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Warszawa, 22 grudnia 2017 r.

URZEDU KOMUNIKACII ELEKTRONICZNEJ

Kinga Wolska

prowadzgca dziatalnos¢ gospodarczg
pod firma Kinga Wolska

ul. Torunska 65

62-600 Koto

Marta Wykpisz

prowadzgca dziatalnos¢ gospodarcza
pod firma Marta Wykpisz

ul. Torunska 65

62-600 Koto

Wspdlnicy spotki cywilnej KOL-NET s.c.
Kinga Wolska, Marta Wykpisz

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Kole
ul. Wojciechowskiego 30 A
62-600 Koto

DECYZJA DHRT.WWM.6171.207.2016.78

Po rozpatrzeniu wniosku Kingi Wolskiej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg pod firma
Kinga Wolska oraz Marty Wykpisz prowadzgcej dziatalno$é gospodarczg pod firmg Marta
Wykpisz, wspdlniczek KOL-NET s.c. Kinga Wolska, Marta Wykpisz (dalej ,,KOL-NET” lub
,Operator”) z dnia 16 sierpnia 2016 r. (dalej ,,Wniosek”) o wydanie decyzji zmieniajgcej
zawartg ze Spétdzielnig Mieszkaniowg w Kole (dalej ,,Spdtdzielnia” lub ,Udostepniajaca”)
umowe, tj.: Umowe na rozprowadzenie i eksploatacje instalacji internetowej, zawartg w dniu
1 sierpnia 2009 r., zmieniong aneksem nr 1/2014 z dnia 1 stycznia 2014 r. (dalej ,,Umowa”)

na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 24a ust. 1 oraz w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 2
i 3 oraz ust. 5 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2062, dalej ,,ustawa o wspieraniu rozwoju”)
oraz w zwigzku z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, dalej ,,kpa”) w zwigzku z art. 206 ust. 1
ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1907,

z pézn. zm., dalej ,,Pt”), w tresci Umowy wprowadzam nastepujgce zmiany:

I. Umowa przyjmuje tytut: ,Umowa na dostep do budynkéw w celu zapewnienia
telekomunikac;ji”.
II. Umowa otrzymuje brzmienie:
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»PREAMBULA

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Kole przyjmuje oznaczenie ,,Udostepniajgcy” a Kinga
Wolska prowadzaca dziatalno$é gospodarczg pod firma Kinga Wolska oraz Marta
Wykpisz prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Marta Wykpisz, wspdlniczki
KOL-NET s.c. Kinga Wolska, Marta Wykpisz, przyjmujg oznaczenie ,Operator”.

Operator jest wpisany do rejestru przedsiebiorcow telekomunikacyjnych pod
nr10611i10612.

Udostepniajacy jest wpisany do rejestru przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych pod
nr 1776.

Udostepniajacy jest wspdtwiascicielem i zarzadcg lub wspotuzytkownikiem i zarzadcg
nieruchomosci wskazanych w zataczniku nr 1 do Umowy (dalej ,Nieruchomosci”)

i posadowionych na Nieruchomosciach budynkéw, ktére stanowig czesci sktadowe
Nieruchomosci badz odrebny od Nieruchomosci przedmiot wtasnosci (dalej
,Budynki”).

Pojecia i terminy uzyte w Umowie rozumie sie zgodnie z ustawg z dnia 16 lipca
2004 r. Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1907, z p6zn. zm., dalej
,Pt”), ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2062, dalej ,,ustawa o wspieraniu
rozwoju”) oraz ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1332, z pdzn. zm.).

Przedmiotem Umowy w brzmieniu ustalonym decyzjg Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej z dnia 22 grudnia 2017 r. o numerze DHRT.WWM.6171.207.2016.78
(dalej ,Decyzja Prezesa UKE”) jest okreslenie warunkéw zapewnienia Operatorowi
przez Udostepniajgcego dostepu do Nieruchomosci, w tym do Budynkow,
polegajgcego na:

1) umozliwieniu wykonania przez Operatora w technologii FTTH (ang. Fiber to the
Home — Swiattowéd do domu) instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw, oraz
doprowadzenia do Budynkéw swiattowodowych przytaczy telekomunikacyjnych
az do punktow styku w Budynkach,

2) umozliwieniu korzystania z instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw i przytgczy
telekomunikacyjnych doprowadzonych do Budynkow przez Operatora
na podstawie Umowy w brzmieniu sprzed wydania Decyzji Prezesa UKE

w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach, tj. w celu Swiadczenia ustug
telekomunikacyjnych osobom posiadajgcym tytut prawny do lokali w Budynkach
(dalej ,,Abonenci”).

Umowa reguluje stan prawny instalacji i urzgdzen telekomunikacyjnych wykonanych
wytgcznie zgodnie z jej postanowieniami.

Umowa w brzmieniu ustalonym Decyzjg Prezesa UKE nie okresla warunkow dostepu
do Nieruchomosci w zakresie zwigzanym z korzystaniem z obiektéw i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej umieszczonych na Nieruchomosciach, w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w Budynku, znajdujgcym sie na danej
Nieruchomosci.
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» Warunki dostepu Operatora do Nieruchomosci, ktéry nie odpowiada swojg trescig
dostepowi, o ktorym mowa w art. 30 ust. 2 i 3 ustawy o wspieraniu rozwoju, o ile
dostep ten wynika z Umowy w brzmieniu sprzed wydania Decyzji Prezesa UKE okresla
Umowa w brzmieniu sprzed wydania Decyzji Prezesa UKE.

§1.

1. W oparciu o uzyskany mocg Umowy dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynkéw,
Operator, zgodnie z przepisami prawa i na zasadach okreslonych Umowsg,
uprawniony jest do:

1) wykonania instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw poprzez:

a) wykonanie okablowania z kabli $wiattowodowych wraz z osprzetem
instalacyjnym i urzadzeniami telekomunikacyjnymi pomiedzy punktem styku
w danym Budynku a lokalami Abonentéw,

b) wykonanie kanalizacji telekomunikacyjnych Budynkéw poprzez umieszczenie
kabli swiattowodowych, o ktérych mowa w lit. a, w istniejgcych w Budynkach
i stanowigcych ich czesci sktadowe szybach instalacyjnych i kanatach, a jezeli
brak jest takich szybéw i kanatéw albo ich wykorzystanie jest technicznie
niemozliwe, to kanalizacje te zostang wykonane natynkowo,

c) wykonanie instalacji telekomunikacyjnych w lokalach Abonentéw,

2) wykonania przytaczy telekomunikacyjnych do Budynkéw, w szczegdlnosci
poprzez doprowadzenie do punktow styku linii kablowych swiattowodowych,

3) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii urzadzen
wchodzgcych w sktad instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw oraz przytaczy
telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w pkt 1i 2, a takze tych, ktére zostaty
wykonane na podstawie Umowy w brzmieniu sprzed wydania Decyzji Prezesa
UKE (dalej , Infrastruktura”), w zakresie niezbednym do $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych,

4) wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci, w tym do Budynkdéw, w celu
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1-3.

2.  Wykonywanie uprawnien okreslonych w ust. 1 nie moze narusza¢ obowigzujgcych
przepiséw prawa, nie moze uniemozliwiaé racjonalnego korzystania
z Nieruchomosci, w tym z Budynkow, oraz powinno by¢ mozliwe najmniej ucigzliwe
dla Udostepniajgcego oraz innych osoéb, ktérym przystuguja prawa do
Nieruchomosci.

3. Niezwtocznie po zakoriczeniu prac, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1-2, Operator
zobowigzany jest do przywrdcenia Budynkow oraz Nieruchomosci do stanu
poprzedniego, z uwzglednieniem zmian zwigzanych z wykonaniem Infrastruktury.

4. Operator jest zobowigzany do prowadzenia prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3,
w sposOb zapewniajacy bezkolizyjnos¢ z innymi instalacjami znajdujgcymi sie na
Nieruchomosciach, w tym w Budynkach, w zakresie ich wzajemnego usytuowania
i niekorzystnego oddziatywania.

Urzad Komunikacji Elektronicznej 3
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9, tel. 22 53 49 440, fax 22 32 99 640



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Operator jest zobowigzany do uzywania wytgcznie urzadzen spetniajgcych wszystkie
wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczace odpowiednich norm
bezpieczenstwa oraz posiadania stosownych certyfikatéw.

Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za zainstalowane w ramach wykonanej
Infrastruktury urzadzenia, w szczegdlnosci ich wptyw na bezpieczenstwo
Abonentow i innych oséb oraz za powodowane przez te urzadzenia zaktdcenia pracy
innych urzadzen.

Operator ponosi odpowiedzialnosc¢ za przestrzeganie przepisdw bezpieczerstwa
i higieny pracy oraz przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych prac
instalacyjnych, konserwacyjnych oraz eksploatacji Infrastruktury.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za utrzymywanie porzadku, w tym sprzgtanie
w czasie prowadzenia prac i uprzatniecie miejsca po wykonaniu prac zwigzanych
z realizacjg Umowy.

Operator jest zobowigzany do zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb
nieuprawnionych.

Operator jest zobowigzany do dokonywania okresowych przegladéw technicznych
Infrastruktury, nie rzadziej niz raz w roku.

Operator jest zobowigzany do usuniecia szkdd wynikajacych bezposrednio

z wykonywania uprawnien okreslonych w ust. 1 niezwtocznie, nie pdzniej niz

w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia. W przypadku nieusuniecia szkéd w wyzej
wymienionym terminie Udostepniajgcy moze je usungé na koszt Operatora.

Zobowigzuje sie Operatora do:

1) ponoszenia kosztéw zwigzanych z wykonywaniem uprawnien okreslonych
w ust. 1, w tym kosztéw realizacji obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 3-11,

2) zwrotu Udostepniajgcemu wydatkéw, ktore Udostepniajgcy poniesie w zwigzku
z wykonywaniem przez Operatora uprawnien okreslonych w ust. 1,
w szczegdlnosci kosztéw energii elektrycznej zuzytej przez Operatora.

Zwrot Udostepniajgcemu przez Operatora kosztow, o ktdrych mowa w ust. 12,
nastgpi w oparciu o przedstawione przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe
w terminie 14 dni od dnia otrzymania tych dokumentéw przez Operatora.

Operator moze powierzy¢ wykonywanie prac instalacyjnych i konserwacyjnych
wybranemu wykonawcy, za ktérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak
za wilasne.

Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, Operator zdemontuje
elementy Infrastruktury wykonane na podstawie Umowy w brzmieniu sprzed
wydania Decyzji Prezesa UKE, ktdre nie stang sie elementami Swiattowodowych
instalacji telekomunikacyjnych Budynkoéw, o ile nie bedzie to naruszac intereséw
dotychczasowych Abonentdw Operatora.

§2.

. Udostepniajacy jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi mozliwosci

wykonywania uprawnien okreslonych w § 1 ust. 1, a takze do wspédtdziatania
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z Operatorem w zakresie niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania
Umowy.

. Udostepniajacy jest zobowigzany do informowania Operatora o wszelkich pracach
remontowych oraz awariach mogacych mie¢ wptyw na Infrastrukture.

. Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego poinformowania Operatora
o przypadkach naruszenia integralnosci Infrastruktury przez osoby nieuprawnione.

. Udostepniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Infrastrukturze,
ktore zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba ze co innego wynika z przepiséw
powszechnie obowigzujacych.

. Na zadanie Udostepniajacego, bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni
od dnia zgtoszenia zgdania, Operator jest zobowigzany udzieli¢ Udostepniajagcemu
informacji w zakresie wykonywania uprawnien, o ktérych mowaw § 1 ust. 1iw § 3
ust. 9 oraz realizowania obowigzkdw okreslonych w § 1, a takze faktu udostepnienia
Infrastruktury innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

§3.

. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-2 na danej
Nieruchomosci, Operator przedstawi Udostepniajgcemu sporzadzony zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa projekt wykonawczy Infrastruktury dla tej
Nieruchomodsci i tego Budynku (dalej ,,Projekt”), ktéry bedzie sktadat sie z czesci
obejmujacej opis techniczny oraz z czesci rysunkowej i bedzie okreslat zasady,
na jakich nastgpi wykonanie Infrastruktury. Mozna sporzadzi¢ jeden Projekt dla
jednej badz wiekszej liczby Nieruchomosci oraz Budynkéw. Projekt nie musi
obejmowac ani w czesci opisowej ani rysunkowej instalacji telekomunikacyjnej
w lokalu Abonenta.

. W celu sporzadzenia Projektu, Udostepniajacy na wniosek Operatora, nieodptatnie
i bez zbednej zwtoki, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia ztozenia
whniosku, udostepni Operatorowi znajdujaca sie w jego posiadaniu dokumentacje
techniczng Budynkéw w zakresie koniecznym do zaprojektowania, wykonania,
utrzymania i eksploatacji Infrastruktury.

. W sytuacji, gdyby Udostepniajgcy nie posiadat dokumentacji technicznej Budynkow,
o ktérej mowa w ust. 2, lub jej nie przekazat w terminie, o ktérym mowa w ust. 2,
Udostepniajacy jest zobowigzany, bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7
dni od dnia wystgpienia przez Operatora z wnioskiem, umozliwi¢ Operatorowi
dostep do Budynkdéw, celem zebrania informacji koniecznych do zaprojektowania

i wykonania Infrastruktury.

. Udostepniajacy najpdzniej w terminie 30 dni od dnia otrzymania Projektu akceptuje
go lub przedstawia uzasadnione stanowisko, w ktérym zgtosi uwagi lub zazada
od Operatora dodatkowych wyjasnien lub zmiany przedstawionego Projektu.

. Projekt uznaje sie za uzgodniony, gdy Udostepniajgcy w terminie, o ktérym mowa
w ust. 4, nie wyrazi stanowiska, zaakceptuje Projekt albo gdy Operator rozpatrzy
stanowisko Udostepniajacego, uwzgledni zgtoszone przez Udostepniajgcego uwagi
dotyczace mozliwosci naruszenia powszechnie obowigzujgcych przepiséw badz
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

uniemozliwienia racjonalnego korzystania z Nieruchomosci, w tym z Budynkow,
udzieli wyjasnien i przekaze ostateczng wersje Projektu Udostepniajgcemu.

. Operator przystgpi do prac, o ktéorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-2, po uzgodnieniu

Projektu, informujgc Udostepniajgcego o terminie rozpoczecia prac na 7 dni przed
ich planowanym rozpoczeciem.

. Po zakonczeniu w kazdym kolejnym Budynku prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 1

pkt 1-2, Udostepniajgcy oraz Operator potwierdzg fakt oraz zakres wykonania tych
prac w protokole podpisanym przez kazdg ze Stron, zas Operator przekaze
Udostepniajgcemu, w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia prac, dokumentacje
powykonawczg, ktdra bedzie stanowic zatgcznik do tego protokotu.

. W przypadku, gdy do podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 7, nie dojdzie

w terminie 7 dni od dnia przedstawienia go Udostepniajgcemu, uznaje sie,
ze protokdt zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

. Operator ma prawo do:

1) wymiany okablowania i pozostatych elementéw Infrastruktury, o ile nie bedzie
to skutkowac¢ zmiang technologii Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,

2) instalowania elementéw Infrastruktury stuzgcych do przytaczenia nowych
Abonentéw w miare ich pozyskiwania przez Operatora,

jezeli nie wymaga to zmiany Projektu.

Operator moze wykonac prace, o ktérych mowa w ust. 9, po uzgodnieniu
z Udostepniajgcym terminu ich rozpoczecia, a w przypadku nieuzgodnienia tego
terminu, po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia o planowanych pracach.

Umowa nie uprawnia Operatora do instalowania, eksploatowania lub wymiany
elementdw Infrastruktury w lokalu Abonenta bez uzyskania zgody Abonenta.

Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-2 Operator wptaci
na rzecz Udostepniajgcego kaucje z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania
prac w kwocie 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych) za kazdy Budynek,

w ktérym jednoczesnie wykonywane bedg prace.

Udostepniajgcy zobowigzany jest zwrécié kaucje, o ktérej mowa w ust. 12,

na rachunek bankowy Operatora w terminie 14 dni od dnia podpisania przez
Udostepniajgcego protokotu, o ktérym mowa ust. 7, a w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 8, w terminie 14 dni od dnia przedstawienia protokotu Udostepniajagcemu,
chyba ze wraz z przekazaniem Udostepniajgcemu protokotu Operator oswiadczy,

ze zwracana kwota winna by¢ zaliczona na poczet kaucji za nastepny Budynek,

w ktorym wykonywane bedga prace.

Przed przystgpieniem do prac, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1, Operator wptaci
na rzecz Udostepniajgcego kaucje z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania
prac w kwocie 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy Budynek,

w ktérym majg by¢ prowadzone te prace.

Udostepniajgcy zobowigzany jest zwrécié kaucje, o ktérej mowa w ust. 14,
na rachunek bankowy Operatora w terminie 7 dni od dnia przekazania
Udostepniajgcemu przez Operatora dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 16.
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16. Operator przekaze kazdorazowo Udostepniajgcemu dokumentacje wprowadzanych
zmian w Infrastrukturze zaistniatg na skutek przeprowadzenia prac, o ktérych mowa
w ust. 9, w terminie 7 dni roboczych od dnia dokonania tychze zmian.

§4.

Operator moze swiadczy¢ z wykorzystaniem Infrastruktury wszelkie ustugi
telekomunikacyjne (w szczegdlnosci ustugi telefoniczne, dostepu do sieci Internet oraz
transmisji radiofonicznych i telewizyjnych) na rzecz Abonentéw, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§5.

Zobowigzuje sie Strony do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim
bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposéb niz do celéw realizacji
Umowy, jakichkolwiek informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem Umowy.
Dotyczy to zwtaszcza obowigzku zachowania przez Udostepniajgcego w tajemnicy
danych dotyczacych Infrastruktury, w tym instalacji i urzadzen, ktére zostang
zainstalowane przez Operatora na podstawie Umowy. Powyzsze zobowigzanie nie
dotyczy sytuacji, gdy obowigzek przekazania takich informacji wynika z przepiséw
powszechnie obowigzujgcych lub nastepuje na zgdanie wtasciwego organu.

§6.

W przypadku planowanej cesji wszystkich praw i obowigzkéw Operatora wynikajgcych

z Umowy na inny podmiot posiadajacy status przedsiebiorcy telekomunikacyjnego, ktéry
na podstawie dokonanej cesji wejdzie we wszystkie prawa i obowigzki Operatora,
Operator zobowigzany jest uzyskac uprzednig, wyrazong na pismie zgode
Udostepniajacego. Udostepniajgcy nie moze odmowic zgody na dokonanie cesji bez
uzasadnionej przyczyny.

§7.

1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury rozumianej jako stan techniczny
Infrastruktury lub jej elementéw uniemozliwiajgcy lub powaznie ograniczajacy
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych, Udostepniajgcy zapewni Operatorowi
kazdorazowy niezwtoczny dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynkéw, w takim
zakresie, w jakim jest to niezbedne do usuniecia awarii.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator, niezwtocznie po wykryciu awarii
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu
uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail.

3. Jezeli informacja o wystgpieniu awarii zostata zgtoszona telefonicznie, Operator
potwierdzi jg za posrednictwem korespondencji e-mail, w drodze korespondencji
pocztowej albo faksem, zgodnie z postanowieniami § 8 Umowy.

§8.

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg Umowy bedzie
kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondencji
e-mail na adresy ustalone przez Strony.

2. W terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji kazda ze Stron jest zobowigzana
do przekazania drugiej Stronie przesytka pocztowg za potwierdzeniem odbioru,
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informac;ji w zakresie: adresu do korespondenc;ji, adresu poczty elektronicznej,
numeru rachunku bankowego przeznaczonego do rozliczert miedzy Stronami oraz
numeru telefonu i faksu, na ktére mozna zgtasza¢ awarie, o ktérych mowa w § 7, jak
rowniez przekazywac wszelkie inne informacje w zwigzku z realizacjag Umowy.

W przypadku braku realizacji tego obowigzku, wszelka korespondencja bedzie
kierowana na adresy wskazane w dokumentach rejestrowych Stron, zas $wiadczenia
pieniezne spetniane beda za pokwitowaniem do ragk drugiej Strony.

Strony sg rowniez zobowigzane niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni,

do przekazania sobie informacji o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa
w ust. 2.

W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, przyjmuje sie,
ze korespondencja wystana na dotychczasowy adres zostata doreczona, a przelew
srodkéw pienieznych dokonany na dotychczasowy numer rachunku bankowego
zostat zrealizowany.

§9.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 12 — miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec roku wytgcznie z waznych przyczyn, a w trybie
natychmiastowym w razie razgcego naruszania warunkéw Umowy przez druga
Strone.

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania ciggtosci Swiadczenia ustug, o ktérej mowa w Pt,
Udostepniajacy moze rozwigza¢ Umowe wytgcznie z waznych przyczyn, a skutek

w postaci rozwigzania Umowy (za wyjatkiem sytuacji razgcego naruszenia warunkéw
Umowy przez Operatora) nastgpi w ostatnim dniu obowigzywania ostatniej z uméw

o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych w Budynkach.

Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej oraz uzasadnienia pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia

powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.”.

. Zatgcznik nr 1 do Umowy otrzymuje brzmienie:

»Zatacznik do Umowy - lista nieruchomosci ktérych dotyczy Umowa

Nieruchomosci, dla ktérych Sad Rejonowy w Kole V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg pod numerem:

1)
2)
3)
4)
5)

KN1K/00036974/0, potozonej w Kole przy ul. Broniewskiego 3, 5, 7, 9, 11,
KN1K/00033209/6, potozonej w Kole przy ul. Broniewskiego 8,
KN1K/00033210/6, potozonej w Kole przy ul. Broniewskiego 10,
KN1K/00033211/3, potozonej w Kole przy ul. Broniewskiego 12,
KN1K/00034393/9, potozonej w Kole przy ul. Broniewskiego 13, 15,

6) KN1K/00050925/6, potozonej w Kole przy ul. Broniewskiego 16, 18, 20,
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7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)
17)
18)

19)

20)

21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)

KN1K/00008099/7, potozonej w Kole przy ul.
i Wojciechowskiego 19,

Broniewskiego 21

KN1K/00005885/3, potozonej w Kole przy ul. Zawadzkiego 16,
KN1K/00005896/3, potozonej w Kole przy ul. Zawadzkiego 28,
KN1K/00032220/2, potozonej w Kole przy ul. Toruriska 86,
KN1K/00050914/6, potozonej w Kole przy ul. Wojciechowskiego 16a,
KN1K/00051689/6, potozonej w Kole przy ul. Wojciechowskiego 23-25,
KN1K/00050915/3, potozonej w Kole przy ul. Wojciechowskiego 32, 34,
KN1K/00051690/6, potozonej w Kole przy ul. Wioctawskiej 9, 11, 13, 15

i Wojciechowskiego 18a,

KN1K/00050926/3, potozonej w Kole przy ul. Wioctawskiej 8, 10, 12,
KN1K/00050916/0, potozonej w Kole przy ul. Wioctawskiej 17,
KN1K/00029923/6, potozonej w Kole przy ul. 20 Stycznia 20-5i 6 kl.,
KN1K/00050927/0, potozonej w Kole przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 9, 11,

13,

KN1K/00050928/7, potozonej w Kole przy ul. Sienkiewicza 39, 41, 43, 45, 47, 49,

51, 53, 55, 57,

KN1K/00050913/9, potozonej w Kole przy ul.
22,24, 26,

KN1K/00050920/1, potozonej w Kole przy ul.
KN1K/00054736/2, potozonej w Kole przy ul.
KN1K/00050921/8, potozonej w Kole przy ul.

Kolejowej 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20,

Kolejowej 34, 36,
Kolejowej 38, 42,
Kolejowej 40, 44, 46, 48, 50, 52,

KN1K/00050919/1, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 54, 56, 60,

KN1K/00053256/6, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 58,

KN1K/00032630/9, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 62,

KN1K/00035442/5, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 66,
KN1K/00034960/5, potozonej w Kole przy ul. Kolejowe] 68,
KN1K/00041946/3, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 70,

KN1K/00044250/8, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 72,
KN1K/00050205/3, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 76, 78,
KN1K/00050208/4, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 80, 82,
KN1K/00050207/7, potozonej w Kole przy ul. Kolejowe] 86, 88,
KN1K/00037601/2, potozonej w Kole przy ul. Kolejowej 90,
KN1K/00050917/7, potozonej w Kole przy ul. PCK 10, 12, 14, 16,
KN1K/00043474/7, potozonej w Kole przy ul. Opatki 20,
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37) KN1K/00051822/1, potozonej w Ktodawie przy ul. Bohateréw Wrzesnia 1939 . 2a,

2b,

38) KN1K/00041239/4, potozonej w Ktodawie przy ul. Bohateréw Wrzesnia 1939 . 3,
5,

39) KN1K/00051821/4, potozonej w Ktodawie przy ul. Bohateréw Wrzesnia 1939 r. 11,
13, 15,

40) KN1K/00051823/8, potozonej w Ktodawie przy ul. Grzymskiego 4”.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu.

UZASADNIENIE
1. Uzasadnienie podstawy prawnej zgdania Operatora

Zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju: ,, Wtasciciel, uzytkownik wieczysty lub
zarzgdca nieruchomosci, niebedqcy przedsiebiorcq telekomunikacyjnym, jest obowiqgzany
zapewnic przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do nieruchomosci, w tym do budynku
oraz punktu styku, polegajqgcy w szczegdlnosci na:

1) zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejgcego przytqcza telekomunikacyjnego
lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli powielenie takiej
infrastruktury bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe,

2) umozliwieniu doprowadzenia przytqgcza telekomunikacyjnego az do punktu styku,
3) umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:

a. nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej
30 Mb/s lub

b. istniejgca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej
30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego, (...)

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku”.

Z przytoczonego przepisu wynika obowigzek wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub
zarzadcy nieruchomosci, niebedgcego przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, zapewnienia
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz
punktu styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku (dalej ,,Dostep”).
Powyzszemu obowigzkowi odpowiada jednoczesnie uprawnienie przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego do zgdania uzyskania Dostepu.

Jednoczesnie zgodnie z art. 30 ust. 1g ustawy o wspieraniu rozwoju: ,,Do wtascicieli,
uzytkownikow wieczystych lub zarzgdcow nieruchomosci, bedqgcych przedsiebiorcami
telekomunikacyjnymi, przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 stosuje sie”.

Zgodnie zas z art. 24a ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju
do zmiany umowy o Dostepie stosuje sie odpowiednio przepisy art. 19 i art. 21-24 ustawy
0 wspieraniu rozwoju. Do wniosku o zmiane umowy o Dostepie dotgcza sie tekst tej umowy,
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a w przypadku umowy, ktéra byta co najmniej raz zmieniona, dotgcza sie jednolity tekst tej
umowy, zawierajgcy wszelkie dokonane w niej zmiany.

Pismem z dnia 16 sierpnia 2016 r. (data wptywu do Urzedu Komunikacji Elektronicznej, dalej
»UKE”, 22 sierpnia 2016 r.) Operator zwrécit sie do Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej (dalej ,,Prezes UKE”) o wydanie decyzji zmieniajacej Umowe.

Umowa reguluje warunki dostepu Operatora do Nieruchomosci, w tym do Budynkéw
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni. W ramach Umowy w jej dotychczasowym
brzmieniu, Operator ma prawo do rozprowadzenia i eksploatacji budynkowej instalacji
internetowej (§ 1 ust. 1 Umowy). Zgodnie z Umowa Operator nie moze taczy¢ budynkéw

w sie¢ informatyczng w inny sposdb niz bezprzewodowo (§ 1 ust. 3 Umowy). Za korzystanie

z budynkowej infrastruktury technicznej w celu montazu urzagdzen rozprowadzajgcych sygnat
LAN, Spétdzielnia pobiera opfaty (§ 2 ust. 1 Umowy).

Operator pismem z dnia 29 listopada 2016 r. (data wptywu do UKE 2 grudnia 2016 r.)
oswiadczyt, ze: ,Anteny stuzgce przekazywaniu sygnatow do budynkdw znajdujq sie Kole przy
ul. Kolejowej 50, Kolejowej 42, Kolejowej 38 oraz Wojciechowskiego 23 -25”, wskazujac
jednoczesnie, ze: ,Anteny zainstalowane na dachach poszczegdlnych budynkdw stuzq
wytqgcznie zapewnieniu ustug telekomunikacyjnych ich mieszkaricom, sygnat nie jest
przesytany poza zasoby spétdzielcze i poza Budynki objete niniejszym wnioskiem”. Z tresci
pisma Operatora wynika wiec, ze anteny zainstalowane na dachach czterech budynkéw stuzg
do $wiadczenia ustug na terenie catych zasobdw Spoétdzielni. Zdaniem Prezesa UKE Umowa
reguluje uprawnienia Operatora szerszej niz prawo korzystania z Dostepu, poniewaz zgodnie
z jej postanowieniami Operator wykonat elementy infrastruktury telekomunikacyjnej stuzgce
zapewnieniu telekomunikacji nie tylko w budynku, na ktérym zostaty umieszczone, ale takze
w innych budynkach, do ktérych dociera sygnat radiowy emitowany przez te urzadzenia.

W zwigzku z powyzszym Prezes UKE stwierdzit, ze w zakresie, w ktérym Umowa umozliwia
wykonanie instalacji telekomunikacyjnych budynkéw i doprowadzenia przytgczy
telekomunikacyjnych do budynkéw w celu zapewnienia telekomunikacji wytgcznie w tych
budynkach, Umowa okresla warunki Dostepu. W zakresie, w jakim Umowa umozliwia
wykonanie infrastruktury telekomunikacyjnej stuzgcej innemu celowi, tj. zapewnieniu
telekomunikacji takze poza nieruchomoscig, na ktérej dane elementy infrastruktury
telekomunikacyjnej zostaty wykonane, to Umowa nie reguluje Dostepu.

Zgodnie z trescig Wniosku Operator wnioskuje o:

a) zapewnienie mozliwosci dalszego wykorzystywania istniejgcych przytgczy
telekomunikacyjnych oraz mozliwosci dalszego wykorzystywania instalacji
telekomunikacyjnych Budynkow, zainstalowanych na podstawie Umowy,

b) umozliwienie doprowadzenia do Budynkdéw ziemnych przytgczy telekomunikacyjnych
wykonanych w technologii swiattowodowej oraz ich pdzniejszej eksploatacji
i konserwacji, a takze mozliwosci korzystania z punktu styku,

c) umozliwienie wykonania w technologii Swiattowodowej instalacji telekomunikacyjnych
w Budynkach (metodg natynkowg) oraz ich pdzniejszej eksploatacji i konserwacji.

Operator wnosi o to, aby Dostep byt nieodptatny.

Prezes UKE stwierdzit wiec, ze z Wniosku jednoznacznie wynika, ze Operator domaga sie
wydania decyzji zmieniajgcej Umowe jedynie w zakresie, w jakim reguluje ona warunki
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Dostepu. Majac na uwadze powyzsze wskazac nalezy, ze podstawg rozstrzygniecia Wniosku
jest art. 22 ust. 1, art. 24a ust. 1 i ust. 2, art. 30 ust. 1 pkt 2 i 3, ust. 5 ustawy o wspieraniu
rozwoju.

2. Ocena dopuszczalno$ci ztozenia Wniosku przez Operatora

Z art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju jednoznacznie
wynika, ze przedsiebiorca telekomunikacyjny moze ztozy¢ do Prezesa UKE wniosek

o wydanie decyzji w przedmiocie zmiany umowy o Dostepie, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju wtedy, gdy wczesniej wystapit do drugiej strony umowy

o zawarcie aneksu zmieniajgcego tres¢ umowy, a nastepnie wystagpita jedna z trzech
okolicznosci, wymienionych w art. 21 ust. 2 ustawy o wspieraniu rozwoju, tj. negocjacje

0 zmiane umowy nie zostaty podjete przez podmiot zobowigzany, podmiot zobowigzany
odmoéwit zawarcia aneksu zmieniajgcego umowe o dostepie, nie dokonano zmiany umowy
pomimo uptywu 30 dni negocjacji. Warunki Dostepu okresla umowa zawarta miedzy
przedsiebiorca telekomunikacyjnym, a odpowiednio wtascicielem, uzytkownikiem
wieczystym lub zarzgdcg nieruchomosci, niebedgcym przedsiebiorca telekomunikacyjnym.
Zawarcie tej umowy stanowi czynno$¢ zwyktego zarzadu (art. 30 ust. 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju).

Prezes UKE ustalit, ze:

1) Operator jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (zrédto: rejestr przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych, wpis nr 10611 i 10612),

2) Udostepniajgcy jest przedsiebiorca telekomunikacyjnym (zrédto: rejestr
przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych, wpis nr 1776),

3) Strony wigze Umowa, ktéra okresla m.in. warunki Dostepu, a wiec jest w czesci
umowag, o ktérej mowa w art. 30 ust. 4 ustawy o wspieraniu rozwoju.

Kazda ze stron moze zwrdcic sie do Prezesa UKE z wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie
zmiany umowy o Dostepie w przypadku:

1) niepodjecia negocjacji w sprawie zawarcia Umowy o Dostepie,
2) odmowy udzielenia Dostepu,
3) niezawarcia Umowy o Dostepie pomimo uptywu 30 dni od dnia ztozenia wniosku

o Dostep (art. 24a ust. 1 w zwigzku z art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1
ustawy o wspieraniu rozwoju).

Prezes UKE ustalit, ze:

1) negocjacje w sprawie zmiany Umowy trwaty od dnia 11 lipca 2016 r. — w ktérym
Spotdzielnia odebrata wniosek Operatora z dnia 5 lipca 2016 r. o zmiane Umowy.
Do wniosku Operator zatgczyt projekt aneksu do Umowy. Zatgczona do Wniosku
korespondencja wskazuje, ze strony prowadzity rozmowy, co do warunkéw zmiany
Umowy. Udostepniajgcy odmdwit zawarcia aneksu zmieniajgcego Umowe;

2) wobec odmowy Spoétdzielni na podpisanie aneksu do Umowy, w dniu 22 sierpnia 2016 r.
Operator wystgpit do Prezesa UKE z Wnioskiem (dowdd: Wniosek).

Wystgpita tym samym przestanka odmowy zmiany Umowy, o ktérej mowa w art. 21 ust. 2
ustawy o wspieraniu rozwoju. Operator byt wiec uprawniony do ztozenia Wniosku
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i skutecznego zainicjowania postepowania przed Prezesem UKE. Oznacza to, ze ztozenie przez
Operatora Wniosku skutecznie zainicjowato postepowanie przed Prezesem UKE.

Stronami postepowania prowadzonego przez Prezesa UKE sg Operator i Udostepniajacy,
zmiany czyli strony Umowy, ktére negocjowaty jej zmiane.

3. Uzasadnienie podstawy prawnej prowadzonego postepowania

Postepowanie przed Prezesem UKE jest prowadzone na podstawie przepisow kpa

ze zmianami wynikajgcymi z Pt oraz ustawy o wspieraniu rozwoju. Zatatwienie spraw
objetych Wnioskiem nastepuje wiec w drodze wydania decyzji (art. 104 § 1 kpa w zwigzku
z art. 206 ust. 1 Pt).

Poniewaz zagdania Wniosku znajdujg oparcie w art. 24a ust. 1 i ust. 2, art. 22 ust. 1
w zw. z art. 30 ust. 1 i ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, przepisy te stanowig rowniez
podstawe prawng postepowania administracyjnego prowadzonego na Wniosek.

Jak wynika z art. 24a ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, wydajgc decyzje zmieniajaca
Umowe na wniosek uprawnionej strony, Prezes UKE musi stosowac¢ odpowiednio przepisy
art. 19 art. 21-24 ustawy o wspieraniu rozwoju.

Odpowiednie stosowanie wigze sie w tym wypadku z koniecznoscig uwzglednienia tylko tych
przepiséw, ktérych mozliwosc zastosowania nie wytgczajg przepisy art. 30 ustawy
0 wspieraniu rozwoju, i to przy dokonaniu niezbednych modyfikacji ich tresci. Oznacza to, ze:

— przepisy art. 22 ust. 2-4 ustawy o wspieraniu rozwoju, ktére dotyczg odptatnosci, nie
znajdujg w ogdle zastosowania, gdyz na mocy art. 30 ust. 3a Dostep jest nieodptatny,

— przepisy art. 22 ust. 6-7 ustawy o wspieraniu rozwoju, ktére dotyczg uzgadniania decyzji
z innymi organami, w ogodle nie znajdujg zastosowania ze wzgledu na wyrazne
powigzanie przedmiotu dziatalnosci organdw wymienionych w art. 22 ust. 6 ustawy
0 wspieraniu rozwoju z przedmiotem decyzji o dostepie do infrastruktury technicznej,

— art. 21 ust. 2ai 3, art. 22 ust. 1, art. 22 ust. 5 8, art. 23 ustawy o wspieraniu rozwoju
znajdujg zastosowanie z tym zastrzezeniem, ze gdy mowa jest w nich o dostepie
do infrastruktury technicznej, to nalezy przyja¢, ze chodzi o Dostep.

Zgodnie z art. 15 ust. 4 Pt w zwigzku z art. 23 i art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju,
Prezes UKE przed podjeciem rozstrzygniecia w sprawie Dostepu przeprowadza postepowanie
konsultacyjne, umozliwiajac zainteresowanym podmiotom wyrazenie na piSmie

w okreslonym terminie stanowiska do projektu rozstrzygniecia. Zgodnie z art. 16 ust. 1
zdanie drugie Pt, Prezes UKE informuje o wszczeciu postepowania konsultacyjnego Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej ,,Prezes UOKiK”).

W dniach 12 pazdziernika 2017 r. — 11 listopada 2017 r. Prezes UKE przeprowadzit
postepowanie konsultacyjne projektu decyzji w postepowaniu prowadzonym na Whniosek.

Pismem z dnia 27 pazdziernika 2017 r. (data wptywu do UKE w dniu 6 listopada 2017 r.)
Spotdzielnia przedstawita stanowisko konsultacyjne.

Pismem z dnia 30 pazdziernika 2017 r. (data wptywu do UKE w dniu 3 listopada 2017 r.)
Prezes UOKiK wskazat, iz nie zgtasza uwag do projektu decyzji poddanego konsultacjom.
Jednoczesnie uznat, ze Decyzja , przyczyni sie do polepszenia jakosci i poszerzenia oferty
ustug telekomunikacyjnych swiadczonych dla mieszkaricow Spotdzielni a takze nie bedzie
zaktdcac rownoprawnej i skutecznej konkurencji na lokalnym rynku telekomunikacyjnym.
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W ocenie Prezesa UOKiK, okreslone w projekcie decyzji warunki udostepnienia nieruchomosci
nie budzq zastrzezen co do ich zgodnosci z requtami konkurencji”.

Pismem z dnia 9 listopada 2017 r. (data wptywu do UKE w dniu 10 listopada 2017 r.)
Operator przedstawit stanowisko, w ktérym zgtosit uwagi do konsultowanego projektu
decyzji (dalej ,,stanowisko konsultacyjne Operatora”).

4. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia
1. Umotliwienie doprowadzenia przytaczy telekomunikacyjnych do Budynkéow

Doprowadzenie przez Operatora $wiattowodowych przytgczy telekomunikacyjnych do
Budynkéw stanowi realizacje Dostepu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy
0 wspieraniu rozwoju. Przytacze telekomunikacyjne to:

a) odcinek linii kablowej podziemnej, linii kablowej nadziemnej lub kanalizacji kablowej,
zawarty miedzy ztgczem rozgateznym a zakoriczeniem tych linii lub kanalizacji
w obiekcie budowlanym,

b) system bezprzewodowy t3czacy instalacje wewnetrzng obiektu budowlanego
z weztem publicznej sieci telekomunikacyjnej

- umozliwiajgcy korzystanie w obiekcie budowlanym z publicznie dostepnych ustug
telekomunikacyjnych (art. 2 pkt 27b Pt).

Operator zgda wydania decyzji zmieniajgcej Umowe, ustalajgcej warunki Dostepu

do Nieruchomosci, polegajgcego na umozliwieniu doprowadzenia do Budynkéw przytgczy
telekomunikacyjnych wykonanych w technologii Swiattowodowej (dowdd: Wniosek).
Obowigzki Udostepniajgcego w tym zakresie wynikajg wprost z art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy

0 wspieraniu rozwoju. W aktualnym stanie prawnym na Udostepniajgcym cigzy obowigzek
zapewnienia Dostepu w zakresie umozliwienia doprowadzenia przytgcza
telekomunikacyjnego az do punktu styku bezwarunkowo, tj. bez koniecznosci badania,

czy jest mozliwe wykorzystanie istniejgcych przytagczy telekomunikacyjnych doprowadzonych
do Budynkow (art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju). W konsekwencji Prezes UKE
zobowigzany byt uwzgledni¢ Wniosek w tym zakresie.

4.2. Umozliwienie wykonania instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw

Umozliwienie Operatorowi wykonania Swiattowodowe;j instalacji telekomunikacyjnej
Budynkéw stanowi realizacje obowigzku, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy

o wspieraniu rozwoju. Obowigzek zapewnienia Dostepu w zakresie umozliwienia wykonania
instalacji telekomunikacyjnej budynku aktualizuje sie wowczas, gdy nie istnieje instalacja
telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania ustug szerokopasmowego
dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy
o wspieraniu rozwoju) lub istniejgca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana
do dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci

co najmniej 30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o wspieraniu rozwoju).

Zgodnie z art. 30 ust. 1a ustawy o wspieraniu rozwoju: , Warunek, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 3 lit. b, uwaza sie za spetniony w szczegdlnosci, gdy:
1) wtasciciel instalacji telekomunikacyjnej budynku nie podejmuje negocjacji
z przedsiebiorcq telekomunikacyjnym w sprawie dostepu do tej instalacji;
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2) wiasciciel instalacji telekomunikacyjnej budynku odmawia przedsiebiorcy

telekomunikacyjnemu dostepu do tej instalacji;

3) oferowane warunki dostepu do instalacji sq dyskryminujgce lub uniemozliwiajg

przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu oferowanie uzytkownikom koricowym
konkurencyjnych warunkow swiadczenia ustug, w tym cenowych i jakosciowych;

4) przedsiebiorca telekomunikacyjny swiadczy ustugi w innej technologii niz instalacja

telekomunikacyjna w budynku”.

Oceniajac, czy na Udostepniajgcym spoczywa obowigzek umozliwienia Operatorowi
wykonania instalacji telekomunikacyjnych Budynkdéw, Prezes UKE ustalit co nastepuje:

1)

2)

3)

4)

5)

instalacje telekomunikacyjne w Budynkach posiadajg: Udostepniajacy, INEA S.A.
z siedzibg w Poznaniu (dalej ,Inea”) oraz Orange Polska S.A. z siedzibg w Warszawie
(dalej ,,OPL”);

W oparciu o powyzszg liste Prezes UKE ustalit, czy ktoérys z tych przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych jest w stanie udostepni¢ Operatorowi instalacje
telekomunikacyjne Budynkéw odpowiadajgce zapotrzebowaniu Operatora (dowdd:
m.in. dane ujawnione w Systemie Informacyjnym o Infrastrukturze Szerokopasmowej
dalej ,SIIS”i potwierdzone w oswiadczeniach ztozonych w toku postepowania przez
wyzej wskazane podmioty);

Udostepniajacy dysponuje instalacjami telekomunikacyjnymi w cze$ci Budynkéw,
wykonanymi z kabli miedzianych. Poniewaz Operator zamierza wykonac instalacje
telekomunikacyjne zapewniajgce transmisje przy uzyciu kabli Swiattowodowych,

ze wzgledu na rdéznice w zakresie technologii $wiadczenia ustug, instalacje
telekomunikacyjne Udostepniajgcego nie odpowiadajg zapotrzebowaniu Operatora
(dowdd: pisma Udostepniajgcego z dnia z dnia 24 stycznia 2017 r. oraz z dnia

21 marca 2017 r.);

Inea dysponuje instalacjami telekomunikacyjnymi w czesci Budynkéw, wykonanymi

z kabli miedzianych (kable parowe miedziane). Poniewaz Operator zamierza wykona¢
instalacje telekomunikacyjne zapewniajgce transmisje przy uzyciu kabli
Swiattowodowych, ze wzgledu na rdznice w zakresie technologii Swiadczenia ustug,
instalacje telekomunikacyjne Inea nie odpowiadajg zapotrzebowaniu Operatora
(dowdd: pismo Inea z dnia 16 marca 2017 r);

OPL dysponuje instalacjami telekomunikacyjnymi w czesci Budynkéw, wykonanymi

z kabli miedzianych (kable parowe miedziane). Poniewaz Operator zamierza wykonaé
instalacje telekomunikacyjne zapewniajgce transmisje przy uzyciu kabli
Swiattowodowych, ze wzgledu na rdznice w zakresie technologii Swiadczenia ustug,
instalacje telekomunikacyjne OPL nie odpowiadajg zapotrzebowaniu Operatora
(dowdd: dane ujawnione w SIIS).

W swietle tych informacji Prezes UKE stwierdzit, ze Operator nie ma mozliwosci skorzystania
z istniejgcych instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw, albowiem istniejgce w Budynkach
instalacje telekomunikacyjne ,nie sq dostepne lub nie odpowiadajq zapotrzebowaniu
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego” (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o wspieraniu rozwoju).
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Tym samym, w Swietle postanowienia art. 30 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o wspieraniu rozwoju
na Udostepniajgcym spoczywa obowigzek zapewnienia Operatorowi Dostepu do Budynkéw
polegajgcego na umozliwieniu wykonania Infrastruktury.

Pismem z dnia 27 pazdziernika 2017 r. (data wptywu do UKE w dniu 6 listopada 2017 r.)
Spotdzielnia przedstawita stanowisko, w ktérym wniosta o odrzucenie zgdan Operatora

w catosci. W zwigzku z ustaleniem, ze w Swietle art. 30 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o wspieraniu
rozwoju na Udostepniajgcym cigzy obowigzek zapewnienia Operatorowi Dostepu Prezes UKE
nie uwzglednit zadania Spoétdzielni.

4.3. Ustalenie warunkdw wspétpracy Stron

Przy rozpatrywaniu wniosku Operatora o wydanie decyzji zmieniajgcej Umowe Prezes UKE
wzigt pod uwage przedstawione w toku postepowania stanowiska Stron, kierujgc sie
jednoczesnie kryteriami okre$lonymi w art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju,

tj. koniecznoscig zapewnienia niedyskryminacyjnych i proporcjonalnych warunkéw Dostepu.

Zasada proporcjonalnosci oznacza, ze obowigzki ustalone w ramach decyzji administracyjnej,
muszg by¢ ,(...) odpowiednie i konieczne do osiggniecia celow, ktorych realizacja
dopuszczalna jest przy pomocy danej regulacji. Przy czym w razie istnienia kilku
odpowiednich srodkdw nalezy wybrac te, ktore sq najmniej ucigzliwe, nadto natozone
obcigZzenia muszq pozostawac w odpowiednim stosunku do zamierzonych celdw” (wyrok
Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 11 lipca 1989 r. w sprawie 265/87, ECLI:EU:C:1989:303).
Przed zastosowaniem konkretnego $rodka trzeba wiec najpierw ocenié, czy nie istnieje
alternatywa w postaci Srodka mniej surowego. Ocena koniecznosci i zakresu dziatania nalezy
do kompetencji organu, ktéry weryfikuje przestanki przewidziane w przepisach. Zasada
proporcjonalnosci jest zawsze zwigzana ze specyficznymi i konkurencyjnymi interesami.
Dlatego tez dokonujgc zmiany Umowy i okreslajgc nowe warunki Dostepu Prezes UKE dobrat
takie $rodki, ktére z jednej strony bedg gwarantowaty realizacje uprawnien przystugujgcych
Operatorowi, z drugiej za$ bedg mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego. Takze
postanowienia dotyczgce zabezpieczenia praw Udostepniajgcego zostaty skonstruowane tak,
by zapewni¢ Udostepniajgcemu nalezytg ochrone jego interesow, lecz nie obcigzac
Operatora ponad miare.

Realizacja wymogu zapewnienia niedyskryminacyjnych warunkéw dostepu wigze sie z tym,
by Prezes UKE nie ustalat warunkéw dostepu w sposdb zasadniczo odmienny od tych, jakie
sg ustalone w innych podobnych przypadkach (tak: S. Pigtek, Prawo telekomunikacyjne.
Komentarz, C.H. Beck, Warszawa 2013, s. 249-250). Stosujgc sie do tej zasady w decyzji
warunki Dostepu zostaty sformutowane w analogiczny sposéb jak w innych podobnych
przypadkach, z uwzglednieniem intereséw obu Stron.

Prezes UKE nadat Umowie nowy tytut ,,Umowa na dostep do budynkéw w celu zapewnienia
telekomunikacji” i okreslit nowe warunki wspoétpracy Operatora i Udostepniajgcego, przy
czym w Preambule wskazat zakres, w jakim zastosowanie znajdg postanowienia Umowy

w brzmieniu zmienionym decyzjg Prezesa UKE.

Przede wszystkim decyzja uprawnia Operatora do:

1) wykonania przez Operatora instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw (§ 1 ust. 1
pkt 1),

2) wykonania przytgczy telekomunikacyjnych do Budynkdw (§ 1 ust. 2 Umowy),
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3) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii urzadzen
wchodzacych w skfad instalacji telekomunikacyjnych Budynkdw oraz przytaczy
telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w pkt 1i 2, a takze tych, ktére zostaty
wykonane na podstawie Umowy w brzmieniu sprzed wydania decyzji (dalej
JInfrastruktura”), w zakresie niezbednym do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,
(8 1 ust. 1 pkt 3 Umowy),

4) wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci wskazanych w zatgczniku nr 1 do Umowy
w brzmieniu nadanym decyzjg w celu wykonania czynnosci, o ktérych mowaw § 1
ust. 1 pkt 1-3 Umowy (§ 1 ust. 1 pkt 4 Umowy).

Wyposazenie Operatora w kazde z tych uprawnien jest konieczne dla zapewnienia
prawidtowego wykonywania decyzji, a w konsekwencji, dla zapewnienia, ze Operator bedzie
w stanie Swiadczy¢ ustugi telekomunikacyjne na rzecz abonentéw.

Z wymienionymi w § 1 ust. 1 Umowy uprawnieniami Operatora potgczony jest obowigzek
Udostepniajgcego polegajacy na zapewnieniu Operatorowi mozliwosci korzystania z tych
uprawnien, a takze do wspoétdziatania z Operatorem w zakresie niezbednym do nalezytego
i prawidtowego wykonywania Umowy (§ 2 ust. 1 Umowy).

Niezasadne jest twierdzenie zawarte w stanowisku konsultacyjnym Operatora,

iz zastosowanie przez Prezesa UKE jakichkolwiek rozwigzan alternatywnych wobec
propozycji stron jest mozliwe wytgcznie w wyjgtkowych, wskazanych przez Operatora
sytuacjach, bowiem aktualne przepisy ustawy o wspieraniu rozwoju przyznajg prymat woli
stron w ksztattowaniu tresci warunkow dostepu. W zaistniatym w sprawie stanie faktycznym
nie mozna uznac, aby strony w ogdle osiggnety porozumienie w jakimkolwiek zakresie.

W sprawie mamy do czynienia nie z uzgodnionymi ,,propozycjami Stron”, a wyfacznie

z propozycjg warunkéw Dostepu jednej ze stron, tj. Operatora, ktdra podlegata ocenie
Prezesa UKE. Prezes UKE jest, wbrew twierdzeniom Operatora, uprawniony do zastosowania
rozwigzania alternatywnego wobec propozycji jednej ze Stron postepowania (w omawianym
przypadku Operatora). Prezes UKE, ustalajgc warunki Dostepu, musi uwzglednié stuszny
interes obu stron postepowania, a nie wytgcznie jednej z nich. Zgodnie bowiem z art. 21

ust. 2 ustawy o wspieraniu rozwoju, wniosek strony sktadany do Prezesa UKE na podstawie
tego przepisu jest wnioskiem ,,0 wydanie decyzji w sprawie dostepu do infrastruktury
technicznej” (w niniejszej sprawie — poprzez odpowiednie zastosowanie — zgodnie z art. 30
ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju — wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie Dostepu), a nie
wyltgcznie wnioskiem o rozstrzygniecie kwestii spornych. Na podstawie przepiséw ustawy

o wspieraniu rozwoju Prezes UKE jest zatem uprawniony do ustalenia warunkow Dostepu

w sposoOb catosciowy, a nie wytgcznie ograniczajac sie do wskazanych przez strony
postepowania kwestii spornych.

Prezes UKE miaf na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia racjonalnego korzystania z
Nieruchomosci, w tym z Budynkdéw, zminimalizowania ingerencji w prawa Udostepniajacego,
a takze zapewnienia bezpieczenstwa przy realizacji uprawnien wynikajgcych z decyzji.

W zwigzku z tym Prezes UKE zobowigzat Operatora do:

1) wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 Umowy, w taki sposéb, aby
nie naruszato to obowigzujgcych przepiséw prawa oraz nie uniemozliwiato
racjonalnego korzystania z Nieruchomosci, w tym z Budynkow (§ 1 ust. 2 Umowy),
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2) prowadzenia prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 Umowy, w sposéb
niekolidujgcy z innymi instalacjami znajdujgcymi sie na Nieruchomosciach, w tym
w Budynkach oraz nie powodujacy ich uszkodzenia badz wadliwego dziatania (§ 1
ust. 4 Umowy),

3) wykorzystania urzadzen spetniajgcych odpowiednie normy bezpieczenstwa i
posiadajgcych stosowne certyfikaty (§ 1 ust. 5 Umowy),

4) ponoszenia odpowiedzialnosci za zainstalowane w ramach wykonanej Infrastruktury
urzadzenia, w szczegdlnosci za ich wptyw na bezpieczeAstwo abonentéw i innych
podmiotdw oraz za powodowane przez te urzadzenia zaktdcenia pracy innych
urzadzen (§ 1 ust. 6 Umowy),

5) przestrzegania przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych
w trakcie prowadzonych prac instalacyjnych, konserwacyjnych oraz eksploatacji
Infrastruktury (§ 1 ust. 7 Umowy),

6) utrzymywania porzadku, w tym sprzgtania w czasie prowadzenia prac i uprzatniecia
miejsca po wykonaniu prac zwigzanych z realizacjg decyzji (§ 1 ust. 8 Umowy),

7) zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb nieuprawnionych (§ 1 ust. 9
Umowy),

8) dokonywania okresowych przeglagdéw technicznych Infrastruktury, nie rzadziej niz raz
w roku (§ 1 ust. 10 Umowy).

Ponadto Prezes UKE uznat, ze w celu zabezpieczenia stusznego interesu Udostepniajgcego
Operator powinien by¢ zobowigzany do usuniecia szkéd wynikajgcych z wykonywania
uprawnien okreslonych w § 1 ust. 1 Umowy niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od dnia ich zgtoszenia. W przypadku nieusuniecia tych szkéd we wskazanym wyzej terminie
Udostepniajgcy powinien mie¢ mozliwos¢ ich usuniecia na koszt Operatora (§ 1 ust. 11
Umowy).

Prezes UKE nie uwzglednit propozycji zgtoszonej w stanowisku konsultacyjnym Operatora
dotyczacej zmiany postanowienia § 1 ust. 11 Umowy. Wskazany przez Prezesa UKE
maksymalny termin usuniecia szkdd, wynikajgcych bezposrednio z wykonywania uprawnien
Operatora, jest zdaniem Prezesa UKE wystarczajgcy. Zgodnie z art. 30 ust. 1c ustawy o
wspieraniu rozwoju przedsiebiorca telekomunikacyjny jest zobowigzany do przywrocenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwtocznie. W ocenie Prezesa UKE, biorgc pod
uwage niewielki wptyw wykonania Infrastruktury na stan nieruchomosci, 30 dni to okres
niemieszczacy sie w pojeciu niezwtocznosci. Trudno zmuszac¢ Udostepniajgcego aby czekat
az 30 dni na usuniecie szkdd na klatce schodowej, ktdra jest nieprzerwanie uzytkowana.

Analizujac materiat dowodowy zgromadzony w sprawie, Prezes UKE stwierdzit, ze usuniecie
obowigzku wnoszenia optat przez Operator za korzystanie z Dostepu byto kwestig sporng,
co do ktérej Strony nie doszty do porozumienia. Art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju
wprost okresla, ze Dostep jest nieodptatny. Oznacza to, ze podmiot zobowigzany

do zapewnienia Dostepu, ze wzgledu na ustawowe ograniczenie, nie moze naliczac,

za wyrazenie zgody i umozliwienie realizacji przystugujacego przedsiebiorcy
telekomunikacyjnemu prawa Dostepu, zadnych opfat lub wynagrodzen. Ze wzgledu na tres¢
art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju Prezes UKE, zgodnie z Wnioskiem Operatora,
okreslit warunki nieodpfatnego korzystania przez Operatora z Dostepu. Nalezy przy tym
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zauwazyé, ze w mysl art. 30 ust. 3b ustawy o wspieraniu rozwoju, w przypadku uzyskania
Dostepu przedsiebiorca telekomunikacyjny ponosi koszty:

1) zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci w celu wykorzystywania istniejgcego
przytacza telekomunikacyjnego lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku
albo doprowadzenia do budynku przytgcza telekomunikacyjnego lub wykonania
instalacji telekomunikacyjnej budynku, w tym przywrécenia stanu pierwotnego,

2) utrzymania udostepnionego przytacza telekomunikacyjnego, instalacji
telekomunikacyjnej budynku lub catosci lub czesci kabla telekomunikacyjnego.

Stosownie do powyzszego Prezes UKE zobowigzat Operatora do ponoszenia kosztéw
wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 Umowy (§ 1 ust. 12 pkt 1 Umowy).
Zgodnie z § 1 ust. 12 pkt 2 Umowy Operator jest zobowigzany do zwrotu Udostepniajgcemu
wydatkéw, ktére Udostepniajacy poniesie w zwigzku z wykonywaniem przez Operatora
uprawnien okre$lonych w § 1 ust. 1 Umowy. Takimi wydatkami (kosztami) przewidzianymi
przez Prezesa UKE sg w szczegdlnosci koszty energii elektrycznej zuzytej przez Operatora.

Zwrot opisanych wyzej kosztéw przez Operatora bedzie nastepowat w oparciu

o przedstawione przez Udostepniajgcego Operatorowi dokumenty ksiegowe, a termin
uiszczenia tych kosztéw bedzie wynosit 14 dni od dnia otrzymania tych dokumentéw przez
Operatora (§ 1 ust. 13 Umowy). Koszty podlegajgce zwrotowi powinny w kazdym wypadku
pozostawac w adekwatnym zwigzku z faktem prowadzenia przez Operatora prac zaréwno
w zakresie tego, na co Udostepniajgcy ponosi wydatki, jak i tego, czy wysokos¢ tych
wydatkéw nie spowoduje, ze ich zwrot przez Operatora spowoduje bezpodstawne
wzbogacenie Udostepniajgcego.

Majac na wzgledzie te generalng zasade Prezes UKE zdecydowat sie nie uwzgledni¢ uwagi
zgtoszonej w stanowisku konsultacyjnym Operatora odnoszgcej sie do koniecznosci
doprecyzowania w § 1 ust. 13 Umowy wysokosci udokumentowanych kosztéw, ktore
poniesie Udostepniajgcy w zwigzku z wykonywaniem przez Operatora uprawnien (§ 1 ust. 12
Umowy). W ocenie Prezesa UKE przedstawiona przez Operatora propozycja zmiany
postanowienia zgodnie z zgdaniem nie przyczyni sie do odzwierciedlenia brzmienia art. 30
ust. 3b ustawy o wspieraniu rozwoju w wyzszym stopniu niz w przypadku utrzymania
brzmienia § 1 ust. 13 zaproponowanego w ramach konsultacji.

Prezes UKE za uzasadnione uznat wprowadzenie do Umowy rozwigzania, zgodnie z ktérym
Operator moze powierzy¢ wykonywanie prac instalacyjnych i konserwacyjnych wybranemu
wykonawcy (§ 1 ust. 14 Umowy). W praktyce przedsiebiorcy telekomunikacyjni
niejednokrotnie przy budowaniu czy tez konserwacji sieci telekomunikacyjnych postugujg sie
podwykonawcami, ktérym powierzajg wykonanie okreslonych prac. Takie rozwigzanie
pozwala w szczegdblnosci na optymalizacje kosztéw, jakie pocigga za sobg budowa sieci
telekomunikacyjne;j.

W § 1 ust. 15 Umowy Prezes UKE, kierujac sie zasadg niedyskryminacji i proporcjonalnosci,
zobowigzat Operatora do zdemontowania elementéw Infrastruktury, ktére zostaty
wykonane na podstawie Umowy w brzmieniu sprzed wydania Decyzji Prezesa UKE, a ktére
nie stang sie elementami $wiattowodowych instalacji telekomunikacyjnych Budynkéw.

Art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju nakazuje wtascicielom, uzytkownikom
wieczystym i zarzgdcom nieruchomosci znoszenie tylko jednej nowej instalacji wykonanej
przez Operatora. Jezeli przedsiebiorca telekomunikacyjny stwierdza, ze chce, powotujac sie
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na art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy o wspieraniu rozwoju, wykonac instalacje telekomunikacyjna
w danej technologii, to znaczy, ze jego zdaniem taka instalacja bedzie odpowiadata jego
zapotrzebowaniu. Kolejna instalacja wykonana w innej technologii bedzie stuzyta temu
samemu przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu do realizacji tego samego celu, a wiec jej
wykonanie nie moze nastgpi¢ w ramach wykonywania uprawnienia wynikajgcego

z przepisOw ustawy o wspieraniu rozwoju (uprawnienie to zostato zrealizowane wraz

z budowa pierwszej instalacji).

Cho¢ Operator domaga sie wykonania tylko jednej, swiattowodowej instalacji
telekomunikacyjnej w kazdym z Budynkdéw, to otrzymanie takiej decyzji rozstrzygajacej moze
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej, w przeciwienstwie do innych przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych, Operator bedzie posiadaé dwie réwnolegte instalacje
telekomunikacyjne (w réznych technologiach) w kazdym z Budynkdw, na podstawie dwdch
réznych tytutéw prawnych. Sytuacja taka bytaby dyskryminujgca dla innych przedsiebiorcéw
telekomunikacyjnych i stanowitaby nadmierne obcigzenie Spétdzielni. Prezes UKE
jednoznacznie stwierdzit przy tym, ze demontaz instalacji nie moze naruszaé intereséw
uzytkownikéw koncowych, ktérym do tej pory Operator $wiadczy ustugi. Oznacza to,

ze deinstalacja powinna nastgpi¢ dopiero wéwczas, gdy Operator bedzie w stanie Swiadczy¢
ustugi wszystkim dotychczasowym Abonentom przy pomocy nowopowstatej Infrastruktury,
a Abonenci wyrazg zgode na zmiane technologii.

W § 2 ust. 1 Umowy wskazano, ze Udostepniajacy jest zobowigzany do umozliwienia
Operatorowi wykonania uprawnien okreslonych w § 1 ust. 1 Umowy, a takze

do wspotdziatania z Operatorem w zakresie niezbednym do nalezytego i prawidtowego
wykonania Umowy. Poniewaz ewentualne prace remontowe na Nieruchomosciach, w tym
w Budynkach mogg mieé¢ wptyw na Infrastrukture, a co za tym idzie, mogg wptynac

na stabilnos¢ $wiadczenia ustug przez Operatora, Udostepniajgcy powinien przekazywac
informacje na ich temat Operatorowi (§ 2 ust. 2 i 3 Umowy). W § 2 ust. 4 Umowy wskazano,
ze Udostepniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Infrastrukturze, ktére
zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba ze co innego wynika z przepiséw powszechnie
obowigzujgcych. Zgodnie z § 2 ust. 5 Umowy na zgdanie Udostepniajgcego, bez zbednej
zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia zgdania, Operator jest
zobowigzany udzieli¢ Udostepniajgcemu informacji w zakresie wykonywania uprawnien,

o ktorych mowa w § 1 ust. 1iw § 3 ust. 9 Umowy oraz realizowania obowigzkdéw
okreslonych w § 1, a takze faktu udostepnienia Infrastruktury innym przedsiebiorcom
telekomunikacyjnym.

W §& 3 Umowy Prezes UKE zawart szereg postanowien okreslajgcych zasady wspodtpracy Stron
w zakresie wykonania Infrastruktury. Prezes UKE uznat, ze przed wykonaniem przez
Operatora prac na danej Nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-2 Umowy
konieczne jest uzgodnienie miedzy Stronami Projektu. Z tego wzgledu zgodnie z § 3 ust. 1
Umowy Operator jest zobowigzany do sporzadzenia i przedstawienia Udostepniajgcemu
Projektu dla danej Nieruchomosci i Budynku, ktéry bedzie sie sktadat z czesci obejmujacej
opis techniczny oraz z czesci rysunkowej i bedzie okreslat zasady, na jakich nastgpi
wykonanie Infrastruktury. Mozna sporzadzi¢ jeden Projekt dla jednej badz wiekszej liczby
Nieruchomosci oraz Budynkdéw, nie musi on obejmowacé ani w czes$ci opisowej ani
rysunkowej instalacji telekomunikacyjnej w lokalu Abonenta. Zgodnie z § 3 ust. 2 Umowy
Udostepniajacy jest zobowigzany bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
ztozenia wniosku, udostepni¢ Operatorowi znajdujacg sie w jego posiadaniu dokumentacje
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techniczng Budynkdéw w zakresie koniecznym do zaprojektowania, wykonania, utrzymania

i eksploatacji Infrastruktury. Udostepnienie Operatorowi dokumentacji bez watpienia utatwi
mu przygotowanie rzetelnego Projektu, a co za tym idzie istotnie ograniczy ryzyko
uszkodzenia juz istniejacych instalacji. Przekazanie dokumentacji technicznej Budynkow jest
nieodptatne. Pobieranie przez Udostepniajgcego optat za przekazanie dokumentacji
technicznej bytoby dziataniem niezgodnym z art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju.
W & 3 ust. 3 Umowy Prezes UKE wskazat, ze w sytuacji, gdyby Udostepniajgcy nie posiadat
dokumentacji technicznej Budynkéw lub jej nie przekazat w terminie, Udostepniajgcy jest
zobowigzany, bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia wystgpienia przez
Operatora z wnioskiem, umozliwi¢ Operatorowi dostep do Budynkdw i Nieruchomosci,
celem zebrania informacji koniecznych do zaprojektowania i wykonania Infrastruktury.

Przystgpienie do prac, o ktédrych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-2 Umowy bedzie mozliwe dopiero
po uzgodnieniu przez Operatora i Udostepniajgcego Projektu (§ 3 ust. 6 Umowy). Prezes UKE
wskazat sytuacje, w ktérych nalezy przyjgé, ze Projekt zostat uzgodniony. Jak wynika z § 3
ust. 4 Umowy, Udostepniajacy najpdzniej w terminie 30 dni od dnia otrzymania Projektu
akceptuje go lub przedstawia uzasadnione stanowisko, w ktérym zgtasza uwagi lub zazada
od Operatora dodatkowych wyjasnien lub zmiany przedstawionego projektu. Jezeli
Udostepniajacy zaakceptuje przedstawiony mu Projekt badz nie przedstawi uzasadnionego
stanowiska z uwagami w terminie, o ktérym mowa wyzej, wéwczas Operator moze
rozpoczgé prace, informujgc Udostepniajgcego o terminie rozpoczecia prac na 7 dni przed ich
planowanym rozpoczeciem (§ 3 ust. 6 Umowy). Jezeli jednak stanowisko zostato zgtoszone
w terminie, Operator obowigzany jest je rozpatrzy¢, uwzgledniajgc zgtoszone przez
Udostepniajgcego merytoryczne uwagi dotyczgce mozliwosci naruszenia powszechnie
obowigzujgcych przepiséw badz uniemozliwienia racjonalnego korzystania z Nieruchomosci,
w tym z Budynkdéw i przekaza¢ Udostepniajgcemu ostateczng wersje Projektu (§ 3 ust. 5
Umowy). W tym wypadku, dopiero po spetnieniu przez Operatora powyzszych wymogow
prace moga by¢ rozpoczete zgodnie z § 3 ust. 6 Umowy.

Prezes UKE nie uwzglednit w tym zakresie stanowiska konsultacyjnego Operatora, w ktérym
Operator wniodst o obnizenie liczby dni na akceptacje Projektu lub przedstawienia
uzasadnionego stanowiska, w ktérym zgtosi uwagi lub zazgda od Operatora dodatkowych
wyjasnien lub zmiany przedstawionego projektu z 30 na 14 dni. Wskazany przez Prezesa UKE
termin pozwala Udostepniajgcemu na doktadng analize dokumentacji wraz z mozliwoscia
skorzystania z porad specjalistow w dziedzinie budowy instalacji telekomunikacyjnych.
Nalezy przy tym wyjasni¢, ze odniesienie terminu zaproponowanego w projektowane]j decyzji
do terminu zgtoszenia wykonania rob6t budowlanych nie jest adekwatne. Udostepniajacy
nie jest organem nadzoru budowlanego i nie mozna stosowac do niego tych samych
kryteridw. Wskazany przez Prezesa UKE termin nie jest przy tym terminem maksymalnym.
Strony moga porozumiec sie co do krotszego terminu.

Ponadto Prezes UKE stwierdzit, ze Operator powinien by¢ uprawniony do:

1) wymiany elementéw Infrastruktury, o ile nie bedzie to skutkowac zmiang technologii
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,

2) instalowania elementdéw Infrastruktury stuzgcych do przytgczenia nowych
abonentéw w miare ich pozyskiwania przez Operatora,

jezeli nie wymaga to zmiany projektu wykonawczego Infrastruktury (§ 3 ust. 9 Umowy).
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Prezes UKE nie uwzglednit w tym zakresie stanowiska konsultacyjnego Operatora, w ktédrym
Operator wniost o wykreslenie z § 3 ust. 9 pkt 1 Umowy zwrotu ,,0 ile nie bedzie

to skutkowac zmiang technologii Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych” argumentujac,
ze Decyzja pozwala , przeciez na wymiane okablowania i zmiane technologii Swiadczenia
ustug”. Prezes UKE wyjasnia, ze przyjete w projektowanym rozstrzygnieciu rozwigzanie nie
ogranicza praw Operatora, a jedynie wyznacza zbiér przypadkéw, w ktorych prace nie
wymagajg ponownego uzgodnienia Projektu, a wiec mogg byé przeprowadzone

w uproszczonym trybie wspoétpracy z Udostepniajgcym.

Wskazane prace bedg mogty zosta¢ wykonane po uzgodnieniu z Udostepniajgcym terminu
ich rozpoczecia, a jezeli taki termin nie zostanie ustalony, po uptywie 7 dni od dnia
powiadomienia o planowanych pracach (§ 3 ust. 10 Umowy). Zastosowanie w tym wypadku
uproszczonego modelu wspoétpracy pomiedzy Operatorem a Udostepniajgcym jest
uzasadnione niewielkim wptywem prac na stan Budynkdéw, nieprzekraczaniem ram
inwestycji okreslonych w projekcie, a takze potrzebg zapewnienia przez Operatora ciggtosci
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych i mozliwosci sprawnego pozyskiwania nowych
klientéw.

Prezes UKE nie uwzglednit takze stanowiska konsultacyjnego Operatora, w ktédrym Operator
wnidst o skrécenie liczby dni na rozpoczecie wykonania prac, o ktérych mowa w § 3 ust. 9,
w przypadku nieuzgodnienia terminu ich wykonania, z 7 dni do 24 godzin. Zdaniem Prezesa
UKE przekazanie informacji o planowych pracach na 7 dni przed ich rozpoczeciem, umozliwi
Udostepniajgcemu przygotowanie sie na sytuacje, w ktorych Spétdzielnia uzna za stosowne
podjecie dziatan majgcych na celu dozér nad pracami ingerujgcymi w przedmiot znajdujacy
sie w ich zarzadzie. Prezes UKE wskazuje réwniez, ze réznica w brzmieniu § 3 ust. 10
wzgledem § 3 ust. 6 zmienianej Umowy wynika z tego, ze przy podtgczaniu nowych
abonentéw wprost okreslono mozliwos¢ okreslenia terminu krétszego niz 7 dni.

W ocenie Prezesa UKE usprawiedliwione jest réwniez, aby Udostepniajgcy miat wiedze

co do juz wykonanej Infrastruktury, a takze na temat wprowadzonych zmian

w Infrastrukturze, dokumentoéw i decyzji dotyczacych Budynkédw zwigzanych z dziataniami
Operatora, a takze, w razie potrzeby, opracowan projektowych i dokumentéw technicznych
robot budowlanych zwigzanych z wykonaniem i eksploatacjg Infrastruktury (§ 3 ust. 7
Umowy). Dzieki temu Udostepniajgcy bedzie mdgt w szczegdlnosci uniknagé jej uszkodzenia
i zwigzanych z tym roszczen ze strony Operatora.

Prezes UKE nie uwzglednit uwagi zgtoszonej w stanowisku konsultacyjnym Operatora,
dotyczacej zmiany brzmienia § 3 ust. 16 Umowy poprzez wytgczenie z koniecznosci
przekazania Udostepniajgcemu dokumentacji prac polegajacych na budowie nowych
elementodw infrastruktury stuzacych do przytgczenia nowych Abonentéw. Zdaniem Prezesa
UKE przepis § 3 ust. 1 Umowy, na ktdry powotuje sie Operator, zwalnia z obowigzku
przekazywania dokumentacji projektu wykonawczego instalacji telekomunikacyjnej w lokalu
Abonenta a nie instalacji prowadzacej do lokalu Abonenta.

Prezes UKE za uzasadnione uznat réwniez zobowigzanie Operatora do wptacenia na
rachunek bankowy Udostepniajgcego:

1) przed przystgpieniem do realizacji prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-2 Umowy,
kaucji z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania prac w kwocie 2 000,00 zt (§ 3
ust. 12 Umowy) za kazdy Budynek, w ktédrym jednoczesnie wykonywane bedg prace,
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2) przed przystgpieniem do realizacji prac, o ktérych mowa w § 3 ust. 9 pkt 1 Umowy,
kaucji w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy Budynek, w ktérym majg by¢ prowadzone
prace (§ 3 ust. 14 Umowy).

Prezes UKE nie uwzglednit w tym zakresie stanowiska konsultacyjnego Operatora, w ktérym
Operator wnidst o odstgpienie od wniesienia kaucji w zwigzku z pracami, o ktérych mowa
w § 1 ust. 1 pkt 2 oraz § 3 ust. 9 pkt 1 Umowy, a jako zabezpieczenie zaproponowat zawarcie
umowy ubezpieczenia i przedstawienia polisy ubezpieczeniowej na czas budowy

i eksploatacji sieci. Prezes UKE wskazuje, ze dziatanie zgodne z zasadg niedyskryminacji
wyraza sie w ustaleniu przez Prezesa UKE warunkéw Dostepu w analogiczny sposdb jak

w innych podobnych przypadkach (w innych tego typu postepowaniach). Prezes UKE
wskazuje, iz ustalenie kaucji jako sposobu zabezpieczenia roszczen z tytutu naprawienia
szkody, ktéra mogtaby powsta¢ w zwigzku z realizowanymi pracami zwigzanymi

z uzyskaniem Dostepu, jest ugruntowang praktyka stosowang przez Prezesa UKE w wielu
innych decyzjach ustalajgcych warunki Dostepu. Przyjecie natomiast koncepcji Operatora,
prowadzitoby do tego, ze Prezes UKE musiatby dla kazdej nieruchomosci przyznawac inne
warunki dostepu, przez co dziatania Prezesa UKE pozbawione bytyby spdéjnosci

i przejrzystosci nawet w postepowaniach miedzy tymi samymi podmiotami w stosunku

do wielu budynkéw. Wbrew twierdzeniom Operatora w Umowie brak jest zapisu, ktéry
mowi o koniecznosci wptacenia kaucji w sytuacji ,przytqgczania konkretnego lokalu do sieci
Whnioskodawcy”.

Kaucja w polskim prawie cywilnym traktowana jest jako zabezpieczenie wykonania
zobowigzania i odszkodowanie w razie jego niewykonania bgdz nienalezytego wykonania.
Operator w ramach zapewnionego niniejszg Umowag dostepu uzyskat prawo do wymiany
okablowania i pozostatych elementéw Infrastruktury (§ 3 ust. 9 pkt 1 Umowy). Realizacja
tych uprawnien moze doprowadzi¢ do powstania szkéd w substancji Budynkéw, w zwigzku

z tym ustanowienie kaucji nalezy uznac za uzasadnione. Majgc na uwadze charakter prac

do realizacji ktorych Operator jest uprawniony, Prezes UKE stoi na stanowisku, ze kaucja

w wysokosci 1 000,00 zt wptacana sukcesywnie w miare zajmowania kolejnego Budynku, jest
wystarczajgca dla zabezpieczenia szkdd, ktére ewentualnie mogg powstac w trakcie realizacji
inwestycji. Nalezy jednak pamietaé, ze poza kaucjg ustalong przez Prezesa UKE
Udostepniajgcy ma do dyspozycji instrumenty prawne opisane w kodeksie cywilnym, przy
pomocy ktdrych moze dochodzié¢ naprawy wszelkich szkdd powstatych w trakcie realizacji
inwestycji, o ile wysoko$¢ szkdd przewyzszajg wysokosé kaucji okreslonej przez Prezesa UKE.

Na Operatorze cigzy ustawowy obowigzek przywrécenia Nieruchomosci, w tym Budynkdow,
do stanu poprzedniego, zgodnie bowiem z art. 30 ust. 1c ustawy o wspieraniu rozwoiju,
przedsiebiorca telekomunikacyjny jest obowigzany do korzystania z Dostepu, w sposéb
mozliwie najmniej ucigzliwy dla wtasciciela, uzytkownika wieczystego oraz oséb, ktérym
przystugujg inne prawa do nieruchomosci, a takze do przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwtocznie po wykonaniu przytgcza telekomunikacyjnego, kabla
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku. Przewidziana zatem kaucja
ma jedynie charakter dodatkowego zabezpieczenia w stosunku do cigzgcego na Operatorze
ustawowego obowigzku przywrécenia stanu poprzedniego Nieruchomosci, w tym
Budynkéw, po wykonaniu Infrastruktury.

Prezes UKE zobowigzat Udostepniajgcego do zwrotu kaucji, o ktérej mowa w § 3 ust. 15
Umowy, w terminie 7 dni od dnia przekazania Udostepniajgcemu przez Operatora
dokumentacji, o ktérej mowa w § 3 ust. 16 Umowy.
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Prezes UKE wskazuje, ze przepisy prawa nie regulujg sposobu zabezpieczenia ewentualnych
roszczen Udostepniajgcych wzgledem Operatora, a kaucja jest wystarczajgcym sposobem ich
zabezpieczenia. Prezes UKE zwraca przy tym uwage, ze kaucja jest wptacana
Udostepniajgcemu na okreslony czas, tj. na okres wykonania Infrastruktury, po ktérym
podlega ona zwrotowi. Tymczasowy charakter zabezpieczenia decyduje wiec o tym, ze kwota
kaucji nie wptywa na zwiekszenie kosztu inwestycji, ktory z kolei decydowatby o nizszej
konkurencyjnosci oferty detalicznej Operatora wzgledem ofert jego konkurentéw
dziatajgcych w Budynkach.

Zgodnie z § 4 Umowy Operator moze przy wykorzystaniu Infrastruktury swiadczy¢ na rzecz
Abonentdow wszelkie ustugi telekomunikacyjne, o ile nie sprzeciwiajg sie temu przepisy
prawa.

Prezes UKE stwierdzit rwniez, iz warunki wspotpracy okreslone decyzjg wigzg sie

z koniecznoscig wymiany szczegétowych informacji pomiedzy Stronami. Informacje te,

w szczegdlnosci dane dotyczace zainstalowanej przez Operatora Infrastruktury, mogg mieé
charakter poufny. W zwigzku z powyzszym Prezes UKE zobowigzat Strony do zachowania

w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim bez zgody drugiej Strony

i niewykorzystywania w inny sposoéb niz do celéw realizacji decyzji, jakichkolwiek informacji
uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem decyzji. Obowigzek zachowania poufnosci w wyzej
okreslonym zakresie moze by¢ jednak wytaczony na mocy przepisdw powszechnie
obowigzujgcych lub w przypadku gdy takich informacji zazagda wtasciwy organ (§ 5 Umowy).

Zgodnie z § 6 Umowy Operator zobowigzany jest uzyskac zgode Udostepniajgcego na cesje
wszystkich praw i obowigzkdéw Operatora wynikajgcych z Umowy na inny podmiot
posiadajgcy status przedsiebiorcy telekomunikacyjnego, ktory na podstawie dokonanej cesji
wejdzie we wszystkie prawa i obowigzki Operatora. Tym samym, majgc na uwadze,

ze przedmiotem wniosku Operatora jest zmiana Umowy, Prezes UKE zmienit Umowe,
rowniez poprzez wprowadzenie do niej postanowien odnos$nie cesji, ktéra w przypadku
whniosku o zmiane Umowy jest dopuszczalna.

W celu usprawnienia wspétpracy miedzy Stronami Prezes UKE wprowadzit w § 7 Umowy
zasady postepowania w przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury w zakresie
informowania Udostepniajgcego o takim zdarzeniu oraz wspdtdziatania Stron przy usuwaniu
awarii.

Jak wynika z powyzszego, wykonanie niektérych postanowien decyzji wymaga wspotpracy
Udostepniajgcego i Operatora. Istotne znaczenie ma wiec kwestia wzajemnego
komunikowania sie Stron. Z tego wzgledu Prezes UKE postanowit, ze wszelka korespondencja
pomiedzy Udostepniajgcym a Operatorem zwigzana z realizacjg decyzji bedzie kierowana

w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondencji e-mail na adresy
ustalone przez Strony, a kazda ze Stron bedzie zobowigzana powiadomi¢ drugg Strone

na piSmie o zmianie adreséw do korespondencji pocztowej lub elektronicznej, numeréw
fakséw, numerdw telefonicznych, numerdéw rachunkéw bankowych (§ 8 Umowy).

Majac na uwadze fakt, ze przedmiotem Whniosku jest zmiana Umowy, Prezes UKE
wprowadzit zgodnie z zgdaniem Operatora postanowienie wskazujace, ze Umowa zostata
zawarta na czas nieokres$lony i postanowienia dotyczgce mozliwosci rozwigzania Umowy.

| tak zgodnie z § 9 ust. 2 Umowy kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 12 —
miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec roku wytgcznie z waznych
przyczyn, a w trybie natychmiastowym w razie razgcego naruszania warunkéw Umowy przez
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drugg Strone. Z uwagi jednak na koniecznos¢ zachowania ciggtosci Swiadczenia ustug przez
Operatora, Udostepniajgcy moze rozwigza¢ Umowe wytgcznie z waznych przyczyn, a skutek
W postaci rozwigzania Umowy (za wyjatkiem sytuacji razgcego naruszenia warunkéw Umowy
przez Operatora) nastgpi w ostatnim dniu obowigzywania ostatniej z umoéw o $wiadczenie
ustug telekomunikacyjnych w Budynkach (§ 9 ust. 3 Umowy). Wypowiedzenie Umowy
wymaga formy pisemnej oraz uzasadnienia pod rygorem niewaznosci (§ 9 ust. 4 Umowy).

Biorac powyzsze pod uwage i uwzgledniajac catoksztatt materiatu dowodowego, Prezes UKE
orzekt jak w sentenc;ji.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu. Oznacza to, ze pomimo ewentualnego ztfozenia przez
ktorgkolwiek ze Stron odwotania zgodnie z ponizszym pouczeniem, decyzja bedzie podlegata
wykonaniu, a wiec na jej podstawie Operator bedzie mégt podejmowaé czynnosci
zmierzajgce do wykonania Infrastruktury. Wstrzymanie wykonalnosci decyzji moze nastgpic
wytgcznie w trybie art. 47953 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1822, z pdzn. zm., dalej , kpc”), a wiec postanowieniem
Sadu Okregowego w Warszawie — Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydanym na
whniosek Strony, ktéra wniosta odwotanie, o ile zachodzi niebezpieczenstwo wyrzgdzenia
znacznej szkody lub spowodowania trudnych do odwrécenia skutkow.

POUCZENIE

Od przedmiotowej decyzji Stronom przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego w
Warszawie — Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw za posrednictwem Prezesa UKE
w terminie dwutygodniowym od dnia doreczenia decyzji (art. 206 ust. 2 pkt 6 i ust. 3 Pt
w zwigzku z art. 479°2§ 1 kpc).

z up. Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej

Zastepca Prezesa

Karol Krzywicki

Otrzymuja:
1. Ewelina Grabiec Petnomocnik KOL-NET

itB Legal Bazanski, Grabiec Kancelaria Radcow Prawnych sp.p.
ul. Graniczna 29/215
40-017 Katowice

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Kole
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