KANCELARIA ADWOKACKA

Adwokat Przemystaw Kowalewski

Szczecin, 24 lipca 2019 r.

Prezes
Urzedu Komunikacji Elektronicznej

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Departament

Hurtowego Rynku Telekomunikacyjnego
ul. Gietdowa 7/9

01-211 Warszawa

Numer pisma: DHRT.WWM.6171.169.2017.31

UWAGI W RAMACH POSTEPOWANIA KONSULTACYJNEGO

Dzialajac jako wykazany w aktach sprawy pelnomocnik Spéldzielni Mieszkaniowej w Stargardzie,
korzystajac z uprawnienia do zgloszenia uwag w ramach postgpowania konsultacyjnego dotyczacego

Projektu decyzji DHRT.WWM.6171.169.2017, przedstawiam do niej nastepujace zastrzezenia:

— §2ust. 1 pke 1 lit. B — Spéldzielnia podkresla, ze wykonanie kanalizacji natynkowo wewnatrz
budynkéw (zgodnie z Projektem decyzji) godzi w interesy Spoldzielni, jej czlonkéw oraz innych
mieszkaficow i uzytkownikéw lokali nieruchomosci objetych uzgodnieniami. Ten sposob,
forsowany przez Operatora, jest nie do przyjecia z uwagi na zasady bezpieczefistwa, w tym
bezpieczefistwa p.poz oraz podstawowych kwestii estetycznych. Wykonanie instalacji
natynkowych ma obiektywnie negatywny wplyw na obnizenie cen nieruchomosci, a tym samym
wplyw na cene metra kwadratowego lokali w budynkach. Spéldzielnia poczynita dotychczas
olbrzymie naklady na nieruchomosci (termomodernizacje, malowanie budynkow, klatek
schodowych, tworzenie nasadzed, wymiana drzwi, o$wietlenia itd). Nalezy podkresli¢, Ze
Operator nie przedstawit zadnego racjonalnego kontrargumentu, umozliwiajacego
jakakolwiek dyskusje, poza swoim wiasnym merkantylnym interesem. Jedyne przewijajace
sie uzasadnienie to blizej nieopisane ,problemy w przypadku awarii”’, natomiast tak jak juz
wskazano —awarie innych sieci podtynkowych réwniez sig zdarzaja i sa bezproblemowo usuwane,
podobnie jak bezproblemowo prowadzona jest biezaca konserwacja tych instalacji;
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- § 2 ust. 10 — niezalezenie od uwag poczynionych do § 2 ust. 1 pkt. 1 lit. B z ostroznosci wskazuje,
7e przeglad infrastruktury na klatkach raz w roku to za rzadko, ze wzgledu na fakt, Ze istnieje
duze niebezpieczefistwo zwiazane z dewastacja instalacji polozonych natynkowo;

- §2ust. 11 — wskazane 14 dni na usunigcie szkody to zdecydowanie zbyt dtugi okres, chociazby
ze wzgledu na to, ze w trakcie wykonywania instalacji na klatce Operator moze przewierci¢
instalacje elektryczna oswietleniowa, domofonowsa lub zasilenie dzwonkéw. Szkoda winna by¢
naprawiona natychmiast, gdyz pozbawienie chociazby oswietlenia klatki naraza mieszkancow
na niebezpieczenstwo w godzinach wieczornych i nocnych;

- § 2 ust. 2 — z tresci decyzji nie wynika, iz Operator ma zgode na wlaczenie si¢ do instalacjt
elektrycznej Spoldzielni oraz nie jest uregulowana kwestia zasilania instalacji telekomunikacyjnej.
To niesie za soba nienalozenia na Operatora obowigzku zwrotu wydatkéw, np. za energie, co jest
w $wietle zasad prawidlowej gospodarki zasobami Spoldzielni niedopuszczalne;

—  §3ust. 3 —Spéldzielnia nie wyraza zgody na de facto nalozenie na nia obowiazku monitorowania
instancji i jej uszkodzen, ponie\fraz instalacja jest wlasnoscia Operatora i nie stanowl czescl
wspolnych;

- § 4 ust. 2 — Spoldzielnia w celu sporzadzenia Projektu, na wniosek operatora udostepni
Operatorowi znajdujaca si¢ w jej osiadaniu dokumentacje techniczng Budynkéw, jednak Operator
zostanie zobowiazany do pokrycia kosztéw zwiazanych z wynagrodzeniem pracownikow, ktorzy
te dokumentacje beda przygotowywaé w godzinach nadliczbowych oraz poniesie wszelkie inne
uzasadnione koszty z tym zwiazane. Projekt decyzji obejmuje 175 nieruchomosci, co jest
réwnoznaczne z przysporzeniem kolosalnej, dodatkowej pracy szeregu pracownikow.
Spéldzielnia nie moze pozwoli¢ sobie na wylaczenie co najmniej kilkunastu oséb na okres co
najmniej tygodnia, aby nieodplatnie przygotowywac dokumentacj¢ dla Operatora;

- § 4 ust. 4 — Spoldzielnia zada zobowiazania Operatora do pokrycia kosztow wynagrodzenia
pracownikéw, ktérzy zostana oddelegowani do przeanalizowania dokumentacji umozliwiajacej
nastepnie skorzystanie z pozornego uprawnienia wskazanego w krytykowanym postanowieniu
umownym (uzasadnienie j.w.);

- § 4 ust. 7 — Spéldzielnia zada zobowiazania Operatora do pokrycia kosztéw wynagrodzenia
pracownikéw, ktérzy zostana oddelegowani do odbioru prac, o ktérych mowa w §2ust. 1 pkt 1

lit. a i b oraz pkt 2 oraz do przeanalizowania dokumentacji powykonawcze] umozliwiajace)
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nast¢pnie skorzystanie z pozornego uprawnienia do przedstawienia zastrzezen (uzasadnienie
JW.);

—  § 4 ust. 12 — budynki objete postepowaniem sa réznej wielkosci (od jednej klatki do 36 klatek),
dlatego nie do przyjecia jest ustalenie kaucji z tytulu zabezpieczenia nalezytego wykonania prac
za budynek.;

- §4ust. 14— zuwagi na powyzsze uzasadnienie, Spéldzielnia proponuje ustalenie kaucji w kwocie

1.000 zl za kazda klatke, w ktérej wykonywane beda prace, niezaleznie od ilosci kondygnacji

Ponadto Spoéldzielni zada uregulowania nastepujacych kwestii, pominietych w tresci Projektu
decyzji:

1. zasilanie w energi¢ instalacji telekomunikacyjnej (oddzielnie przylacze tylko dla Operatora czy
z instalacji bedacej wlasnoscia Spoldzielni),

2. nalozenie obowiazku posiadania przez Operatora ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
i wskazania w tresci umowy majacej taczy¢ strony wysokosci ubezpieczenia, a takze przedlozenia
polisy w Spoldzielni.

3. kwestii sposobu prowadzenia, wynagrodzenia i odszkodowania za nienalezyte wykonanie prac
prowadzonych poza budynkami — zielefice drogi, chodniki. Spéldzielnia proponowala przeciski
pod powierzchniami utwardzonymi. Jesli Operator bedzie rozbieral np. chodnik, to Spétdzielnia
w wielu przypadkach jest narazona na utrat¢ gwarancji udzielonej przez Wykonawce, ktory
uktadal chodnik. Wiele nowych chodnikéw przy budynkach objetych jest gwarancja, w zwiazku
z czym skutki ewentualnych konsekwencji dzialania Operatora winny by¢ wprost uregulowane

w tresci umowy.

Jednoczesnie, z uwagi na pomini¢ccie uwag Spoéldzielni, rzetelnie kierowanych w toku
postgpowania w sprawie wydania decyzji ustalajacej warunki dostgpu do nieruchomosci oraz
ksztaltowanie postanowieri umownych w sposob jednoznacznie korzystnych dla Operatora, Spoldzielnia
zada zlozenia oswiadczenia, czy urzednicy i kierownictwo Urzedu Komunikacji Elektronicznej lub

czlonkowie ich rodzin sg lub byli pracownikami Orange S.A. w Warszawie oraz zlozenia oswiadczenia,

ze nie zachodza przeslanki wylaczenia pracownika lub orgagul od udzialu w postgpowaniu na podstawie

Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Przemysiaw Kowalewski
ADW
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