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ZASTRZEZONE STANOWISKO UCZESTNIKA POSTEPOWANIA
W nawigzaniu do toczgcego sie postepowania konsultacyjnego, o ktorym Spétdzielnia
ZODIAK w Rzeszowie zostata poinformowana pismem z dnia 5 lipca 2018 r., dorgczonym
dnia 26 lipca 2018 r., imieniem Spotdzielni ZODIAK z siedzibg w Rzeszowie, zgtaszam
nastepujace zastrzezenia do projektu decyzji DHRT.WWM.6171.32.2017.35.:

ad. § 2 ust. 1 pkt 1) ppkt b) — wskazany spos6b wykonania Infrastruktury w sposdb
natynkowy w przypadku braku szybow i kanatdéw lub niemoznosci ich wykorzystania, jest nie
do zaakceptowania, gdyz na klatkach powstang szpecace listwy. Powinna by¢ wskazana
konieczno$¢ bruzdowania, co spowoduje poprawe estetyki klatek schodowych a jednoczesnie
nie jest ucigzliwe dla Operatora i nie wplynie tez negatywnie na dostep do instalacji (np.
stosowanie podtynkowych puszek rewizyjnych). Obecna technologia umozliwia swobodng
konserwacje i funkcjonowanie tak wykonanej instalacji telekomunikacyjnych. Nalezy réwniez
wskaza¢, ze dla poprawy estetyki klatek Spodtdzielnia obecnie stara sie maskowac juz
istniejgce instalacje natynkowe a przy remontach w miare mozliwosci dokonuje zmiany na

podtynkowe.

ad. § 2 ust. 2 — w punkcie tym nalezy dopisa¢ godziny wykonywania uprawnien
wynikajacych z dostepu telekomunikacyjnego, tj.: ,w dni powszednie od poniedziatku do
pigtku w godzinach od 9 do 14, po uprzednim powiadomieniu mieszkancow, stosownym
ogtoszeniem na tablicy ogtoszen w danym Budynku we wszystkich klatkach”. W takim czasie

Spoidzielnia moze prowadzié nadzér a ponadto mieszkancy nieruchomosci najczescie]




znajduja sie wtedy w pracy i jest to najmniej ucigzliwa pora wykonywania tego typu prac

(w szczegolnosci roboty budowlane).

ad. § 2 ust. 5 — nalezy dopisac: ,Operator ma obowiazek przedstawi¢ posiadane
certyfikaty Udostepniajacemu przed rozpoczeciem prac”. Operator powinien by¢ zobowigzany
nie tylko do posiadania stosownej dokumentacji i certyfikatow, ale réwniez do ich

przedtozenia Udostepniajgcemu.

ad. § 2 ust. 11 — wskazany termin 14-dniowy jest zbyt dtugi — nie powinien on
przekraczac¢ 7 dni, a w niektorych przypadkach (w szczegdlnosci gdy zagrozone jest zycie,
zdrowie i mienie mieszkancéw lub nastapitoby utrudnienie z korzystania z nieruchomosci)
dziatania naprawcze nie moga przekraczac 24 h; w szczegdlnosci Spotdzielnia zobligowana
jest do zapewniania ciggtosci dostawy mediow w tym Internetu, a czas naprawy ewentualnej
usterki ustalony jest na max. 48 h, co powoduje, ze w przypadku przekroczenia tego terminu

moze dojs¢ do roszczen odszkodowawczych.

ad. § 2 ust. 12 pkt 2) — w zakresie kosztow energii elektrycznej. Nalezy zauwazyc, ze
Spotdzielnia nie posiada uprawnien zaktadu energetycznego do odsprzedazy energii, nie ma
w tym zakresie rowniez mozliwosci technicznych co za tym idzie natozenie na nig obowigzku
zapewnienia mozliwosci korzystania z przytaczy i instalacji elektroenergetycznych
znajdujacych sie w Budynkach jest pewnego rodzaju nieporozumieniem, tym bardziej, ze
mogtoby sie to sprowadzi¢ do tego, ze praktycznie za energie wykorzystywana przez
Operatora placitaby Spétdzielnia (a de facto wszyscy mieszkancy tych budynkéw) a od
Operatora musiataby jg egzekwowac, co mogtoby by¢ ucigzliwym i dtugotrwatym procesem
(nie wylaczajagc nawet drogi sadowej i komorniczej). Spotdzielnia proponuje zapis
nastepujacy: ,operator jest zobowigzany do korzystania wytacznie z urzgdzen
pasywnych, ktére nie wymagajg zasilania w energie elektryczng”, ewentualnie
istnieje  mozliwos¢ zawarcia przez Operatora odrebnej umowy z Zaktadem

Energetycznym.

ad. § 2 ust. 14 — w przypadku zamiaru powierzenia czynnosci innemu podmiotowi
nalezy rowniez poinformowa¢ o tym Udostepniajgcego i uzyskac jego zgode przed
przystapieniem do wykonywania prac instalacyjnych lub konserwacyjnych — nie jest obojgtne
jaki podmiot bedzie wykonywat czynnosci w budynkach posadowionych na nieruchomosci

Udostepniajacego.




ad. § 3 ust. 5 — w przypadku zamiaru powierzenia czynnosci innemu podmiotowi
nalezy réwniez poinformowa¢ o tym Udostepniajacego i uzyskaC jego zgode przed
przystapieniem do wykonywania prac instalacyjnych lub konserwacyjnych — nie jest obojetne
jaki podmiot bedzie wykonywata czynnoéci w budynkach posadowionych na nieruchomosci

Udostepniajacego.

ad. § 4 ust. 1 — powinno byé doprecyzowane, ze projekt wykonawczy winien byc
sporzadzony przez osobe posiadajgcg uprawnienia do tego typu projektow infrastruktury

telekomunikacyjnej,

ad. § 4 ust. 5 — po pierwsze powinna by¢ wykreslona dorozumiana zgoda
Udostepniajgcego zawarta w tym ustepie; po drugie niedopuszczalne jest wykonywanie
Infrastruktury przez Operatora przy akceptacji przez niego jedynie czesci zgtoszonych przez
Udostepniajacego uwag, co umozliwia zapis tego ustepu oddajac do gestii Operatora kwestig

oceny ktdre z uwag Udostepniajacego nalezy uwzglednic.

ad. § 4 ust. 6 — nalezy doprecyzowac, ze informacja od Operatora o terminie

rozpoczecia prac powinna by¢ w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

ad. § 4 ust. 8 — powinna by¢ wykreslona dorozumiana zgoda Udostgpniajacego
zawarta w tym ustepie (w ten sposdb bez kontroli Udostepniajgcego moga by¢ zatwierdzone
prace przeprowadzone nieprawidtowo); niezaleznie od tego nalezy dodatkowo podniesc, ze
wskazany termin jest zbyt krotki — powinien wynosi¢ co najmniej 30 dni (termin wskazany
przez Operatora moze zosta¢ niedotrzymany przez Udostepniajgcego z przyczyn od niego

niezaleznych np. urlop pracownika posiadajgcego odpowiednie kompetencje i uprawnienia).

ad. § 4 ust. 10 - — powinna by¢ wykreslona dorozumiana zgoda Udostepniajacego
zawarta w tym ustepie. Taki zapis pozwala na niczym nieograniczong swobode dziatania tego
Operatora na cudzej nieruchomosci i ingerencie w te nieruchomosc. Niezaleznie od tego
nalezy stwierdzi¢, ze wskazany termin jest zbyt krotki — powinien wynosi¢ co najmniej 14 dni,

z uwagi na mozliwos¢ natozenia sie prac konserwacyjno-remontowych.

ad. § 4 ust. 12 — Kaucja powinna wynosi¢ 1000 zt od kazdej klatki w danym Budynku,
w ktorej wykonywane beda prace, a nie od catego budynku.




ad. § 4 ust. 14 — Kaucja powinna wynosi¢ 1000 zt od kazdej klatki w danym budynku

a nie od catego budynku,

Ponadto nalezy wskaza¢, ze konieczne jest natozenie dodatkowo na Operatora
nastepujgcych obowigzkow:

1) przedtozenie Spétdzielni przez Operatora polisy ubezpieczeniowej z ktdrej wynika,
ze Operator posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za ewentualne szkody
wyrzadzone przez Operatora lub jego Urzadzenia zaréwno w czasie instalacji, konserwacji,
jak ieksploatacji na Budynkach Udostepniajacego na kwote adekwatng do wartosci
ewentualnych szkod w mieniu Udostepniajacego, min. 100.000 zt,

2) przedtozenie Spotdzielni przez Operatora umowy z Zaktadem Energetycznym
dotyczacej poboru energii elektrycznej na czas wykonania robdt instalacyjnych oraz do
zasilania urzadzen telekomunikacyjnych wraz z projektem budowlanym przytacza
energetycznego, co powinno nastgpi¢ przed zapewnieniem dostepu — w przypadku, gdy
Operator bedzie korzystat z urzadzen wymagajacych zasilania przez energie elektryczna.

3) uiszczenie na rzecz Udostepniajgcego:

- opfaty za nadzor budowlany przy prowadzeniu prac — 40,48 zt netto (stownie
ztotych: czterdziesci, 48/100) za kazda rozpoczetg godzine nadzoru w godzinach pracy
Spotdzielni (od 8.00 do 15.00 w dni powszednie) od dnia protokolarnego przekazania klatki
schodowej, do dnia zakonczenia prac instalacyjnych i spisania protokotu korcowego odbioru
robot instalacyjnych,

- optaty za eksploatacje nieruchomosci budynkowych w zwigzku z sieciami
i instalacjami Operatora (utrzymywanie czystosci i prawidtowego stanu technicznego klatek
w Budynkach, w ktorych znajduja sie sieci lub instalacje Operatora) — 20 zt netto (stownie
ztotych: dwadziescia) miesiecznie od kazdej klatki w kazdym Budynku.
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