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STANOWISKO W SPRAWIE

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierze” w Olsztynie, w nawigzaniu do zawiadomienia
o prowadzonym postepowaniu konsultacyjnym w sprawie ustalenia warunkéw dost¢pu Enter
sp. z 0.0. do nieruchomoéci i budynkow znajdujacych sie w zasobach naszej spoldzielni,
przedstawia stanowisko i uwagi odnoénie projektu decyzji oraz wnosi o ich uwzglednienie w
ostatecznej tresci decyzji.

W pierwszej kolejno$ci podnosimy, ze w budynku przy ul. Pana Tadeusza 6, 6A (OL10/
0013731/0, nr 127 projektu decyzji) znajduje si¢ instalacja $wiatlowodowa analogiczna, jak w
budynkach wymienionych w 1 pkt 1-124 projektu decyzji. W budynkach tych instalacjg
$wiatlowodowa posiada ORANGE. W zwiazku z powyzszym uwazamy, ze zapewnienie dost¢pu
do przedmiotowej nieruchomoséci powinno byé ograniczone do doprowadzenia
$wiatlowodowych przylaczy, gdyz nieruchomo$¢ ta jest juz wyposazona w Swiatlowodowa
instalacje telekomunikacyjng. Poza tym ORANGE wyrazilo zgode na wykorzystanie swoich
instalacji. W zalaczeniu przedkladamy protokél odbioru instalacji wykonanej na zlecenie
ORANGE.

Wnosimy ponadto o wprowadzenie nastepujacych modyfikacji warunkoéw dostgpu:
§ 2 ust. 13 dodaje si¢ pkt 3):

3) pokrycia kosztéw zwigzanych z wprowadzeniem Operatora do Budynku, czynnosci
kontrolnych w trakcie wykonywania prac oraz ich odbiorem w wysokosci 80 zl netto za
kazdq klatke schodowq w Budynku.

Nasze dotychczasowe do$wiadczenia wskazuja, iz prace prowadzone przez Operatorow
wymagaja znacznego zaangazowania naszych pracownikoéw (wprowadzenie, przedstawienie i
spisanie stanu faktycznego, biezaca kontrola/ koordynacja prac i udzial w odbiorach). Skala
planowanych prac jest bardzo duza i obejmuje cale nasze zasoby (kilkaset budynkow). Inni
operatorzy pokrywali te koszty (vide nasze pismo z 25.04.2024 r.). Brak jest podstaw by Enter
Sp. z 0.0. byla traktowana odmiennie od pozostalych operatorow.



§ 3 ust. 2 skresla sie pkt 1)

Operator odpowiada samodzielnie za wlasng infrastrukture, stad nie widzimy podstaw by to
Udostepniajacy monitorowal jej stan. Nie monitorujemy infrastruktury pozostalych
operatoréw, w zwiazku z czym przedmiotowy zapis powinien zostaé¢ wykreslony.

§ 5 ust. 1 na koncu dodaje si¢ zdanie:

Projekt powinien byé sporzqdzony przez projektanta odpowiedniej specjalnosci wpisanego
na liste czlonkow izby samorzqdu architektéw lub inzynieréw budownictwa.

Z uwagi na rozbieznoéci interpretacyjne odnoénie tego, czy projekt wykonawezy powinien byé
sporzadzony przez projektanta z uprawnieniami, uwazamy, ze celowe jest umieszczenie
przedmiotowego zapisu w umowie. Instalacje powinny by¢ wykonywane przez osoby
legitymujgce si¢ odpowiednia wiedzg i zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

§ 6 ust. 1 po kropce dodaje si¢ zdanie:

Strony podpiszq protokol wprowadzenia na Budynek.

Powyzszy zapis jest niezwykle istotny z punktu widzenia zabezpieczenia interesow
Udostepniajacego i ewentualnej realizacji roszczen na podstawie umowy.
Protokoél wprowadzenia jest konieczny w celu opisania stanu istniejacego w budynku (np. w

zakresie instalacji, stanu $cian etc.). Ma to m.in. zapobiec zniszczeniu (przewierceniu)

instalacji podtynkowej, okresli¢ ewentualne szkody po wykonaniu prac. Taki protokél pozwoli
rowniez na ustalenie momentu, od ktérego operator ponosi odpowiedzialno$¢ za teren, na

ktorym wykonywane sa prace.

W § 6 dodaje sie ust. 1'0 tresci:
Prace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-2 Operator zobowiqzuje sie¢ wykonaé w

terminie maksymalnie 30 dni od dnia podpisania protokolu wprowadzenia na Budynek.

Przedmiotowy zapis ma stanowi¢ zabezpieczenie, by nasi mieszkancy nie musieli zbyt

dlugo znosi¢ ucigzliwosci zwigzanych z wykonywanymi pracami.



Analogiczne rozwigzanie w § 7
W § 7 ust. 1 po kropce dodaje si¢ zdanie:
Strony podpiszq protokét wprowadzenia na Budynek.

W § 7 dodaje sie ust. 1' o0 tresci:
Prace remontowe Operator zobowiqzuje sie wykonaé w

terminie maksymalnie 20 dni od dnia podpisania protokotu wprowadzenia na Budynek.

Argumentacja tozsama jak przy § 6

W § 11 okresli¢ nowy tytul Czas trwania i rozwigzanie umowy, a Warunki konicowe
przesuna¢ do utworzonego § 12

brzmienie § 11:

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 6-miesigcznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie wymaga formy
pisemiej pod rygorem niewaznosci, wskazania przyczyny oraz uzasadnienia.

3. Umowa ulega rozwiqgzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku wykreslenia
Operatora z RPT i utraty przez niego przymiotu przedsiebiorcy telekomunikacyjnego.

4. Udostepniajqcy moze rozwiqgza¢ Umowe za uprzednim 2-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesiqca kalendarzowego w przypadku:

1) uzywania przez Operatora Nieruchomosci niezgodnie z przeznaczeniem
i niniejszq Umowaq,

2) uporczywego naruszania zasad wspoélzycia spolecznego i spokoju mieszkaricow,
3) naruszenia przez Operatora bezwzglednie obowiqzujgcych przepisow prawa.

Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej, wskazania
przyczyny oraz uzasadnienia.

5. Warunkiem zlozenia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 4, jest wystgpienie przez
Udostepniajqgcego do Operatora z wezwaniem do zaprzestania naruszen uzasadniajgeych
rozwiqzanie Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny
uplyw tego terminu.

6. W razie rozwiqgzania lub wygasniecia Umowy Operator zobowiqzuje si¢ do
przedstawienia Udostepniajgcemu, najpozniej na 30 dni przed dniem rozwigzania lub
wygasniecia Umowy, oferty odsprzedazy Infrastruktury po cenie pomniejszonej o koszty
amortyzacji | zuzycia Infrastruktury.

7. W przypadku nieprzedstawienia przez Operatora oferty, o ktérej mowa w ust. 6, albo
w przypadku niezawarcia z Udostgpniajgcym umowy w sprawie odsprzedazy



Infrastruktury do dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowiqzuje
sie do zdemontowania Infrastruktury iprzywrécenia stanu pierwotnego Budynku
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastgpity w zwigzku z wykonaniem
Infrastruktury, w terminie 30 dni od dnia rozwiqgzania lub wygasniecia Umowy.

8. W przypadku niezdemontowania Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktérym
mowa w ust. 7, Udostepniajgcy moze dokonaé demontazu Infrastruktury na koszt
Operatora.

Powinna zosta¢ zapewniona mozliwo$¢ rozwigzania umowy w sytuacjach skrajnych, nie
dajgcych si¢ pogodzi¢ z porzadkiem prawnym czy zasadami wspolzycia spolecznego.
Niedopuszczalne jest, naszym zdaniem, narzucanie nierozwigzywalnosci umowy. Poza tym
powyzszy zapis zostal zaczerpnigty ze strony UKE, a Operator w zasadniczym zrebie go nie
kwestionowal. De facto strony zgodzily si¢ co do jego umieszczenia.

(
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Zalacznik- protokol koricowy — Pana Tadeusza 6,6A



Zat. Nr 4 PROTOKOL KONCOwY
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Wykonawca robét budowlanych

stwierdza, ze roboty teletechniczne zostaty/nie_zastaty* wykonane zgodnie z
projektem technicznym - zmiany i odstepstwa od  projektu:

..........

............................................................................................................

............................................................................................................

Jednoczesnie Operator oswiadcza, ze roboty budowlane zostaly wykonane zgodnie z
zasadami i ze sztuka budowlana oraz prowadzone byty pod nadzorem osoby z
uprawnieniami budowlanymi do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych w
budownictwie, Osobg odpowiedzialng i niniejszym potwierdzajaca prawidiowe
wykonanie robét budowlanych jest:

p.

uprawnienia budowlane nr:




UWAGI | ZALECENIA:

- jakos¢ robot - dobra /.odpewiednia-tztat

.............................................................................................

.................................................................................................................
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UWAGI:

- przejScie kablowe przez &ciane zewnetrznej sieci do wnetrza budynku na dzied
podpisania protokotu odbioru szczelnefrle-szczeine* nalezy uszczelni¢ do dnla:

—————A

Operator udziela 2 lat gwarancji na wszystkie roboty budowlane, liczac od dnia
odbioru koncowego.

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.

* nigpalrzebne skreslic



