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ul. Marynarska 12
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(dalej ,,Operator” lub ,, T-Mobile”)

Netia S.A.
ul. Poleczki 13
02-822 Warszawa

(dalej ,,Udostepniajacy” lub ,Netia”)

DECYZJA DR.WWM.6171.253.2021.

Po rozpatrzeniu wniosku Operatora z dnia 9 listopada 2021 r., ktéry wptynat do Urzedu
Komunikacji Elektronicznej dnia 9 listopada 2021 r. (dalej ,Wniosek”), w przedmiocie
wydania decyzji ustalajgcej warunki dostepu Operatora do nieruchomosci potozonej

w Andrychowie, dla ktérej Sad Rejonowy w Wadowicach, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KR1IW/00106052/2 (dalej ,Nieruchomos¢” oraz ,,KW”), w tym
do posadowionych na tej Nieruchomosci budynkdw, tgcznie tworzgcych kompleks centrum
handlowego pod nazwg , Galeria Andrychéw” (dalej ,,Budynki”), identyfikowanych jako:
,Dom i Ogréd” Leroy Merlin przy ul. Przemystowej 39 (dalej ,,Budynek 1”), budynek RP1 przy
ul. Krakowskiej 146E (dalej ,,Budynek 2”) oraz budynek RP2 przy ul. Biatej Drogi 2 (dalej
,Budynek 3”), w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach,

. na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 1 i 6 oraz ust. 5 i ust. 5e ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 733, z pézn. zm., dalej ,,ustawa o wspieraniu rozwoju”) oraz art. 104 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 775, z péin. zm., dalej ,,kpa”) w zwigzku z art. 206 ust. 1 ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 34, dalej ,,Pt”),
ustalam nastepujace warunki dostepu Operatora do Nieruchomosci oraz Budynku 1,

w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynku 1:

§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Pojeciaiterminy uzyte w decyzji rozumie sie zgodnie z Pt, ustawg o wspieraniu rozwoju
oraz ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdin.
zm., dalej ,,Pb”).

2. Przedmiotem decyzji jest okreslenie warunkéw zapewnienia Operatorowi przez
Udostepniajgcego dostepu do Nieruchomosci, w tym do Budynku 1, polegajgcego na
umozliwieniu wykorzystywania przez Operatora swiattowodowej instalacji
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telekomunikacyjnej Budynku 1 (dalej ,,Instalacja”), bedgcej wtasnoscig witasciciela
Nieruchomosci i Budynku 1, wzgledem ktdérego Udostepniajgcemu przystuguje
skuteczne prawo korzystania z Instalacji, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynku
1, tj. w celu Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych podmiotom, z ktérymi Operator
zawart umowe o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych (dalej ,,Abonenci”).

Decyzja stanowi tytut prawny Operatora do dysponowania Nieruchomoscia
i Budynkiem 1 na cele budowlane w zwigzku z pracami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1
pkt 1.

§ 2. Prawa i obowiazki Operatora

W oparciu o uzyskany mocg decyzji dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynku 1,
Operator, zgodnie z przepisami prawa i na zasadach okreslonych decyzjg, uprawniony
jest do:

1) eksploatacji Instalacji, a takze usuwania, w przypadku, o ktérym mowa w § 5 ust. 1,
awarii Instalacji, w zakresie niezbednym do swiadczenia przez Operatora ustug
telekomunikacyjnych,

2) wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci, w tym do Budynku 1, w celu wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1.

Wykonywanie uprawnien okreslonych w ust. 1 nie moze narusza¢ obowigzujgcych
przepisdw prawa, nie moze uniemozliwia¢ racjonalnego korzystania z Nieruchomosci,
w tym z Budynku 1, powinno uwzgledniac¢ stan techniczny i estetyczny Budynku 1 oraz
powinno by¢ mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego oraz oséb, ktorym
przystugujg inne prawa do Nieruchomosci.

Niezwtocznie po zakornczeniu prac, nie pdzniej niz 14 dni od ich zakonczenia, Operator
zobowigzany jest do przywrécenia Nieruchomosci oraz Budynku 1 do stanu
poprzedniego, z uwzglednieniem zmian zwigzanych z realizacja celu tych prac.

Operator jest zobowigzany do prowadzenia prac, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1,
w sposob zapewniajacy bezkolizyjnos¢ z innymi instalacjami znajdujgcymi sie

na Nieruchomosci, w tym w Budynku 1, w zakresie ich wzajemnego usytuowania
i niekorzystnego oddziatywania.

Operator jest zobowigzany do uzywania wytgcznie urzadzen spetniajacych wszystkie
wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczace odpowiednich norm
bezpieczenstwa oraz posiadania stosownych certyfikatéw.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za zainstalowane przez siebie urzadzenia,
w szczegolnosci ich wptyw na bezpieczenstwo Abonentéw i innych osdb oraz
za powodowane przez te urzagdzenia zaktdcenia pracy innych urzadzen.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przepisow bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych prac zwigzanych
z realizacjg decyzji.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za utrzymywanie porzadku, w tym sprzgtanie

w czasie prowadzenia prac i uprzgtniecie miejsca po wykonaniu prac zwigzanych

z realizacjg decyzji.

Operator jest zobowigzany do usuniecia szkéd wynikajgcych bezposrednio

z wykonywania uprawnien okreslonych w ust. 1 niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie
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10.

11.

12.

13.

14.

14 dni od dnia ich zgtoszenia. W przypadku nieusuniecia szkéd w terminie 14 dni od dnia
ich zgtoszenia Udostepniajgcy moze je usungé na koszt Operatora.

Zobowigzuje sie Operatora do:

1) ponoszenia kosztéw zwigzanych z wykonywaniem uprawnien okreslonych w ust. 1,
w tym kosztéw realizacji obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 3-9,

2) zwrotu Udostepniajagcemu wydatkéw, ktére Udostepniajgcy poniesie w zwigzku
z wykonywaniem przez Operatora uprawnien okreslonych w ust. 1, w szczegdlnosci
kosztow energii elektrycznej zuzytej przez Operatora oraz kosztéw, jakie
Udostepniajacy bedzie musiat ponies¢ w celu zapewnienia sprawnosci
i funkcjonalnosci elementdw Instalacji wykorzystywanej przez Operatora, w tym
kosztéw usuwania awarii Instalacji.

Zwrot Udostepniajgcemu przez Operatora kosztow, o ktorych mowa w ust. 10, nastapi
W oparciu o przedstawione przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe w terminie
14 dni od dnia otrzymania tych dokumentow przez Operatora.

Operator moze powierzy¢ usuwanie awarii, wykonywanie prac instalacyjnych,
konserwacyjnych, remontowych i projektowych wybranemu wykonawcy, za ktorego
dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

W przypadku zaprzestania korzystania przez Operatora z Instalacji, Operator jest
zobowigzany zwrdci¢ jg Udostepniajgcemu niezwtocznie w stanie nie gorszym niz
wynikajacy z normalnego uzytkowania.

Operator zobowigzany jest do przestrzegania procedury wstepu i poruszania sie

na terenie Nieruchomosci i Budynku 1, jezeli zostata ona okreslona w regulaminie
wewnetrznym Budynku 1 (dalej ,,Regulamin”). Na zgdanie Operatora, w terminie 3 dni
roboczych od dnia zgtoszenia zgdania, Udostepniajacy umozliwi Operatorowi zapoznanie
sie z trescig Regulaminu. W przypadku zmiany tresci Regulaminu Udostepniajacy
zobowigzany jest niezwtocznie powiadomic o tych zmianach Operatora, w przeciwnym
razie zmiany te nalezy uznad za niewigzgce dla Operatora. Operator nie jest zwigzany
postanowieniami Regulaminu, ktére uniemozliwiatyby lub istotnie utrudniaty
wykonywanie uprawnien i realizacje obowigzkdéw przewidzianych decyzjg, a takze tych,
ktore bytyby sprzeczne z zasadg nieodptatnosci dostepu.

§ 3. Prawa i obowiazki Udostepniajacego

Udostepniajacy jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi mozliwosci wykonywania
uprawnien okreslonych w § 2 ust. 1, a takze do wspétdziatania z Operatorem w zakresie
niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania decyzji.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Operatora o:

1) przypadkach naruszenia integralnosci Instalacji przez osoby nieuprawnione oraz
awariach moggcych mie¢ wptyw na Instalacje - nie pdzniej niz w terminie 24 godzin
od powziecia przez Udostepniajgcego informacji o tych zdarzeniach,

2) zaplanowanych pracach inwestycyjnych lub remontowych moggacych mie¢ wptyw na
Instalacje — co najmniej 7 dni przed terminem ich planowanego rozpoczecia.

Udostepniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody zwigzane z uszkodzeniem
Instalacji, ktore zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba ze co innego wynika
Z przepisow powszechnie obowigzujgcych.
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§ 4. Wykorzystanie Instalacji

Operator przystgpi do realizacji uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, informujac
Udostepniajgcego o terminie rozpoczecia korzystania z Instalacji na co najmniej 7 dni przed
planowanym rozpoczeciem jej wykorzystania.

§ 5. Usuwanie awarii

1. Strony sg obowigzane do wspoétdziatania przy usuwaniu awarii Instalacji rozumianej jako
stan techniczny tych Instalacji uniemozliwiajacy lub powaznie ograniczajacy swiadczenie
ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci za$ Udostepniajgcy powinien umozliwié
Operatorowi kazdorazowy dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynku 1, w celu
usuniecia awarii, o ile Udostepniajgcy sam nie usunie awarii w terminie 24 godzin od jej
wystgpienia.

2. O fakcie wystgpienia awarii Instalacji Operator niezwtocznie po wykryciu awarii
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni
to za posrednictwem korespondencji e-mail, chyba ze Strony ustalg inny sposob
informowania.

§ 6. Katalog ustug

Operator moze swiadczy¢ z wykorzystaniem Instalacji wszelkie ustugi telekomunikacyjne
(w szczegolnosci ustugi telefoniczne, dostepu do sieci Internet oraz transmisji
radiofonicznych i telewizyjnych) na rzecz Abonentdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

§ 7. Poufnosc

Zobowigzuje sie Strony do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim bez
zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposdb niz do celow realizacji decyzji,
jakichkolwiek informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem decyzji. Operator jest
uprawniony do przekazywania podmiotom, o ktérych mowa w § 2 ust. 12, informac;ji
niezbednych do realizacji swoich uprawnien. Operator odpowiada za zachowanie

w tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy
sytuacji, gdy obowigzek przekazania takich informacji wynika z przepiséw powszechnie
obowigzujacych lub nastepuje na zagdanie wtasciwego organu.

§ 8. Postanowienia koncowe

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg decyzji bedzie
kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondenciji
e-mail na adresy ustalone przez Strony.

2. W terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji kazda ze Stron jest zobowigzana
do przekazania drugiej Stronie informacji w zakresie: osoby wyznaczonej do kontaktu
z Operatorem i Udostepniajagcym, numeru telefonu kontaktowego, adresu
do korespondencji, adresu poczty elektronicznej, numeru rachunku bankowego
przeznaczonego do rozliczen miedzy Stronami. W przypadku braku realizacji tego
obowigzku, wszelka korespondencja bedzie kierowana na adresy wskazane
w dokumentach rejestrowych Stron, zas Swiadczenia pieniezne spetniane beda
za pokwitowaniem do rak drugiej Strony.

3. Strony sg zobowigzane niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni, do przekazania
sobie informacji o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w ust. 2.
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W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 3, przyjmuje

sie, ze korespondencja wystana na dotychczasowy adres zostata doreczona, a przelew
srodkow pienieznych dokonany na dotychczasowy numer rachunku bankowego zostat
zrealizowany.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja w pkt | podlega
natychmiastowemu wykonaniu.

Na podstawie art. 105 § 1 kpa w zwiagzku z art. 206 ust. 1 Pt, umarzam postepowanie

w czesci dotyczgcej zapewnienia Operatorowi dostepu do Nieruchomosci, w tym

posadowionych na niej Budynkow, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach,

polegajacego na:

1) zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejgcego swiattowodowego przytacza
telekomunikacyjnego doprowadzonego do Budynku 1, stanowigcego wtasnos¢
wiasciciela Nieruchomosci i Budynkow,

2) zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejacych swiattowodowych przytaczy
telekomunikacyjnych doprowadzonych do Budynku 2 i Budynku 3 oraz istniejgcych
swiattowodowych instalacji telekomunikacyjnych Budynku 2 i Budynku 3,
stanowigcych wtasnos¢ wiasciciela Nieruchomosci i Budynkéw,

3) umozliwieniu doprowadzenia $wiattowodowych przytaczy telekomunikacyjnych az do
punktow styku w Budynku 1, Budynku 2 i Budynku 3,

4) umozliwieniu wykonania swiattowodowych instalacji telekomunikacyjnych
w Budynku 2 i Budynku 3, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynku 2
i Budynku 3,

5) umozliwieniu korzystania z punktéw styku w Budynku 2 i Budynku 3,
6) umozliwieniu korzystania z punktu styku w Budynku 1.

UZASADNIENIE

1. Podstawa rozpatrzenia Wniosku

Zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju: ,, Wtasciciel, uzytkownik wieczysty lub
zarzadca nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, jest obowigzany
zapewnic przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do nieruchomosci, w tym do budynku
oraz punktu styku, polegajgcy na:

1)

2)
3)

zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejgcego przytgcza telekomunikacyjnego
lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli powielenie takiej
infrastruktury bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe,

umozliwieniu doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego az do punktu styku,
umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:

a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30
Mb/s lub

b) istniejaca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30
Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego,
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4) umozliwieniu korzystania z punktu styku,

5) umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytacza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedacych wtasnosciag
tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,

6) umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie
niezbednym do korzystania z dostepu, o ktdrym mowa w pkt 1-5 i ust. 3,

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku”.

Z przytoczonego przepisu wynika obowigzek wtasciciela, uzytkownika wieczystego

lub zarzadcy nieruchomosci, niebedacego przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, zapewnienia
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz
punktu styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku (dalej ,,Dostep”).
Powyzszemu obowigzkowi odpowiada jednoczes$nie uprawnienie przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego do zgdania uzyskania Dostepu.

Warunki Dostepu powinna okresla¢ umowa zawarta miedzy przedsiebiorca
telekomunikacyjnym a odpowiednio wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub zarzadca
nieruchomosci, niebedgcym przedsiebiorcg telekomunikacyjnym. Zawarcie tej umowy
stanowi czynnos¢ zwyktego zarzadu (art. 30 ust. 4 ustawy o wspieraniu rozwoju).

Natomiast zgodnie z art. 30 ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju, przepisy art. 30 ust. 1-1f
oraz 2-5d ustawy o wspieraniu rozwoju stosuje sie odpowiednio do kazdego, komu
przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub zarzadcy
nieruchomosci lub witasciciela kabla telekomunikacyjnego, instalacji telekomunikacyjnej
budynku lub przytgcza telekomunikacyjnego prawo korzystania z:

1) punktu styku;

2) kabla telekomunikacyjnego, instalacji telekomunikacyjnej budynku lub przytacza
telekomunikacyjnego.

Kazda ze stron moze zwrdcié sie do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej (dalej ,,Prezes
UKE”) z wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie Dostepu w przypadku:

1. odmowy udzielenia Dostepu,

2. niezawarcia umowy o Dostepie pomimo uptywu 30 dni od dnia ztozenia wniosku
o Dostep (art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju).

Postepowanie przed Prezesem UKE jest prowadzone na podstawie przepisdw kpa

ze zmianami wynikajgcymi z Pt oraz ustawy o wspieraniu rozwoju (art. 206 ust. 1 Pt).
Zatatwienie spraw objetych Wnioskiem nastepuje wiec w drodze wydania decyzji (art. 104
§ 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 Pt).

Prezes UKE ustalit, ze:

1) Operator jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (dowdd: rejestr przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych, wpis nr 4).

2) Udostepniajacy jest przedsiebiorcy telekomunikacyjnym (dowdd: rejestr
przedsiebiorcow telekomunikacyjnych, wpis nr 6).

3) Nieruchomosc¢ stanowi wtasnos¢ BICCARI sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej
,Wiasciciel”). Wzniesione na Nieruchomosci Budynki stanowig wtasnos$¢ Wtasciciela
(dowdd: informacje prezentowane w Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych dla KW,
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4)

5)

6)

7)

8)

pisma poprzednika prawnego Wtasciciela tj. ACE 6 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(dalej ,,ACE”) z dnia 2 listopada 2022 r. i z dnia 12 stycznia 2022 r., pisma Wtasciciela
z dnia z dnia 10 sierpnia 2023 r. i z dnia 31 stycznia 2023 r. ztozone w postepowaniu
nr DRR\WWM.6171.254.2021, wigczone do akt niniejszego postepowania
postanowieniem Prezesa UKE z dnia 27 lutego 2024 r.).

Na Nieruchomosci posadowione sg Budynki o charakterze komercyjnym tj. Budynek 1,
Budynek 2 i Budynek 3, tworzace tacznie obiekt ustugowo-handlowy pod nazwa ,Galeria
Andrychéw” (dowéd: pismo ACE z dnia 12 stycznia 2022 r.).

Udostepniajacy jest podmiotem, ktéremu przystuguje wzgledem Witasciciela skuteczne
prawo korzystania z instalacji telekomunikacyjnych we wszystkich Budynkach, w tym

z Instalacji w Budynku 1 (dowdd: pismo ACE z dnia 12 stycznia 2022 r., pismo Wtasciciela
z dnia 10 sierpnia 2023 r.).

Pismem z dnia 5 lipca 2021 r., doreczonym Udostepniajgcemu w dniu 9 lipca 2021 r.,
Operator wystgpit do Udostepniajgcego z wnioskiem o zawarcie umowy o Dostep

do Nieruchomosci i Budynkéw, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach.

Do pisma Operator zatgczyt projekt umowy o Dostepie (dowdd: Wniosek wraz

z zatgcznikami). Operator w tytule wniosku wskazat, ze dotyczy on ,,(...) nieruchomosci
gruntowe;j i budynkow zlokalizowanych w Andrychowie przy ul. Biatej Drogi o numerze
dziatki 1617/24, dla ktérej prowadzona jest ksiega KR1W/00106052/2”. W tresci
wniosku natomiast Operator wskazat, ze podstawg jego wniosku jest art. 30 ust. 5e
ustawy o wspieraniu rozwoju oraz, ze zwraca sie o zapewnienie dostepu do ,(...)
przedmiotowej nieruchomosci, w tym budynku i punktu styku”, przy czym Operator nie
sprecyzowat, do ktdrego budynku zgda Dostepu. We Wniosku skierowanym do Prezesa
UKE Operator wyjasnit, ze ,,Wnioskodawca planowat podfaczenie klienta koncowego

w centrum handlowym, ktére ostatecznie nie doszto do skutku. Udostepniajgcy nie
zawart umowy w ustawowym terminie, a prace instalacyjne nie zostaty wykonane”.
Operator we wniosku skierowanym do Udostepniajgcego zgdat Dostepu polegajacego
na ,(...) zapewnieniu mozliwosci wykorzystania istniejacej instalacji telekomunikacyjnej
budynku zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 1 uwrust; umozliwieniu doprowadzenia przytgcza
telekomunikacyjnego w infrastrukturze i czesciach sktadowych nieruchomosci, az do
punktu styku zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 2 uwrust; alternatywnym umozliwieniu
wykonania instalacji telekomunikacyjnej w budynku zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 uwrust;
umozliwieniu korzystania z punktu styku zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 4 uwrust;
umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytacza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku zgodnie z art. 30 ust. 1
pkt 5 uwrust; umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku,

w zakresie niezbednym do korzystania z dostepu o ktérym mowa wczesniej zgodnie

z art. 30 ust. 1 pkt 6 uwrust” (dowdd: Wniosek wraz z zatgcznikami tj. pismem Operatora
z dnia 5 lipca 2021 r., zwrotnym potwierdzeniem odbioru przez Udostepniajgcego
przesytki zawierajgcej wniosek o negocjacje oraz projektem umowy).

Negocjacje trwaty ponad 30 dni i nie zakonczyty sie zawarciem miedzy Stronami umowy
o Dostepie, co oznacza, ze projekt umowy zatgczony do wniosku o negocjacje byt
w catosci sporny (bezsporne).

Ze wzgledu na niezawarcie umowy o Dostepie, pismem z dnia 9 listopada 2021 r. (data
wptywu do UKE: dnia 9 listopada 2021 r.), Operator wystgpit do Prezesa UKE
z Wnioskiem, w tresci ktérego wskazat m.in., ze ,,Zgodnie z danymi zawartymi w SIIS

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl



9)

brak w przedmiotowej nieruchomosci instalacji Swiatfowodowej, ktérg Wnioskodawca
mogtby wykorzysta¢ do Swiadczenia ustug uzytkownikowi koncowemu bedacemu
abonentem Whnioskodawcy” (dowdéd: Wniosek).

We Whniosku Operator wskazat, ze zagda Dostepu polegajacego na:

a) wykorzystywaniu $wiattowodowego przytgcza telekomunikacyjnego nalezacego
do wtasciciela budynku,

b) wykorzystywaniu swiattowodowej instalacji telekomunikacyjnej budynku
nalezacej do wiasciciela budynku,

c) mozliwosci doprowadzenia $Swiattowodowego przytgcza telekomunikacyjnego az
do punktu styku, w celu jego dalszej eksploatacji z prawem przebudowy lub
remontu,

d) wykonaniu swiattowodowej instalacji telekomunikacyjnej budynku, w celu jej
dalszej eksploatacji z prawem przebudowy lub remontu,

e) korzystaniu z punktu styku nalezgcego do wtasciciela budynku.

W toku postepowania Operator, pismem z dnia 14 lipca 2022 r., dodatkowo wyjasnit
zgdania Wniosku wskazujac, ze dotyczg one:

»- Wykorzystania przytgcza telekomunikacyjnego (art. 30 ust. pkt 1 uwrust), a jesli brak
takiej mozliwosci wykonania przytgcza telekomunikacyjnego az do punktu styku (art. 30
ust. 1 pkt 2 uwrust) przez Wnioskodawce w tym korzystania z punktu styku (art. 30 ust.
1 pkt 4 uwrust),

- Wykorzystania instalacji Swiattowodowej (art. 30 ust. 1 pkt 1 uwrust), a jesli brak takiej
mozliwosci wykonania instalacji telekomunikacyjnej (art. 30 ust. 1 pkt 3 uwrust) przez
Whnioskodawce”.

Do Whniosku Operator zatgczyt dokumenty z negocjacji prowadzonych

z Udostepniajgcym, ktére dotyczyty budowy przytgcza $wiattowodowego Operatora do
budynku handlowo - ustugowego Leroy Merlin tj. Budynku 1, tj. kopie korespondenciji
mailowej prowadzonej przez przedstawicieli T-Mobile z przedstawicielami ACE
(poprzedniego wiasciciela Nieruchomosci) w dniach 13 — 29 kwietnia 2021 r. oraz kopie
korespondencji mailowej prowadzonej przez przedstawicieli T-Mobile z
przedstawicielami Netii w dniach 23 czerwca — 29 lipca 2021 .

W toku postepowania:

— Udostepniajgcy (Netia) pismem z dnia 26 stycznia 2022 r. poinformowat, ze ma ,,(...)
podpisang z wtascicielem Budynku Umowe o wspotpracy nr 1020/21/0ZA/0009
z dnia 19 marca 2021 r. (przyp. aut. — dalej ,Umowa”). Przedmiotem tej umowy jest
wydzierzawienie stanowigcej wtasnos¢ wtasciciela Budynku infrastruktury
telekomunikacyjnej w catosci Operatorowi [Netii] z prawem do pobierania przez
Operatora [Netie] pozytkdw z tej infrastruktury, dysponowania nig, w tym
odptatnego jej udostepniania przedsiebiorcom telekomunikacyjnym wnioskujgcym
o dostep. W tym kontekscie wtasciciel przekazat catos¢ praw do infrastruktury
Operatorowi [Netii]” oraz ,,Do Budynku jest doprowadzona kanalizacja kablowa
stanowigca wtasnos$¢ wtasciciela Budynku. Do kanalizacji jest zaciggniety kabel
Swiattowodowy stanowigcy wtasnos$¢ Operatora [Netii]. W Budynku znajduja sie
kable swiattowodowe stanowigce wtasnosc zaréwno wiasciciela Budynku jak
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i Operatora [Netii], w zaleznosci od odcinka. T- Mobile negocjowat z Operatorem
[Netig] warunki dostepu do Budynku, tj. dostepu do swojego klienta (Leroy Merlin
SA) wynajmujgcego lokal w Budynku”. Udostepniajacy w pismie poinformowat
rowniez, ze wspotpraca Operatora [Netii] i T-Mobile jest mozliwa w ramach Umowy
ramowej nr 201400287 z dnia 3 czerwca 2015 r. (dalej ,Umowa ramowa”, w
posiadaniu Prezesa UKE), regulujgcej warunki dostepu do infrastruktury
telekomunikacyjnej Operatora [Netii] na kazdej nieruchomosci i w kazdym budynku,
z ktérej T-Mobile na biezaco korzysta, poprzez podpisanie umowy szczegétowej,

tj. zamowienia na konkretng ustuge. Udostepniajacy wskazat, ze ze wzgledu na
koszty utrzymania infrastruktury dostep nieodptatny nie jest mozliwy, wiec
udostepnienie moze nastgpi¢ po kosztach utrzymania infrastruktury, ktérg Operator
(T-Mobile) chciatby wykorzystywaé. Udostepniajgcy (Netia) wskazat, ze przedstawit
finansowe warunki w korespondencji e-mail z dnia 3 sierpnia 2021 r. (dotgczonej do
pisma z dnia 26 stycznia 2022 r.). Formalnie T-Mobile nie odnidst sie do warunkow
finansowych. Do dnia dzisiejszego strony nie podpisaty tez Zamdwienia dla ustugi na
Budynek objety postepowaniem. Do pisma Udostepniajgcy zatgczyt kopie Umowy
(Umowa stanowi tajemnice przedsiebiorstwa).

ACE pismem z dnia 12 stycznia 2022 r., ztozonym w postepowaniu nr
DR.WWM.6171.254.2021, poinformowat Prezesa UKE, ze inwestycja ,,Galeria
Andrychéw” zostata oddana do uzytkowania decyzjg Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego nr 241/2021 z dnia 24 listopada 2021 r. ACE wyjasnit réwniez,
ze na obiekt ustugowo - handlowy , Galeria Andrychéw” sktadajg sie trzy budynki tj.
Budynek1, Budynek 2 i Budynek 3. Ponadto, ACE poinformowat, ze wyposazyt
Budynki w infrastrukture telekomunikacyjng, ktorg wydzierzawit Udostepniajgcemu
i, ze Operator powinien w celu ustalenia warunkéw wspotkorzystania wystgpic¢ do
Udostepniajgcego oraz wskazujac, ze ,Zgodnie z powyzszym takie wystgpienie miato
miejsce i warunki sg w opracowaniu, a umowa w trakcie negocjacji”. ACE do pisma
zatgczyt kopie pisma podwykonawcy Operatora z dnia 7 kwietnia 2021 r., ktore
dotyczyto zleconego przez Operatora zadania inwestycyjnego ,,Budowa przytgcza
telekomunikacyjnego kablem swiattowodowym T-Mobile Polska S.A. do obiektu
Leroy Merlin S.A. na terenie centrum handlowo — ustugowego przy ul. Krakowskiej/
Biata Droga w m. Andrychow” oraz kopie korespondencji mailowej stanowigcej
odpowiedz na ww. pismo.

ACE pismem z dnia 12 pazdziernika 2022 r. poinformowat Prezesa UKE, ze ,(...)
potwierdza, ze Budynki sg wyposazone w infrastrukture telekomunikacyjng, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2022 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz ze
instalacje te stanowig czesci sktadowe Nieruchomosci i Budynkéw” oraz , wystepujac
dnia 11.12.2019 z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe Budynkdw,
Wiasciciel objat swoim wnioskiem realizacje instalacji telekomunikacyjnych w
Budynkach. Instalacje stanowig czes¢ sktadowa Nieruchomosci i Budynkéw”.

ACE pismem z dnia 2 listopada 2022 r. poinformowat Prezesa UKE, ze w dniu
13 pazdziernika 2022 r. sprzedat Nieruchomos¢ na rzecz Wtasciciela oraz, ze nie taczg
go juz z Netig umowy dotyczgce Nieruchomosci.

Whtasciciel pismem z dnia 21 lutego 2023 r. poinformowat Prezesa UKE, ze nie zawart
z ACE umowy przeniesienia praw i obowigzkéw dotyczgcych Umowy i, ze ,,Zgodnie z
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art. 678 § 1 Kodeksu Cywilnego, w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania
najmu, nabywca wstepuje w stosunek najmu w miejsce zbywcy, natomiast art. 694
Kodeksu Cywilnego stanowi, ze do dzierzawy stosuje sie odpowiednio przepisy o
najmie. W zwigzku z powyzszym (...) wstapit w stosunek dzierzawy wynikajacy z
Umowy. Tym samym (...) jest strong Umowy w zakresie, w jakim reguluje ona
stosunek dzierzawy”. Wtasciciel poinformowat réwniez, ze jest w trakcie negocjacji
nowej umowy z Udostepniajacym , ktéra zastgpi Umowe.

Wiasciciel pismem z dnia 10 sierpnia 2023 r., ztozonym w postepowaniu nr
DR.WWM.6171.254.2021, poinformowat, ze nadal jest w trakcie negocjacji

z Udostepniajgcym dotyczgcych nowej umowy dotyczacej prawa korzystania przez
Udostepniajacego z nalezgcej do Wtasciciela infrastruktury telekomunikacyjnej na
Nieruchomosci, w tym w budynkach tworzgcych obiekt ustugowo — handlowy pod
nazwa ,,Galeria Andrychow”. Wtasciciel ponownie wskazat, ze jest strong Umowy w
zakresie w jakim reguluje ona stosunek dzierzawy. Udostepniajacy w pismie
potwierdzit, ze w kazdym z budynkdw tworzacych obiekt ustugowo — handlowy
»Galeria Andrychow”, w tym w Budynku 1, istnieje Swiatfowodowa instalacja
telekomunikacyjna w rozumieniu art. 2 pkt 8a Pt, przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30
Mb/s bedgca wtasnoscig Wtasciciela oraz wskazat, ze Udostepniajgcemu przystuguje
skuteczne wzgledem Whtasciciela prawo korzystania z tych Swiattowodowych
instalacji telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci ze Swiattowodowej instalacji
telekomunikacyjnej w Budynku 1.

W oparciu o te ustalenia Prezes UKE stwierdzit, ze:

1)

2)

3)

Podstawg zgdania Operatora s3a:

1.

art. 30 ust. 1 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
korzystania z przytacza telekomunikacyjnego oraz instalacji telekomunikacyjne;j
Budynku 1, stanowigcych wtasnos¢ Wtasciciela Nieruchomosci),

. art. 30 ust. 1 pkt 2 i 5 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia

doprowadzenia do Budynku 1 przytgcza telekomunikacyjnego, a nastepnie jego
utrzymywania, eksploatacji, przebudowy i remontu),

. art. 30 ust. 1 pkt 3 i 5 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia

wykonania instalacji telekomunikacyjnej Budynku 1, a nastepnie jej utrzymywania,
eksploatacji, przebudowy i remontu),

. art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia

korzystania z punktu styku w Budynku 1),

. art. 30 ust. 1 pkt 6 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie, w jakim wykonanie

powyzszych uprawnien bedzie wymagato wejscia na Nieruchomos¢, w tym
do Budynku 1).

Operator (przedsiebiorca telekomunikacyjny) i Udostepniajacy byli uprawnieni
do zawarcia umowy o Dostepie do Nieruchomosci i do Budynkéw na podstawie art. 30

ust. 1 w zwigzku z ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju.

Ztozenie przez Operatora Wniosku po uptywie 30 dni od wystgpienia do

Udostepniajacego z wnioskiem o zawarcie umowy o Dostepie skutecznie zainicjowato

postepowanie przed Prezesem UKE, ktérego stronami sg Operator i Udostepniajacy (jako
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podmiot, ktéremu na mocy Umowy przystuguje skuteczne wzgledem Wiasciciela prawo
korzystania z Instalacji, o ktérym mowa w art. 30 ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju).

2. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia pkt | sentencji decyzji
2.1. Zapewnienie mozliwosci wykorzystywania Instalacji w Budynku 1

Operator zawart we Wniosku zgdanie wykorzystania istniejgcej w Budynku 1
Swiattowodowej instalacji telekomunikacyjnej Budynku 1, nalezgcej do Wtasciciela
Budynku 1, a bedacej w dyspozycji Udostepniajacego na podstawie Umowy. Umozliwienie
Operatorowi wykorzystywania Instalacji stanowi realizacje obowigzku, o ktérym mowa

w art. 30 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju, spoczywajgcego na
Udostepniajgcym (Netii).

Przez instalacje telekomunikacyjng budynku rozumie sie elementy infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci kable i przewody wraz z osprzetem instalacyjnym

i urzadzeniami telekomunikacyjnymi, poczgwszy od punktu potgczenia z publiczng siecig
telekomunikacyjng (przetacznica kablowa) lub od urzgdzenia systemu radiowego do gniazda
abonenckiego (art. 2 pkt 8a Pt).

Z art. 30 ust. 1 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju wynika, ze zapewnienie mozliwosci
wykorzystania istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej jest obowigzkowe, jezeli powielenie
takiej instalacji bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe.

Przy ustaleniu, czy na Udostepniajgcym spoczywa obowigzek umozliwienia Operatorowi
wykorzystywania Instalacji w Budynku 1, Prezes UKE ustalit, ze:

1) celem Operatora jest Swiadczenie na rzecz Abonentdow ustug telekomunikacyjnych
w Budynku 1 (dowdd: Whniosek),

2) zgodnie z informacjami uzyskanymi od Udostepniajgcego i Wtasciciela, w Budynku 1
wykonana zostata Instalacja i jej wytgcznym witascicielem jest Wtasciciel. Instalacja,
daje mozliwos¢ swiadczenia ustug telekomunikacyjnych Abonentom w lokalach
znajdujacych sie na Nieruchomosci, w tym w Budynku 1 (dowdd: pismo
Udostepniajgcego z dnia 26 stycznia 2022 r., pisma WHtasciciela z dnia 21 lutego 2023 r.
i zdnia 10 sierpnia 2023 r.),

3) ze wzgledu natgczacg Udostepniajacego i Wtasciciela Umowe, Udostepniajgcy uzyskat
skuteczne wzgledem Whtasciciela prawo korzystania z Instalacji w Budynku 1;
Udostepniajacy jest zatem podmiotem zobowigzanym do zapewnienia Dostepu do
Instalacji na podstawie art. 30 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 30 ust. 5e ustawy
O wspieraniu rozwoju,

4) Umowa ramowa, tgczgca Operatora i Udostepniajgcego, nie przyznaje Operatorowi
Dostepu do Nieruchomosci i Budynku 1, czego potwierdzeniem jest informacja
Udostepniajgcego zawarta w piSmie z dnia 26 stycznia 2022 r., gdzie wskazat, ze dla
uzyskania Dostepu niezbedne jest zawarcie umowy szczegdtowej tj. zamdwienia na
konkretng ustuge.

Instalacja w Budynku 1 bedgca w posiadaniu Udostepniajgcego sktada sie z elementow
pozwalajgcych Operatorowi na Swiadczenie ustug w Budynku 1 w zamierzonej technologii.
Swiadczac ustugi przy wykorzystaniu Instalacji Operator jest wiec w stanie osiggnac ten sam
cel, co w przypadku wykonania nowej instalacji telekomunikacyjnej w Budynku 1
(zapewnienie telekomunikacji w Budynku 1), przy czym nie musi ponosic¢ kosztow, jakie by
ponidst, gdyby samodzielnie wykonat takg instalacje. Ponadto, zapewnienie Dostepu
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polegajgcego na umozliwieniu wykorzystania istniejgcej w Budynku 1 instalacji
telekomunikacyjnej na podstawie art. 30 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z ust. 5e ustawy o wspieraniu
rozwoju jest zgodnie z ustawg o wspieraniu rozwoju nieodptatne (art. 30 ust. 3a ustawy

0 wspieraniu rozwoju), co w znaczacy sposéb redukuje koszty zapewnienia ciggtosci
Swiadczenia ustug na rzecz Abonentow. Powielenie instalacji telekomunikacyjnej w Budynku
1 w okolicznosciach sprawy bytoby zatem ekonomicznie nieoptacalne, co przemawia za
istnieniem obowigzku Udostepniajacego zapewnienia mozliwosci wykorzystania przez
Operatora istniejacej w Budynku 1 swiattowodowej instalacji telekomunikacyjnej, tj.
Instalacji.

Zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 2 sentencji decyzji Operator jest uprawniony do wykorzystywania
Instalacji tylko w zakresie niezbednym do swiadczenia przez Operatora ustug
telekomunikacyjnych swoim Abonentom.

Prezes UKE uznat, ze w Swietle art. 30 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 30 ust. 5e ustawy
o wspieraniu rozwoju, na Udostepniajgcym spoczywa obowigzek zapewnienia Operatorowi
Dostepu polegajgcego na umozliwieniu wykorzystywania Instalacji w Budynku 1.

Uwzgledniajgc powyzsze stwierdzi¢ takze nalezy, ze zawarte we Wniosku zgdanie Operatora
odnoszace sie do przyznania Operatorowi uprawnienia z art. 30 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z ust.
5e ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie mozliwosci wykonania instalacji
telekomunikacyjnej w Budynku 1, jesli brak jest mozliwosci wykorzystania, nalezgcej do
Wiasciciela, Swiattowodowej instalacji telekomunikacyjnej w Budynku 1, nie zaktualizowato
sie i dlatego Prezes UKE nie rozpoznawat sprawy w tym zakresie).

2.2. Ustalenie warunkdéw wspotpracy Stron

Prezes UKE okreslit warunki Dostepu, majgc na wzgledzie to, ze decyzja zastepuje umowe
miedzy Stronami czyli jest rozstrzygnieciem administracyjnym, ktore ksztattuje stosunek
zobowigzaniowy. Tres¢ tego stosunku nie moze sprzeciwiaé sie naturze tego stosunku,
ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego (art. 353! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, z pdzn. zm., dalej , kodeks cywilny”)). Przy
ustalaniu warunkdéw Dostepu Operatora do Nieruchomosci, w tym do Budynkdéw, Prezes UKE
wzigt pod uwage przedstawione w toku postepowania stanowiska Stron, kierujac sie
jednoczesnie kryteriami okreslonymi w art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju,

tj. koniecznoscig zapewnienia niedyskryminacyjnych i proporcjonalnych warunkéw Dostepu.

Zasada proporcjonalnosci oznacza, ze obowigzki ustalone w ramach decyzji administracyjnej
muszg by¢ odpowiednie i konieczne do osiggniecia celdw, ktdérych realizacja dopuszczalna
jest przy pomocy danej regulacji. Zasada proporcjonalnosci jest zawsze zwigzana

ze specyficznymi i konkurencyjnymi interesami. Ustalajgc warunki Dostepu Prezes UKE
dobrat takie srodki, ktdre z jednej strony bedg gwarantowaty realizacje uprawnien
przystugujacych Operatorowi tj. zwtaszcza uprawnienia do wykorzystywania Swiattowodowej
instalacji telekomunikacyjnej Budynku 1, z drugiej zas bedg mozliwie najmniej ucigzliwe dla
Udostepniajgcego, znoszgcego to wykorzystywanie.

Realizacja wymogu zapewnienia niedyskryminacyjnych warunkéw dostepu wigze sie z tym,
by Prezes UKE nie ustalat warunkéw dostepu w sposdb zasadniczo odmienny od tych, jakie
sg ustalone w innych podobnych przypadkach (tak: S. Pigtek, Prawo telekomunikacyjne.
Komentarz, Warszawa 2019, Legalis, komentarz do art. 28, teza 7). Stosujgc sie do tej zasady
warunki Dostepu zostaty sformutowane w decyzji w analogiczny sposdb jak w innych
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podobnych przypadkach, z uwzglednieniem intereséw obu stron postepowania (projekty
decyzji publikowane sg na stronie: bip.uke.gov.pl/konsultacje-i-wyniki-konsultacji).

Prezes UKE okreslit przedmiot (zakres) Dostepu i uksztattowat prawa i obowigzki Stron,

tj. wyznaczyt terminy i sposob realizacji poszczegdlnych obowigzkdw i uprawnien,
uregulowat zasady kontaktowania sie Stron, w tym w sytuacjach pilnych, zasady zachowania
poufnosci. Wszystkie postanowienia zawarte w sentencji decyzji zostaty skonstruowane

w sposéb majacy na celu z jednej strony umozliwienie wykorzystywania Instalacji w celu
ciggtego oraz niezaktéconego Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych na rzecz Abonentéw,
z drugiej zas jak najmniejszg ingerencje Operatora na Nieruchomosci i w Budynek 1.

Prezes UKE wyjasnia, ze:

1) Wykonywanie decyzji wymaga wspotpracy Udostepniajgcego i Operatora, zatem
powinno jak najpetniej realizowac cel Dostepu, tj. zapewnienie telekomunikacji
w Budynku 1. Strony powinny by¢ wzgledem siebie lojalne, nie stosowac wobec siebie
nieuczciwych praktyk oraz nie postepowac sprzecznie z zasadami wspodtzycia
spotecznego. Prezes UKE informuje, ze niewypetnianie warunkow wynikajgcych z decyzji
o Dostepie bedzie wigzato sie z mozliwoscig wszczecia postepowania o natozenie kary
pienieznej, zgodnie z art. 209 pkt 22b Pt.

2) Zart. 30 ust. 3a w zw. z art. 30 ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju wprost wynika, ze
Dostep jest nieodptatny. Udostepniajgcy nie moze wiec pobiera¢ zadnych optat czy
wynagrodzen za wyrazenie zgody i umozliwienie Operatorowi realizacji przystugujgcego
mu prawa Dostepu. Operator jest zobowigzany zwréci¢ Udostepniajgcemu wydatki,
ktorych normalnie Udostepniajgcy by nie ponidst, gdyby nie doszto do wykorzystywania
przez Operatora Instalacji.

3) Koszty podlegajgce zwrotowi powinny w kazdym wypadku pozostawac w adekwatnym
zwigzku z wykonywaniem przez Operatora uprawnien przyznanych w decyzji, zaréwno
w zakresie przedmiotu wydatkow, jak i ich wysokosci, tak aby ich zwrot przez Operatora
nie spowodowat bezpodstawnego wzbogacenia Udostepniajacego.

4) Przedmiotem decyzji jest zapewnienie Dostepu do budynku komercyjnego, co skutkuje
okresleniem warunkéw przy uwzglednieniu charakteru i przeznaczenia Budynku 1.
W szczegdlnosci zas Prezes UKE miat na wzgledzie koniecznos$¢ wziecia pod uwage przez
Operatora warunkéw dotyczgcych przestrzegania procedury wstepu i poruszania sie
na terenie Nieruchomosci i Budynku 1 ze wzgledu na jego charakter, o ile te kwestie
zostaty okreslone w Regulaminie.

5) Przedmiotem decyzji jest zapewnienie Operatorowi realizacji uprawnien okreslonych
w § 2 ust. 1 sentencji decyzji w taki sposob, aby ich zakres i sposdb realizacji nie budzit
watpliwosci ani Operatora, ani Udostepniajgcego.

6) Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja w pkt |
sentencji podlega natychmiastowemu wykonaniu. Oznacza to, ze pomimo
ewentualnego ztozenia przez ktorgkolwiek ze Stron odwotania zgodnie z pouczeniem,
decyzja bedzie podlegata wykonaniu, a wiec na jej podstawie Operator bedzie mdgt
podejmowac czynnosci przewidziane w niniejszej decyzji. Wstrzymanie wykonania
decyzji moze nastgpi¢ wytgcznie w trybie art. 479%3 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1550, z pdzn. zm., dalej ,kpc”),
a wiec postanowieniem Sgdu Okregowego w Warszawie — Sgdu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow wydanym na wniosek Strony, ktora wniosta odwotanie, o ile zachodzi
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niebezpieczenstwo wyrzadzenia znacznej szkody lub spowodowania trudnych
do odwrdécenia skutkow.

Zgodnie z art. 22 ust. 5 w zwigzku z art. 30 ust. 5 oraz ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju,
decyzja w pkt | sentencji zastepuje umowe o dostepie, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 1 w zw.
z art. 30 ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju.

3. Uzasadnienie motywoOw rozstrzygniecia pkt Il sentencji decyzji

Zgodnie z przepisem art. 105 § 1 kpa, gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie
bezprzedmiotowe w catosci albo w czesci, organ administracji publicznej wydaje decyzje
0 umorzeniu postepowania odpowiednio w catosci albo w czesci.

Bezprzedmiotowos¢ postepowania administracyjnego, o ktdrej mowa w art. 105 § 1 kpa,
to brak przedmiotu postepowania. Tym przedmiotem jest zas konkretna sprawa, w ktorej
organ administracji panstwowej jest wtadny i jednoczesnie zobowigzany rozstrzygngaé

na podstawie przepisow prawa materialnego o uprawnieniach lub obowigzkach
indywidualnego podmiotu. Sprawa administracyjna jest wiec konsekwencjg istnienia
stosunku administracyjnoprawnego, a wiec takiej sytuacji prawnej, w ktorej strona ma
prawo zgdac od organu administracyjnego skonkretyzowania jej indywidualnych uprawnien
wynikajgcych z prawa materialnego. Na stosunek materialnoprawny sktadajg sie cztery
elementy:

— podmiot stosunku,
— przedmiot stosunku,
— sfera faktow majgcych znaczenie dla mozliwosci konkretyzacji stosunku,

— sfera prawna, z ktérej wywodzi sie okreslony stosunek prawny (interes prawny) i
ktory przesgdza o mozliwosci i ksztatcie konkretyzacji tego stosunku.

Brak ktoregokolwiek z wyzej wymienionych elementéw tego stosunku materialnoprawnego
stanowi o bezprzedmiotowosci postepowania (por. m.in. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 26 marca 1998 r., sygn. akt [ISA 70/98, LEXNr43205).
Przestankg umorzenia postepowania na podstawie art. 105 § 1 kpa jest bezprzedmiotowos¢
postepowania ,,z jakiejkolwiek przyczyny”, czyli z kazdej przyczyny powodujgcej brak jednego
z elementéw materialnego stosunku prawnego w odniesieniu do jego strony podmiotowej
lub przedmiotowej (tak: uzasadnienie wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego

w Szczecinie z dnia 21 stycznia 1999 r., sygn. akt SA/Sz 1029/97, LEX Nr 36139).

3.1 Zapewnienie mozliwosci wykorzystywania istniejgcego swiattowodowego przytacza
telekomunikacyjnego doprowadzonego do Budynku 1, bedgcego wiasnoscig Wiasciciela

Operator zwrécit sie do Prezesa UKE z Wnioskiem, w ktédrym wnosit o umozliwienie Dostepu
do Nieruchomosci, w tym Budynku 1, polegajacego na zapewnieniu mozliwosci
wykorzystywania istniejgcego swiattowodowego przytacza telekomunikacyjnego
doprowadzonego do Budynku 1, bedacego wtasnoscig Wtasciciela.

W ramach przeprowadzonego postepowania Prezes UKE ustalit, ze Wtasciciel nie posiada
Swiattowodowego przytacza telekomunikacyjnego doprowadzonego do Budynku 1.
Whtasciciel jest tylko wiascicielem kanalizacji kablowej doprowadzonej do Budynku 1,
natomiast witascicielem zaciggnietego do tej kanalizacji kabla swiattowodowego jest
Udostepniajacy (dowdd: pismo Udostepniajgcego z dnia 26 stycznia 2022 r., Umowa).
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W konsekwencji, prowadzone postepowanie w zakresie ustalenia warunkéw Dostepu do
Nieruchomosci, w tym do Budynku 1, w powyzszym zakresie stato sie bezprzedmiotowe
i w takiej sytuacji zachodzi konieczno$¢ jego obligatoryjnego umorzenia w tej czesci, co
Prezes UKE uczynit w pkt Il ppkt 1) sentencji decyz;ji.

3.2 Zapewnienie:

2) mozliwosci wykorzystywania istniejgcych swiattowodowych przytaczy
telekomunikacyjnych doprowadzonych do Budynku 2 i Budynku 3 oraz istniejgcych
swiattowodowych instalacji telekomunikacyjnych Budynku 2 i Budynku 3, stanowigcych
wiasnos¢ wiasciciela Nieruchomosci i Budynkow,

3) umozliwienia doprowadzenia swiattowodowych przytaczy telekomunikacyjnych az do
punktow styku w Budynku 1, Budynku 2 i Budynku 3,

4) umotzliwienia wykonania swiattowodowych instalacji telekomunikacyjnych Budynku
2 i Budynku 3, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynku 2 i Budynku 3,

5) umotliwienia korzystania z punktéw styku w Budynku 2 i Budynku 3.

Z akt sprawy wynika, ze Operator w skierowanym do Udostepniajgcego wniosku w sprawie
zawarcia umowy o Dostepie wskazywat na zgdanie zapewnienia dostepu tylko do jednego
budynku, przy czym nie sprecyzowat, do ktorego budynku zamierzat uzyska¢ Dostep.

Z tresci dokumentdw z negocjacji zatgczonych do Wniosku wynika, ze Operator chciat
uzyskac¢ Dostep do Nieruchomosci w celu swiadczenia ustug na rzecz jednego klienta tj. Leroy
Merlin. W toku postepowania ustalono, ze ww. klient zajmuje Budynek 1.

Na przeprowadzenie przez Operatora negocjacji tylko w zakresie Dostepu do Budynku 1
wskazuje m.in. tytut korespondencji mailowej prowadzonej pomiedzy przedstawicielami
Operatora a przedstawicielami ACE — ,ANDR wniosek T-Mobile o telekom dla LM”;
wskazanie w wiadomosci mailowej Operatora skierowanej do przedstawiciela Netii z dnia 23
czerwca 2021 r., ze zgdanie Operatora obejmuje m.in. uzyskanie dostepu do kanalizacji
kablowej w relacji ,Andrychow 34-120 Budynek Handlowo-Ustugowy Leroy Merlin (GPS
49.861356, 19.325395 )”, a takze zatgczona do Wniosku korespondencja mailowa

z przedstawicielami Netii, gdzie w wiadomosci mailowej z dnia 29 lipca 2021 r. wskazano, ze
»W celu swiadczenia ustug na terenie CH Andrychow dla Leroy Merlin nalezy: (...)” (dowdd:
Whniosek z zatgcznikami).

Dodatkowo, wskaza¢ nalezy, ze ACE (poprzedni wtasciciel Nieruchomosci), w do pisma z dnia
12 stycznia 2022 r. ztozonego w postepowaniu nr DR.WWM.6171.254.2021 zatgczyt kopie
pisma podwykonawcy Operatora z dnia 7 kwietnia 2021 r., ktére dotyczyto zleconego przez
Operatora zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa przytgcza telekomunikacyjnego kablem
Swiattowodowym T-Mobile Polska S.A. do obiektu Leroy Merlin S.A. na terenie centrum
handlowo — ustugowego przy ul. Krakowskiej/ Biata Droga w m. Andrychéw” i w ktérym
wskazano, ze ,, Przedmiotowy zakres zadania jest realizowany przez operatora
telekomunikacyjnego T-Mobile Polska S.A. na zlecenie i dla potrzeb Spdtki Leroy Merlin S.A.”.
ACE zatfaczyt do ww. pisma takze kopie korespondencji mailowej stanowigcej odpowiedz na
ww. pismo podwykonawcy Operatora (dowdd: pismo ACE z dnia 12 stycznia 2022 r. wraz z
zatgcznikami).

W dalszej kolejnosci podkreslenia wymaga, ze Udostepniajgcy w piSmie z dnia 26 stycznia
2022 r. poinformowat, ze ,, T-Mobile negocjowat z Operatorem [przyp. aut. — tutaj Netia]
warunki dostepu do Budynku, tj. dostepu do swojego klienta (Leroy Merlin SA)

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl
15



wynajmujgcego lokal w Budynku” (dowdd: pismo Udostepniajgcego z dnia 26 stycznia 2022
r.).

Z powyzszego wynika, ze Operator przeprowadzit z Udostepniajagcym negocjacje tylko

w zakresie dotyczagcym Dostepu do Nieruchomosci i Budynku 1. Natomiast, Wniosek

o zapewnienie Operatorowi Dostepu do Nieruchomosci w pozostatym zakresie (Dostep do
Budynku 2 i Budynku 3), z uwagi na brak przeprowadzenia negocjacji, nalezy uznac za
przedwczesny.

Z uwagi na niespetnienie wymagan formalnych Wniosku, o ktédrych mowa w art. 21 ust. 2a
w zwigzku z art. 30 ust. 5 i ust. 5e ustawy o wspieraniu rozwoju, w odniesieniu do
Nieruchomosci, w tym do Budynku 2 i Budynku 3, rozpatrywanie zgdania zapewnienia
Dostepu do Nieruchomosci w powyzszym zakresie jest bezprzedmiotowe.

W odniesieniu do zgdania Operatora zapewnienia mozliwosci doprowadzenia
Swiattowodowego przytgcza telekomunikacyjnego az do punktu styku w Budynku 1,
stwierdzi¢ nalezy, ze na gruncie art. 30 ust. 1 w zwigzku z ust. 5e ustawy o wspieraniu
rozwoju taki obowigzek nie cigzy na Udostepniajgcym, a zatem Whniosek w tym zakresie
nalezy uznac za bezprzedmiotowy.

Wobec stwierdzenia bezprzedmiotowosci Wniosku, postepowanie w zakresie zapewnienia
Dostepu do Nieruchomosci, w tym do Budynku 2 i Budynku 3 oraz Dostepu polegajgcego na
doprowadzeniu przytgcza do Budynku 1, podlega obligatoryjnemu umorzeniu, co Prezes UKE
uczynit w pkt Il ppkt od 2) do 5) sentencji decyzji.

3.3 Umotliwieniu korzystania z punktu styku w Budynku 1 (pkt Il ppkt 6 sentencji decyzji).

Umozliwienie korzystania przez Operatora z punktu styku jest réwnoznaczne

z wykonywaniem Dostepu, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju. Punktem styku jest miejsce, w ktorym mozliwe jest potgczenie publicznej sieci
telekomunikacyjnej z instalacjg telekomunikacyjng budynku (art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy
0 wspieraniu rozwoju).

Poniewaz Operator zada wydania decyzji ustalajacej warunki Dostepu do Nieruchomosci,
polegajgcego na umozliwieniu korzystania z punktu styku w Budynku 1, wskazujgc na
obowigzek Udostepniajgcego wynikajacy z art. 30 ust. 1 pkt 4 w zw. z art. 30 ust. 5e ustawy
0 wspieraniu rozwoju, niezbedne byto ustalenie czy Udostepniajgcemu przystuguje
skuteczne wzgledem wtasciciela prawo korzystania z punktu styku w Budynku 1.

Prezes UKE przy rozstrzyganiu sprawy ustalit, ze w zakres dzierzawionej przez
Udostepniajacego infrastruktury telekomunikacyjnej, zdefiniowanej w § 1 pkt. 1.3 Umowy,
[ < Tajemnica przedsiebiorstwa Udostepniajacego - <] Z powyzszego wynika, ze
Udostepniajacemu nie przystuguje skuteczne wzgledem Whtasciciela prawo korzystania

z pomieszczenia technicznego w Budynku 1 i Wtasciciel pozostaje jego dysponentem.

Zgodnie z oswiadczeniem ACE, zawartym w pismie z dnia 12 pazdziernika 2022 r., Budynek 1
zostat wyposazony w instalacje telekomunikacyjng zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1225, dalej ,,Rozporzadzenie”),
zatem punkt pofaczenia instalacji telekomunikacyjnej w Budynku 1 z publiczng siecia
telekomunikacyjng (punkt styku) powinien by¢ usytuowany w odrebnym pomieszczeniu
technicznym (& 192f ust. 1 Rozporzadzenia).
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W konsekwencji, prowadzone postepowanie w zakresie ustalenia warunkéw Dostepu do
Nieruchomosci, w tym do Budynku 1, w powyzszym zakresie stato sie bezprzedmiotowe
i w takiej sytuacji zachodzi koniecznosc jego obligatoryjnego umorzenia w tej czesci, co
Prezes UKE uczynit w pkt Il ppkt 6) sentencji decyz;ji.

Biorgc powyzsze pod uwage i uwzgledniajgc catoksztatt materiatu dowodowego, Prezes UKE
orzekt jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji Stronom przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego w Warszawie — Sadu
Ochrony Konkurencji i Konsumentdw za posrednictwem Prezesa UKE w terminie
dwutygodniowym od dnia doreczenia decyzji (art. 206 ust. 2 pkt 6 i ust. 3 Pt w zwigzku
z art. 479°8 § 1 kpc).

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1144, z péin. zm., dalej ,,ustawa o kosztach”) wniesienie
odwotania od decyzji Prezesa UKE wymaga uiszczenia optaty sgdowej w wysokosci statej
1000 zt.

Zgodnie z art. 101 i nastepnymi ustawy o kosztach sgd moze przyznac¢ zwolnienie

od kosztow sgdowych osobie prawnej, osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej
niebedacej osobg prawng, ktdrej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, jezeli wykazata, ze nie
ma dostatecznych sSrodkdw na ich uiszczenie. Po spetnieniu wymagan okreslonych
przepisami kpc strona moze domagac sie ustanowienia dla niej adwokata lub radcy
prawnego.
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