Warszawa,

PROJEKT DECYZJI DO KONSULTACII

Po rozpatrzeniu wniosku Operatora z dnia 7 wrzesnia 2020 r. (data wptywu do Urzedu

PREZES
URZEDU KOMUNIKACII ELEKTRONICZNEJ

PPHU "A&K" Chamerlinscy sp.j.

ul. Wincentego Witosa 6/5
15-660 Biatystok

(dalej ,Operator”)

2023 r.

Gmina Sokoétka - Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej

w Sokotce

Pl. Kosciuszki 15
16-100 Sokotka

(dalej ,,Udostepniajacy”)

DECYZJA DR.WWM.6171.164.2020

Komunikacji Elektronicznej (dalej ,,UKE”) - dnia 8 wrzes$nia 2020 r.), uzupetnionego pismem
z dnia 30 wrzesnia 2020 r. (data wptywu do UKE - dnia 5 pazdziernika 2020 r.)
(dalej ,,Wniosek”) w przedmiocie wydania decyzji ustalajgcej warunki, na jakich
Udostepniajgcy zapewni Operatorowi dostep, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustugi i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 884, z pdin. zm., dalej ,ustawa o wspieraniu rozwoju”) do nieruchomosci potozonych
w Sokotce, dla ktérych Sad Rejonowy w Sokodtce, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksiegi wieczyste o numerach:

1.
2
3
4
5
6.
7
8
9

11. BI1S/00023737/6 — w tym do budynku potozonego przy ul.

BI1S/00022453/4 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00023736/9 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00023628/9 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00025734/9 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00000042/0 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00021228/1 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00023077/1 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00040760/1 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00000050/9 — w tym do budynku potozonego przy ul.
10. BI15/00022475/4 — w tym do budynku potozonego przy ul.

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,

Biatostockiej 61,
Biatostockiej 86,
Barlickiego 1,
Broniewskiego 5,
Grodzienskiej 31,
Lelewela 1B,
Majowej 2,
Majowej 4,

1 Majas,

1 Maja 13C,

Sciegiennego 15,

tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl



12.
13.

BI1S/00023618/6 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00023737/6 — w tym do budynku potozonego przy ul.

(dalej odpowiednio ,,Nieruchomosci” i ,,Budynki”), oraz

(dalej odpowiednio , Nieruchomosci

1.

W K N o U kA W N

[ N
N - O

13.

BI1S/00000046/8 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00023725/9 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI15/00023607/6 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00018775/6 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00023626/5 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00007146/8 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00018727/5 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00006907/4 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00018729/9 — w tym do budynku potozonego przy ul.
. BI1S/00006399/9 — w tym do budynku potozonego przy ul.
. BI15/00018728/2 — w tym do budynku potozonego przy ul.
. BI1S/00006726/1 — w tym do budynku potozonego przy ul.
BI1S/00006365/2 — w tym do budynku potozonego przy ul.

|II

Warszawskiej 6,

Sciegiennego 17,

Plac KoSciuszki 21,
Grodzienskiej 70,
Lelewela 51,

1 Maja 15,

1 Maja 21,
Osiedle Zielone 4,
Osiedle Zielone 5,
Osiedle Zielone 6,
Osiedle Zielone 7,
Osiedle Zielone 8,
Osiedle Zielone 9,
Osiedle Zielone 10,

Osiedle Centrum 8,

i ,Budynki 1”), w celu zapewnienia telekomunikacji

w Budynkach i Budynkach | przy wykorzystaniu istniejgcej w Budynkach i Budynkach |
infrastruktury telekomunikacyjnej Operatora,

na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 4, 5i 6 oraz ust. 5 pkt 2
ustawy o wspieraniu rozwoju oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2000, z pézn. zm.,
dalej , kpa”) w zwigzku z art. 206 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1648, z p6zZn. zm., dalej ,Pt”), ustalam
warunki dostepu Operatora do Nieruchomosci i Budynkéw, w celu zapewnienia
telekomunikacji w Budynkach:

§ 1. Postanowienia ogdlne

Pojecia i terminy uzyte w decyzji rozumie sie zgodnie z Pt, ustawg o wspieraniu rozwoju
oraz ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pozn. zm.).

Przedmiotem decyzji jest okreslenie warunkdéw zapewnienia Operatorowi przez
Udostepniajacego dostepu do Nieruchomosci, w tym do Budynkdw, oraz posadowionej
na Nieruchomosciach i w Budynkach infrastruktury telekomunikacyjnej Operatora,

na ktdra sktadajg sie:

a)

instalacje telekomunikacyjne Budynkow wykonane z wykorzystaniem kabli

Swiattowodowych, w Budynkach:

1)  przy ul. Biatostockiej 61,
2)  przy ul. Biatostockiej 86,
3)  przy ul. Barlickiego 1,

4)  przy ul. Broniewskiego 5,
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5)  przy ul. Majowej 2,

6)  przy ul. Majowej 4,

7)  przyul.1Majas,

8)  przyul. 1 Maja 13C,

9)  przy ul. Sciegiennego 15,
10) przy ul. Warszawskiej 6,
11) przy ul. Sciegiennego 17,

b) doprowadzone do Budynkdéw przytacza telekomunikacyjne wykonane
z wykorzystaniem kabli $wiattowodowych, na Nieruchomosciach:

1)  przy ul. Biatostockiej 61,

2)  przy ul. Biatostockiej 86,

3)  przy ul. Barlickiego 1,

4)  przy ul. Broniewskiego 5,
5)  przy ul. Majowej 2,

6) przy ul. Majowej 4,

7)  przyul.1Majab,

8)  przyul. 1 Maja 13C,

9)  przy ul. Sciegiennego 15,
10) przy ul. Warszawskiej 6,

11) przy ul. Sciegiennego 17,

c) instalacje telekomunikacyjne Budynkéw wykonane z wykorzystaniem kabli
koncentrycznych, w Budynkach:

1) przy ul. Broniewskiego 5,
2) przy ul. Grodzienskiej 31,
3) przy ul. Lelewela 1B,

4) przy ul. Majowej 2,

5) przy ul. Majowej 4,

6) przy ul. Sciegiennego 15,

d) doprowadzone do Budynkdw przytacza telekomunikacyjne wykonane
z wykorzystaniem kabli koncentrycznych, na Nieruchomosciach:

1) przy ul. Broniewskiego 5,
2) przy ul. Grodzienskiej 31,
3) przy ul. Lelewela 1B,

4) przy ul. Sciegiennego 15,

e) instalacje telekomunikacyjne Budynkéw wykonane z wykorzystaniem kabli
miedzianych (skretka), w Budynkach:

1) przy ul. Majowe;j 2,
2) przy ul. Majowej 4,
3) przy ul. Sciegiennego 15,

(dalej ,Infrastruktura”), w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach,
tj. Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych osobom posiadajgcym tytut prawny do lokali
w Budynkach (dalej ,,Abonenci”).

Decyzja stanowi tytut prawny Operatora do dysponowania Nieruchomosciami, w tym
Budynkami, na cele budowlane w zwigzku z pracami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.
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§ 2. Prawa i obowiazki Operatora

1. W oparciu o uzyskany mocg decyzji dostep do Nieruchomosci i do Budynkdw, Operator,
zgodnie z przepisami prawa i na zasadach okre$lonych decyzjg, uprawniony jest do:

1) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii elementéw
Infrastruktury, w zakresie niezbednym do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,
w tym do:

a) wymiany okablowania i pozostatych elementéw Infrastruktury, o ile nie bedzie to
skutkowac zmiang technologii swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,

b) instalowania elementdéw Infrastruktury stuzgcych do przytgczenia nowych
Abonentéw w miare ich pozyskiwania przez Operatora;

2) mozliwosci korzystania z punktow styku w Budynkach,

3) korzystania z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych
W niniejszym ustepie, przy czym zasilanie Infrastruktury Operatora winno by¢
zapewnione poprzez wykonanie nowej instalacji elektrycznej, ktérg Operator bedzie
uprawniony i zobowigzany utrzymac, eksploatowac, konserwowac i remontowa,

4) wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci, w tym Budynkdéw, w celu wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1.

2. Decyzja nie uprawnia Operatora do instalowania, eksploatowania lub wymiany
elementow Infrastruktury w lokalu Abonenta bez uzyskania zgody Abonenta.

3. Wykonywanie uprawnien okreslonych w ust. 1 nie moze naruszac¢ obowigzujgcych
przepisdw prawa, uniemozliwiac racjonalnego korzystania z Nieruchomosci
i z Budynkow, powinno uwzgledniac¢ stan techniczny i estetyczny Budynkdéw oraz
powinno by¢ mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego oraz oséb, ktorym
przystugujg inne prawa do Nieruchomosci.

4. Operator jest zobowigzany do prowadzenia prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
w sposob niekolidujgcy z innymi instalacjami znajdujgcymi sie na Nieruchomosci
i w Budynkach, oraz niepowodujacy ich uszkodzenia bgdz wadliwego dziatania.

5. Operator jest zobowigzany do uzywania wytgcznie urzgdzen spetniajgcych wszystkie
wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczgce odpowiednich norm
bezpieczenstwa oraz posiadania stosownych certyfikatéw.

6. Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za zainstalowane w ramach wykonanej
Infrastruktury urzadzenia, w szczegolnosci ich wptyw na bezpieczeristwo Abonentow
i innych podmiotéw oraz za powodowane przez te urzadzenia zaktdcenia pracy innych
urzadzen.

7. Operator ponosi odpowiedzialnosc¢ za przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych prac, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1.

8. Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymywanie porzadku, w tym sprzatanie
w czasie prowadzenia prac i uprzatniecie miejsca po wykonaniu prac zwigzanych
z realizacjq uprawnien, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.

9. Operator jest zobowigzany do zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb
nieuprawnionych.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Operator jest zobowigzany do dokonywania okresowych przeglagddéw technicznych
Infrastruktury, nie rzadziej niz raz w roku, z zastrzezeniem § 4 ust. 4.

Operator jest zobowigzany do usuniecia szkéd wynikajgcych bezposrednio

z wykonywania uprawnien okreslonych w ust. 1 niezwfocznie, nie pdzniej niz w terminie
14 dni od dnia ich zgtoszenia. W przypadku nieusuniecia szkéd w wyzej wymienionym
terminie Udostepniajgcy moze je usungé na koszt Operatora.

Zobowigzuje sie Operatora do:

1) ponoszenia kosztéw zwigzanych z wykonywaniem uprawnien okreslonych w ust. 1
pkt 1 oraz kosztow realizacji obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 3-11,

2) zwrotu Udostepniajgcemu wydatkdw, ktére Udostepniajgcy poniesie w zwigzku
z wykonywaniem przez Operatora uprawnien okreslonych w ust. 1 pkt 1,
w szczegolnosci kosztow energii elektrycznej zuzytej przez Operatora.

Zwrot Udostepniajacemu przez Operatora kosztéw, o ktérych mowa w ust. 12, nastapi
w oparciu o przedstawione przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe w terminie
14 dni od dnia otrzymania tych dokumentéw przez Operatora.

Rozliczanie kosztow zuzycia energii elektrycznej na potrzeby zasilania Infrastruktury
bedzie nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy Operatorem
a sprzedawcg energii elektryczne;j.

Niezwtocznie po zakonczeniu prac, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, nie pdzniej niz 14 dni
od ich zakonczenia, Operator zobowigzany jest do przywrdcenia Budynkéw oraz
Nieruchomosci do stanu poprzedniego, z uwzglednieniem zmian zwigzanych z realizacja
tych prac.

Operator moze powierzy¢ wykonywanie prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
wybranemu wykonawcy, za ktdrego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

Infrastruktura nie moze by¢ wykorzystywana przez Operatora w celu niezwigzanym
z zapewnieniem telekomunikacji w Budynkach, w szczegdlnosci nie moze by¢
wykorzystywana przez Operatora do zapewnienia telekomunikacji na innych
nieruchomosciach.

§ 3. Prawa i obowigzki Udostepniajacego

Udostepniajacy jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi mozliwosci wykonywania
uprawnien okre$lonych w § 2 ust. 1, a takze do wspétdziatania z Operatorem w zakresie
niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania decyzji.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Operatora o:

1) zaplanowanych pracach inwestycyjnych lub remontowych moggcych mie¢ wptyw
na Infrastrukture — co najmniej 7 dni przed terminem ich planowanego rozpoczecia,

2) przypadkach naruszenia integralnosci Infrastruktury przez osoby nieuprawnione
oraz awariach moggacych mieé¢ wptyw na Infrastrukture — nie pdzniej niz w ciggu
24 godzin od powziecia przez Udostepniajgcego informacji o takich zdarzeniach.

Udostepniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Infrastrukturze,
ktore zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba ze co innego wynika z przepisow
powszechnie obowigzujgcych.

Na zgdanie Udostepniajacego, bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni
od dnia zgtoszenia zgdania, Operator jest zobowigzany udzieli¢ Udostepniajgcemu
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informacji w zakresie wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 oraz
realizowania obowigzkdw okreslonych w § 2, a takze faktu udostepnienia Infrastruktury
innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

Obowigzek przekazywania informacji, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, nie dotyczy
tych informacji, ktdre zostaty juz uprzednio przekazane Udostepniajgcemu,
pod warunkiem, ze ich tres¢ nie ulegta zmianie.

§ 4. Warunki eksploatacji Infrastruktury

Operator w terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji przekaze Udostepniajgcemu,
odrebnie dla kazdej Nieruchomosci, w tym Budynku, projekt instalacji
telekomunikacyjnej Budynku oraz przytgczy telekomunikacyjnych, ktéry bedzie
przedstawiac rzeczywisty stan Infrastruktury Operatora posadowionej na danej
Nieruchomosci i w danym Budynku (dalej ,,Projekt powykonawczy”). Projekt
powykonawczy powinien uwzgledniac fakt wpisania danego Budynku do ewidencji
zabytkdw, jak tez fakt, ze dana Nieruchomos¢, w tym Budynek, stanowi element zespotu
nieruchomosci i budynkdéw objetych opiekg konserwatora zabytkéw tj. do Projektu
powykonawczego winny by¢ zatgczone dokumenty potwierdzajgce uzyskanie
stosownych zgdd konserwatorskich na posadowienie Infrastruktury.

W przypadku nieposiadania przez Operatora Projektu powykonawczego, Operator jest
zobowigzany niezwtocznie wystgpi¢ do Udostepniajgcego z wnioskiem o dostep do
okreslonych Nieruchomosci, w tym Budynkow, celem przygotowania Projektu
powykonawczego. Udostepniajacy jest zobowigzany w terminie 3 dni roboczych od dnia
zgtoszenia sie z wnioskiem przez Operatora umozliwi¢ Operatorowi dostep do
wskazanych we wniosku Nieruchomosci, w tym do Budynkdw, celem przygotowania
Projektu powykonawczego.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, przekazanie Udostepniajgcemu Projektu
powykonawczego nastgpi w terminie 21 dni od dnia zakoriczenia weryfikacji stanu
Infrastruktury przez Operatora.

Kazdorazowo po przekazaniu Udostepniajgcemu Projektu powykonawczego
Infrastruktury dla danej Nieruchomosci, w tym Budynku, o ktérym mowa w ust. 1 -3
powyzej, Operator w terminie 14 dni od daty przekazania Projektu powykonawczego,
przeprowadzi kontrole stanu technicznego Infrastruktury (dalej ,,Przeglad techniczny”)
posadowionej na danej Nieruchomosci, w tym Budynku. Przeglad techniczny, o ktérym
mowa w zdaniu pierwszym, winien by¢ przeprowadzony przez osobe posiadajaca
uprawnienia bez ograniczen, wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja
sieci telekomunikacyjnych przewodowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ktéra
sporzadzi protokét z przeprowadzonego Przegladu technicznego. Operator po
zakonczeniu Przegladu technicznego niezwtocznie przekaze Udostepniajagcemu kopie
protokotu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

W sytuacji, gdy w wyniku przeprowadzonego Przeglagdu technicznego Infrastruktury,
stwierdzone beda nieprawidtowosci, uszkodzenia czy braki, ktére mogtyby spowodowacé
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia, a w szczegdlnosci, pozar,
wybuch, porazenie pragdem elektrycznym, Operator zobowigzany jest do niezwtocznego
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, uszkodzen czy brakéw tj. nie pdzniej niz

w terminie wskazanym w protokole z Przeglagdu technicznego, jesli taki termin bedzie

w nim okreslony. Wykonanie prac, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, zawiera sie

w uprawnieniu Operatora, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.
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6. Operator, przed przystgpieniem do prac o ktéorych mowa w ust. 5, poinformuje
Udostepniajacego o terminie ich rozpoczecia, najpdzniej na 24 godziny przed ich
rozpoczeciem.

7. Operator moze wykonac prace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, po uzgodnieniu
z Udostepniajgcym terminu ich rozpoczecia, a w przypadku nieuzgodnienia tego
terminu, po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia o planowanych pracach,

z zastrzezeniem ust. 6 powyzej.

8. Przed przystgpieniem do prac, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, w tym prac, o ktérych
mowa w ust. 5 powyzej, Operator wptaci na rzecz Udostepniajgcego kaucje z tytutu
zabezpieczenia nalezytego wykonania prac w kwocie 1 000,00 zt (stownie: jeden tysiac
ztotych) za kazdy Budynek, w ktérym jednoczesnie wykonywane bedg prace.

9. Operator przekaze kazdorazowo Udostepniajgcemu dokumentacje wprowadzanych
zmian w Infrastrukturze zaistniatych na skutek przeprowadzenia prac, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 pkt 1, w tym takze prac, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, w terminie 7 dni
od dnia dokonania tychze zmian.

10. Udostepniajgcy zobowigzany jest zwrécié kaucje, o ktérej mowa w ust. 8, na rachunek
bankowy Operatora w terminie 7 dni od dnia przekazania Udostepniajgcemu
dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 9, chyba ze wraz z przekazaniem Udostepniajgcemu
tej dokumentacji Operator oswiadczy, ze zwracana kwota powinna by¢ zaliczona
na poczet kaucji za nastepny Budynek, w ktdrym wykonywane bedg prace.

§ 5. Usuwanie awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury rozumianej jako stan techniczny
Infrastruktury lub jej elementow uniemozliwiajgcy lub powaznie ograniczajgcy
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych, Udostepniajgcy zapewni Operatorowi
kazdorazowy niezwtoczny dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynkdw, w takim
zakresie, w jakim jest to niezbedne do usuniecia awarii.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po wykryciu awarii
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni
to za posrednictwem korespondencji e-mail, chyba ze Strony ustalg inny sposob
informowania.

§ 6. Katalog ustug

Operator moze $wiadczy¢ z wykorzystaniem Infrastruktury wszelkie ustugi
telekomunikacyjne (w szczegdlnosci ustugi telefoniczne, dostepu do sieci Internet oraz
transmisji radiofonicznych i telewizyjnych) na rzecz Abonentéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 7. Poufnosc¢

Zobowigzuje sie Strony do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim bez
zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposob niz do celdéw realizacji
przedmiotowej decyzji, jakichkolwiek informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem
niniejszej decyzji. Dotyczy to zwtaszcza obowigzku zachowania przez Udostepniajacego

w tajemnicy danych dotyczacych Infrastruktury. Operator jest uprawniony do przekazywania
podmiotom, o ktérych mowa w § 2 ust. 16, informacji niezbednych do realizacji swoich
uprawnien. Operator odpowiada za zachowanie w tajemnicy informacji przekazanych tym
podmiotom. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy sytuacji, gdy obowigzek przekazania takich
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informacji wynika z przepisdw powszechnie obowigzujacych lub nastepuje na zagdanie
wtasciwego organu.

§ 8. Postanowienia koncowe

. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg decyzji bedzie

kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondencji
e-mail na adresy ustalone przez Strony.

. W terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji kazda ze Stron jest zobowigzana

do przekazania drugiej Stronie, informacji w zakresie: osoby wyznaczonej do kontaktu
z Operatorem i Udostepniajgcym, numeru telefonu kontaktowego, adresu

do korespondencji, adresu poczty elektronicznej, numeru rachunku bankowego
przeznaczonego do rozliczen miedzy Stronami.

. W razie braku realizacji obowigzku wskazanego w ust. 2 przez Strone, wszelka

korespondencja bedzie kierowana na adresy:
1) w przypadku Operatora — wskazany w dokumentach rejestrowych Operatora,
2) w przypadku Udostepniajgcego — adres wskazany w niniejszej decyzji,

za$ Swiadczenia pieniezne spetniane bedg za pokwitowaniem do rgk drugiej Strony.

. Strony sg zobowigzane niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni, do przekazania

sobie informacji o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w ust. 2.

. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4, przyjmuje sie,

ze korespondencja wystana na dotychczasowy adres zostata doreczona, a przelew
srodkow pienieznych dokonany na dotychczasowy numer rachunku bankowego zostat
zrealizowany.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja w pkt |
podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Na podstawie art. 105 § 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 i 1a Pt, umarzam
postepowanie w czesci dotyczacej zapewnienia dostepu do Nieruchomosci |

i Budynkdéw I, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach | przy wykorzystaniu
istniejgcej na Nieruchomosciach | i w Budynkach | infrastruktury telekomunikacyjnej
Operatora.

UZASADNIENIE

1. Podstawa rozpatrzenia Wniosku

Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 4 - 6 ustawy o wspieraniu rozwoju: ,, Wtasciciel, uzytkownik
wieczysty lub zarzgdca nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorca telekomunikacyjnym, jest
obowigzany zapewnié przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do nieruchomosci, w tym
do budynku oraz punktu styku, polegajacy na: (...)

4)
5)

6)

umozliwieniu korzystania z punktu styku,

umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytgcza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedgcych wtasnoscia
tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,

umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie
niezbednym do korzystania z dostepu, o ktérym mowa w pkt 1-5 i ust. 3

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku”.
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Art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju wskazuje zas, ze: ,,Do dostepu, o ktérym
mowa w ust. 1i 3, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 19 ust. 2 i 2a, art. 20, art. 21 ust.
2-3,art. 22 ust. 1, 5i 8-10, art. 23 i art. 24a, z tym Zze: (...) Prezes UKE wydaje decyzje

o dostepie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, takze wowczas, jezeli dla istniejgcej instalacji
telekomunikacyjnej budynku lub istniejgcego przytacza telekomunikacyjnego warunki
dostepu nie sg okre$lone w umowie, o ktérej mowa w ust. 4, lub umowa taka wygasta, chyba
ze przedsiebiorca telekomunikacyjny wykonat instalacje telekomunikacyjng budynku lub
doprowadzit przyfacze telekomunikacyjne, nie majac tytutu prawnego do dysponowania
nieruchomoscia na ten cel oraz wbrew woli lub bez wiedzy wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci”.

Z przytoczonych przepisdw wynika obowigzek wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub
zarzadcy nieruchomosci, niebedgcego przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, zapewnienia
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz
punktu styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku (dalej ,,Dostep”), przy
czym powyzszy obowigzek dotyczy takze sytuacji, gdy operator posiada juz wtasng
infrastrukture na nieruchomosci oraz w budynku, jednak warunki Dostepu operatora

do nieruchomosci, w tym do budynkow, w celu $wiadczenia przy wykorzystaniu tej
infrastruktury ustug telekomunikacyjnych, nie sg okreslone w umowie badz taka umowa
wygasta. Przestankg negatywng jest jednak wykonanie przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego instalacji telekomunikacyjnej budynku lub doprowadzenie przytaczy
telekomunikacyjnych bez tytutu prawnego do dysponowania nieruchomoscig na ten cel oraz
wbrew woli lub bez wiedzy witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Powyzszemu obowigzkowi odpowiada jednoczesnie uprawnienie przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego do zgdania uzyskania Dostepu, jak rowniez uregulowania warunkéw
Dostepu do nieruchomosci oraz budynku w przypadku, gdy na tej nieruchomosci istnieje
infrastruktura telekomunikacyjna przedsiebiorcy telekomunikacyjnego a warunki Dostepu
nie sg okreslone w umowie bgdz taka umowa wygasta.

Zgodnie z art. 30 ust. 4 ustawy o wspieraniu rozwoju zawarcie umowy regulujgcej warunki
Dostepu stanowi czynnos$¢ zwyktego zarzadu.

Kazda ze stron moze zwrdcié sie do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej (dalej ,,Prezes
UKE”) z wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie Dostepu w przypadku:

1) odmowy udzielenia Dostepu,

2) niezawarcia umowy o Dostepie pomimo uptywu 30 dni od dnia ztozenia wniosku o jej
zawarcie (art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju).

Postepowanie przed Prezesem UKE jest prowadzone na podstawie przepisdw kpa ze
zmianami wynikajgcymi z Pt oraz ustawy o wspieraniu rozwoju (art. 206 ust. 1 Pt).
Zatatwienie spraw objetych Wnioskiem nastepuje wiec w drodze wydania decyzji (art. 104 §
1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 Pt).

W mysl art. 206 ust. 1a Pt, w sprawach, o ktérych mowa w art. 139 Pt oraz w art. 17 i art. 30
ustawy o wspieraniu rozwoju, mozna wszczgc¢ i prowadzi¢ jedno postepowanie, jezeli
dotyczg one tych samych stron i zwigzane sg z realizacjg tej samej inwestycji.

Prezes UKE ustalit, ze:

1. Operator jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (zrédto: rejestr przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych, wpis nr 8011).
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2. Udostepniajgcy nie jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (brak wpisu w rejestrze
przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych).

3. Wiascicielem Nieruchomosci i posadowionych na nich Budynkdow jest Gmina Sokdfka,
(dowdd: dane publicznie dostepne w Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych). Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sokétce (dalej ,,Zaktad”) jest jednostka
organizacyjng Gminy Sokotka przy pomocy ktérej Gmina Sokdtka wykonuje swoje
zadania (dowdd: Zatacznik nr 3 do Statutu Gminy Sokoétka, tekst jednolity
opublikowany na stronie
http://www.sokolka.pl/bip/bip do pobrania/statut gminy sokolka.pdf).

Zaktad zostat utworzony uchwatg Rady Miejskiej w Sokédtce nr XV/77/91 jako
jednostka organizacyjna Gminy Sokétka, ktérej przedmiotem dziatalno$ci, zgodnie ze
statutem nadanym jej uchwatg Rady Miejskiej w Sokdtce nr XV/110/2019, jest
gospodarka mieszkaniowa i gospodarowanie lokalami uzytkowymi a w szczegdlnosci
m.in. zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoétka, lokalami uzytkowymi
(dowdd: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego z 2019 r., poz. 5415). Zaktad,
posiada uprawnienie do zawierania z przedsiebiorcami telekomunikacyjnymi umow
o Dostepie, w zakresie o ktorym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju
do nieruchomosci, w tym budynkdw, znajdujgcych sie w zasobie mieszkaniowym
Gminy Sokotka a administrowanym przez Zaktad (dowdd: zatgczone do Whniosku
kopie: umowy nr 1/2003 z dnia 30 kwietnia 2003 r., umowy nr 1/2013 r. z dnia 21
maja 2013 r., kopia pisma Zaktadu z dnia 25 marca 2020 r. stanowigcego
wypowiedzenie umowy nr 1/2013 z dnia 21 maja 2013 r., zatgczona do pisma
Operatora z dnia 27 pazdziernika 2021 r., kopia umowy 4/97 z dnia 25 kwietnia
1997 r.).

Nieruchomosci i Budynki znajdujg sie w zasobie mieszkaniowym Gminy Sokdtka,
ktorym zarzadza i administruje Zaktad (dowdd: dane publicznie dostepne w Centralnej
Informac;ji Ksigg Wieczystych, sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu za rok 2012
dostepny na stronie https://esesja.pl/zalaczniki/844/19-sprawozdanie-z-dzialalnosci-
zgkim-za-2012-r 8497.pdf, Raport o stanie Gminy Sokétka za rok 2021 dostepny na
stronie

https://sokolka.pl/pliki/2022/06/raport o stanie gminy sokolka za 2021 rok.pdf).
Zaktadem kieruje i reprezentuje go na zewnatrz Dyrektor, ktory dziata w zakresie
petnomocnictwa udzielonego mu przez Burmistrza Sokoétki. Zgodnie

z petnomocnictwem udzielonym Dyrektorowi przez Burmistrza Sokotki uprawniony
jest on m.in. do sktadania oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw
majatkowych w zakresie zwyktego zarzadu oraz sktadania o$wiadczen w zakresie praw
i obowigzkéw majgtkowych (dowdd: zatgczone do pisma Udostepniajgcego z dnia 28
pazdziernika 2021 r. Zarzadzenie Nr 228/2016 Burmistrza Sokétki z dnia 3 czerwca
2016 r.). Petnomocnictwo we wskazanym powyzej zakresie nie zostato zmienione
(dowdd: zataczone do pisma Udostepniajacego z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Zarzadzenie Nr 447/2017 2017 r. Burmistrza Sokétki z dnia 15 grudnia 2017 r.,
Zarzadzenie Nr 310/2020 Burmistrza Sokétki z dnia 31 sierpnia 2020 r. dostepne na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Sokadtce).

4. Dyrektor Zaktadu ,,(...) w imieniu Gminy Sokotka — Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Sokatce (...)” pismem z dnia 25 marca 2020 r. wypowiedziat
Operatorowi umowe nr 1/2013 r. zawartg w dniu 21 maja 2013 r. (dowdd: zatagczona
do Whniosku kopia pisma z dnia 25 marca 2020 r.).
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5. Operator jest wtascicielem znajdujacej sie na Nieruchomosciach, w tym w Budynkach,
Infrastruktury, ktdrej istnienie potwierdzit Prezesowi UKE w toku postepowania,
pismem z dnia 10 listopada 2020 r. W pismie z dnia 29 kwietnia 2022 r. Operator
dodatkowo wyjasnit, ze korzysta z energii elektrycznej do zasilania urzadzen
telekomunikacyjnych (switche, wzmacniacze CATV), a pobdr energii nastepuje z sieci
administracyjnej Budynkow.

Z informacji przedstawionej przez Operatora w piSmie z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
wynika, ze po przejeciu w 1998 r. sieci telewizji kablowej, ktérej poprzednimi
wtascicielami byli Telewizja Kablowa s.c. z Hajnéwki a nastepnie FWZ Electroman s.c.
z Biategostoku, wiekszos¢ Budynkdw tj. poza Budynkami przy ul. Majowej 2 i 4, miata
wykonane przytgcza telekomunikacyjne i instalacje telekomunikacyjne budynkéw
wymienione w piSmie Operatora z dnia 10 listopada 2020 r. oraz, ze zostaty one
wybudowane przed 1998 r. Operator w piSmie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. wskazat,
ze w 2006 r. do ww. Budynkow, zostaty dodatkowo doprowadzone przytgcza
Swiattowodowe, za$ budowa przytaczy i instalacji telekomunikacyjnych Budynkow
przy ul. Majowej 2 i ul. Majowej 4 nastgpita odpowiednio w 2016 r. i 2008 r.

W pismie z dnia 10 listopada 2020 r. Operator poinformowat Prezesa UKE, ze poza
Infrastrukturg, Budynki wyposazone sg w sie¢ AZART. Operator pismem z dnia

27 pazdziernika 2021 r. wyjasnit, ze sie¢ AZART stanowi wtasnos¢ Udostepniajgcego
a Operator ,,(...) dostarcza jedynie sygnat do zasilania tej sieci; jest to sygnat
wydzielony z uzyciem filtréw pasmowych z sygnatu naszej telewizji kablowej (...)
dystrybucja sygnatu odbywa sie za posrednictwem kabli koncentrycznych {...)".

W pismie z dnia 29 kwietnia 2022 r. Operator poinformowat Prezesa UKE, ze ,(...) we
wszystkich Budynkach ZGKiM stara sie¢ AZART zostata przez Wnioskodawce
(Operatora — przyp. aut.) wymieniona; prace zostaty wykonane ze srodkéw

i materiatéw Whnioskodawcy; nikt kosztu tych prac nie refundowat”.

Operator w pisSmie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. poinformowat réwniez, ze ,,(...) przy
okazji przebudowy sieci koncentrycznej Wnioskodawcy (Operatora — przyp. aut.) na
sie¢ wewnatrzbudynkowg, Wnioskodawca wykonat nowe przytgcza koncentryczne do
mieszkan, ktorych witasciciele nie korzystali z telewizji kablowej, a z sieci AZART; prace
te byly podyktowane bardzo ztym stanem istniejacej sieci AZART i zostaty wykonane
w latach 2003-2004; dlatego tez na chwile obecng dystrybucja sygnatu AZART odbywa
sie przez sie¢ koncentryczng telewizji kablowej, bedaca wtasnoscig Wnioskodawcy
(...)”, dotyczy to Budynku przy ul. Broniewskiego 5.

Strony taczyta umowa nr 1/2013 r. zawarta w dniu 21 maja 2013 r. (dalej ,Umowa”),
ktora ulegta rozwigzaniu z dniem 30 wrzes$nia 2020 r., wskutek wypowiedzenia
zfozonego przez Udostepniajacego pismem z dnia 25 marca 2020 r. Poniewaz Umowa
nie zawierata wykazu nieruchomosci i budynkdw jakich dotyczytfa, nalezy uznag, ze
byta skuteczna w odniesieniu do wszystkich Nieruchomosci i Budynkow, ktore
stanowig zasob mieszkaniowy Gminy Sokdtka. Postanowienia Umowy, zawarte w § 1
ust. 1i 2, zawieraty zgode Udostepniajgcego na kontynuowanie funkcjonowania

i eksploatowania przez Operatora ,,(...) systemu sieci multimedialnej, umozliwiajgcej
dziatalnos¢ w zakresie telewizji kablowej, ustug internetowych i telefonicznych oraz
innych ustug zwigzanych z w/w siecig oraz nieodptatne wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury technicznej oraz wykorzystanie kanatéw technicznych znajdujgcych sie
na klatkach schodowych i w piwnicach budynkéw mieszkalnych” oraz ustalaty, ze
,Wszelkie instalacje wybudowane lub zamontowane na koszt Operatora - dotyczy
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umowy zawartej w dniu 30 kwietnia 2003 r., jak réwniez instalacje zamontowane
i wybudowane przez Operatora po tym terminie, stanowig wtasnos¢ Operatora”.

Umowa w dacie jej zawarcia byfa nieskuteczna w odniesieniu do Nieruchomosci |

i Budynkdw |. Udostepniajacy nie posiadat w dacie zawarcia Umowy oraz w chwili
obecnej nie posiada, uprawnienia do zawierania uméw z przedsiebiorcami
telekomunikacyjnymi, w zakresie dostepu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy

o wspieraniu rozwoju w odniesieniu do Nieruchomosci | i Budynkdéw I. Nieruchomosci
I i Budynki | s wspotwiasnoscig wtascicieli wyodrebnionych w Budynkach I lokali,
bedacych cztonkami istniejgcych tam wspdlnot mieszkaniowych. Zgodnie z danymi
prezentowanymi w ewidencji Gtdwnego Urzedu Statystycznego — Baza Internetowa
Regon, wspdlnoty mieszkaniowe na Nieruchomosciach | i w Budynkach | powstaty

w n/w datach:

1. 21 listopada 2003 r. wspdélnota mieszkaniowa ul. Osiedle Centrum 8 (REGON
200358474);

2. 20 luty 2009 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Osiedle Zielone 4 (REGON
200375113,);

3. 1 wrzesnia 2010 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Osiedle Zielone 7 (REGON
200384721, );

4. 2 luty 2010 r. wspodlnota mieszkaniowa ul. Osiedle Zielone 8 (REGON
200388239, );

5. 8 grudnia 2010 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Osiedle Zielone 6 (REGON
200410602);

6. 22 czerwca 1999 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Osiedle Zielone 5 (REGON
200448680);

7. 3 pazdziernika 2007 r. wspolnota mieszkaniowa ul. Osiedle Zielone 10 (REGON
200448697);

8. 15 wrzesnia 2009 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Osiedle Zielone 9 (REGON
200645788);

9. 23 pazdziernika 2008 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Pl. Kosciuszki 21 (REGON
200382142);

10. 1 czerwca 2019 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Lelewela 51 (REGON
383418582), przy czym pierwszy lokal w Budynku zostat wyodrebniony
wczesniej i zatozono dla niego w dniu 7 marca 2011 r. KW o nr BI15/29864/7;

11. 6 lipca 2004 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. Grodzieriska 70 i 72 (REGON
200755815);

12. 20 luty 2002 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. 1 Maja 21 (REGON 200402360);

13. 25 sierpnia 1999 r. wspdlnota mieszkaniowa ul. 1 Maja 15 (REGON
200411010).

Brak skutecznosci Umowy w odniesieniu do Nieruchomosci | i Budynkow |,
potwierdza miedzy innymi, rozstrzygniecie nadzorcze Podlaskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia 25 lipca 2014 r. nr NK-11.4131.153.2014.ACh,
stwierdzajgce niewaznos¢ § 2 pkt 1) lit. d Statutu Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Sokdtce stanowigcego Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej
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w Sokétce z dnia 26 czerwca 2014 r. nr LVIII/431/14. W uzasadnieniu rozstrzygniecia
stwierdza sie, ze ,(...) zarzgdzanie wspdlnotami mieszkaniowymi, w ktérych gmina
posiada na wtasnos¢ czes¢ lokali, w zadnym wypadku nie moze by¢ sprawowane
przez zaktady budzetowe, jakimi jest miedzy innymi Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Sokotce. | nie ma tutaj znaczenia, jak wielki jest udziat wtasnosci
gminnej w catosci. Jedynie budynki w 100% stanowigce wtasnos¢ gminy moga byc¢
zarzadzane przez zaktady budzetowe”. W uzasadnieniu stwierdza sie rowniez, ze

»Z mocy art. 18 ust. 1 tejze ustawy (Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali — przyp. aut.) wiasciciele lokali mogg w umowie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali albo w umowie zawartej pozniej w formie aktu notarialnego okreslié
sposéb zarzgdzania nieruchomoscig wspdlng, a w szczegdlnosci mogg powierzyé
zarzad osobie fizycznej albo prawnej. Przepis ten nie przewiduje zadnych wyjatkow
(w tym mozliwosci powierzenia takiego zarzadu zaktadom budzetowym)” (dowdd:
rozstrzygniecie nadzorcze NK-11.4131.153.2014.ACh dostepne na stronie_http://bip-
archiwum.bialystok.uw.gov.pl ).

Zaktad jako jednostka organizacyjna Gminy Sokdtka w dacie zawarcia Umowy nie
posiadat, jak i obecnie nie posiada, osobowosci prawnej a z przedstawionych przez
Udostepniajgcego w toku postepowania informacji wynika, ze Gmina Sokdtka jako
osoba prawna, w dacie zawarcia Umowy nie posiadata umow zawartych z ww.
wspdlnotami mieszkaniowymi o zarzgdzanie Nieruchomosciami | i Budynkami |, ktére
uprawniatyby Gmine Sokdtka do zawierania umow z przedsiebiorcami
telekomunikacyjnymi na Dostep do Nieruchomosci | i Budynkdw .

Udostepniajgcy na poczatku 2020 r. zawart z ww. wspdlnotami mieszkaniowymi
Nieruchomosci | i Budynkdéw |, umowy na administrowanie i zarzagdzanie
nieruchomoscig wspdlng, jednak na ich podstawie Udostepniajgcy nie jest
upowazniony do zawierania z przedsiebiorcami telekomunikacyjnymi umow

w zakresie dostepu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju
(dowdd: pismo Udostepniajgcego z dnia 10 wrzesnia 2021r. wraz z zatgcznikami do
pisma przestanymi przez PUE w dniu 13 wrze$nia 2021 r.).

Pomimo wystepowania przez Operatora z inicjatywa zawarcia umowy obejmujacej
swym zakresem Dostep do Nieruchomosci i Nieruchomosci |, Operator nie zawart
umowy z Udostepniajgcym, ktéra regulowataby warunki Dostepu Operatora do jego
Infrastruktury znajdujgcej sie na Nieruchomosciach i Nieruchomosciach | oraz

w Budynkach i Budynkach | (dowdd: Wniosek z zatgcznikami).

Negocjacje w sprawie zawarcia umowy o Dostepie trwaty co najmniej od dnia
doreczenia Udostepniajgcemu pisma Operatora z dnia 29 lipca 2020 r. tj. od dnia

3 sierpnia 2020 r. (dowdd: otrzymanie pisma Operatora potwierdzone przez
pracownika Udostepniajgcego w mailu z dnia 5 sierpnia 2020 r., ktérego kopia stanowi
zatgcznik do Wniosku, pismo Udostepniajgcego z dnia 10 wrze$nia 2021 r. z
zatgcznikami). Operator, mimo iz wczesniej tj. przy piSmie z dnia 22 kwietnia 2020 r.
skierowanym do Udostepniajgcego przedstawit swéj projekt umowy w sprawie
Dostepu do Nieruchomosci, w tym do Budynkdw, zadeklarowat gotowos$¢ do zawarcia
umowy opartej o projekt przedstawiony przez Udostepniajgcego, ze zmianami
przedstawionymi przez Operatora w pismie z dnia 29 lipca 2020 r. (dowdd: Wniosek
wraz z zatgcznikami).

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl

13



8. Ze wzgledu na niezawarcie umowy o Dostepie, Wnioskiem, Operator wystgpit
do Prezesa UKE o wydanie decyzji ustalajacej warunki Dostepu do Nieruchomosci
i Budynkow oraz Nieruchomosci | i Budynkéw | (dowdd: Wniosek).

9. Operator we Whniosku tj. piSmie z dnia z dnia 30 wrzesnia 2020 r. wyjasnit, ze
przedmiotem zgdania zawartego we Whniosku jest:

a. umozliwienie korzystania z punktéw styku bedacych wtasnoscia
Udostepniajgcego,

b. umozliwienie utrzymywania, eksploatacji, przebudowy i remontu przytgczy
telekomunikacyjnych i instalacji telekomunikacyjnych budynkéw, w Budynkach
i Budynkach I, bedacych wtasnoscig Operatora,

c. umozliwienie wejscia na teren Nieruchomosci i Nieruchomosci I, w tym
Budynkéw i Budynkdéw |, w zakresie niezbednym do korzystania z dostepu,
o ktorym mowa w pkt a i b powyzej.

Na tej podstawie Prezes UKE stwierdzit, ze:

1. podstawg zadania Operatora jest art. 30 ust. 1 pkt 4 - 6 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt
2 ustawy o0 wspieraniu rozwoju.

2. Operator (jako przedsiebiorca telekomunikacyjny bedgcy wtascicielem Infrastruktury
posadowionej na Nieruchomosciach i w Budynkach) i Udostepniajacy (jako zarzadca
i administrator Nieruchomosci i Budynkéw, w ktérych znajduje sie Infrastruktura) byli
uprawieni do zawarcia umowy o Dostepie.

3. Ztozenie przez Operatora Wniosku po uptywie 30 dni od wystgpienia
do Udostepniajgcego z wnioskiem o zawarcie umowy o Dostepie skutecznie
zainicjowato postepowanie przed Prezesem UKE, ktérego stronami sg Operator
i Udostepniajacy (art. 30 ust. 5b ustawy o wspieraniu rozwoju).

2. Ustalenie warunkdéw wspotpracy Stron

Prezes UKE okreslit warunki Dostepu, majgc na wzgledzie to, ze decyzja zastepuje umowe
miedzy Stronami, czyli jest rozstrzygnieciem administracyjnym, ktore ksztattuje stosunek
zobowigzaniowy. Tres¢ tego stosunku nie moze sprzeciwiac sie naturze tego stosunku,
ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego (art. 353! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny, t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, z pézn. zm.). Przy ustalaniu warunkéw
Dostepu Operatora do Nieruchomosci, w tym do Budynkoéw, Prezes UKE wzigt pod uwage
przedstawione w toku postepowania stanowiska Stron, kierujac sie jednoczesnie kryteriami
okreslonymi w art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, tj. koniecznoscia zapewnienia
niedyskryminacyjnych i proporcjonalnych warunkéw Dostepu.

Zasada proporcjonalnosci oznacza, ze obowigzki ustalone w ramach decyzji administracyjnej
muszg by¢ odpowiednie i konieczne do osiggniecia celdw, ktdrych realizacja dopuszczalna
jest przy pomocy danej regulacji. Zasada proporcjonalnosci jest zawsze zwigzana

ze specyficznymi i konkurencyjnymi interesami. Ustalajgc warunki Dostepu Prezes UKE
dobrat takie $rodki, ktore z jednej strony bedg gwarantowaty realizacje uprawnien
przystugujacych Operatorowi, z drugiej zas beda mozliwie najmniej ucigzliwe

dla Udostepniajgcego.

Realizacja wymogu zapewnienia niedyskryminacyjnych warunkéw Dostepu wigze sie z tym,
by Prezes UKE nie ustalat warunkéw dostepu w sposéb zasadniczo odmienny od tych, jakie
sg ustalone w innych podobnych przypadkach (tak: S. Pigtek, Prawo telekomunikacyjne.
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Komentarz, Warszawa 2019, Legalis, komentarz do art. 28, teza 7). Stosujgc sie do tej zasady
warunki Dostepu zostaty sformutowane w decyzji w analogiczny sposéb jak w innych
podobnych przypadkach, z uwzglednieniem intereséw obu stron postepowania (projekty
decyzji publikowane sg na stronie: bip.uke.gov.pl/konsultacje-i-wyniki-konsultacji/).

Prezes UKE okreslit przedmiot (zakres) Dostepu i uksztattowat prawa i obowigzki Stron,

tj. wyznaczyt terminy i sposdb realizacji poszczegdlnych obowigzkdw i uprawnien,
uregulowat zasady kontaktowania sie Stron, w tym w sytuacjach pilnych, zasady zachowania
poufnosci, zabezpieczenia roszczen Udostepniajgcego w postaci kaucji. Wszystkie
postanowienia zawarte w sentencji decyzji zostaty skonstruowane w sposéb majgcy na celu
z jednej strony umozliwienie ciggtego oraz niezaktéconego Swiadczenia ustug
telekomunikacyjnych na rzecz Abonentéw, z drugiej za$ jak najmniejszg ingerencje
Operatora na Nieruchomosciach i w Budynkach.

Prezes UKE wyjasnia, ze:

1) Wykonywanie decyzji wymaga wspodtpracy Udostepniajgcego i Operatora, zatem
powinno jak najpetniej realizowac cel Dostepu, tj. zapewnienie telekomunikacji
w Budynkach. Strony powinny by¢ wzgledem siebie lojalne, nie stosowa¢ wobec siebie
nieuczciwych praktyk oraz nie postepowac sprzecznie z zasadami wspoétzycia
spotecznego. Prezes UKE informuje, ze niewypetnianie warunkow wynikajgcych z decyzji
o Dostepie bedzie wigzato sie z mozliwoscig wszczecia postepowania o natozenie kary
pienieznej, zgodnie z art. 209 pkt 22b Pt.

2) Z art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju wprost wynika, ze Dostep jest
nieodptatny. Udostepniajgcy nie moze wiec pobiera¢ zadnych opfat czy wynagrodzen
za wyrazenie zgody i umozliwienie Operatorowi realizacji przystugujacego mu prawa
Dostepu.

3) Koszty podlegajgce zwrotowi powinny w kazdym wypadku pozostawaé w adekwatnym
zwigzku z prowadzeniem przez Operatora prac zarowno w zakresie przedmiotu
wydatkow, jak i ich wysokosci, tak aby ich zwrot przez Operatora nie spowodowat
bezpodstawnego wzbogacenia Udostepniajgcego.

4) W § 4 ust. 1 sentencji decyzji uwzgledniono stanowisko Udostepniajgcego z dnia
10 wrzesnia 2021 r. odnoszace sie do Nieruchomosci, w tym Budynkdw, wpisanych do
rejestru zabytkdéw lub objetych ochrong konserwatorska.

5) Przepisy prawa nie regulujg sposobu zabezpieczenia ewentualnych roszczen
Udostepniajacych wzgledem Operatora, a kaucja jest wystarczajgcym sposobem
ich zabezpieczenia. Tymczasowy charakter zabezpieczenia decyduje wiec o tym,
ze kwota kaucji nie wptywa na zwiekszenie kosztu inwestycji, ktory z kolei decydowatby
o nizszej konkurencyjnosci oferty detalicznej Operatora wzgledem ofert jego
konkurentdw dziatajgcych w Budynkach. Kaucja zostata okreslona w takiej wysokosci,
jak w przypadku innych, podobnych decyzji.

6) W § 4 sentencji decyzji uwzgledniono stanowisko Udostepniajacego z dnia 10 wrzesnia
2021 r., w ktérym Udostepniajacy wskazat na liczne nieprawidtowosci w wykonaniu
Infrastruktury na Nieruchomosciach i w Budynkach, stwarzajace, w jego ocenie,
zagrozenie dla mieszkarncow. Prezes UKE po zapoznaniu sie z obszerng dokumentacjg
fotograficzng i opisowg, przestang przez Udostepniajgcego w dniu 13 wrzesnia 2021 r. za
posrednictwem PUE (zatgczniki do pisma Udostepniajgcego z dnia 10 wrzesnia 2021 r.),
uznat za niezbedne zobowigza¢ Operatora do wykonania Projektow powykonawczych
Infrastruktury na Nieruchomosciach i w Budynkach oraz wykonania Przegladu

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl

15



technicznego tej Infrastruktury. W sytuacji, gdy w wyniku przeprowadzonego Przegladu
technicznego Infrastruktury stwierdzone zostang nieprawidtowosci, uszkodzenia czy
braki, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
mienia, a w szczegolnosci, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym, Operator
zobowigzany zostat do niezwtocznego usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci,
uszkodzen czy brakéw. Zasady wspdtpracy stron wprowadzone w § 4 sentencji decyzji
pozwolg wyeliminowac nieprawidtowosci opisane przez Udostepniajgcego w pismie

z dnia 10 wrzes$nia 2021 r. z zatgcznikami.

7) Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu. Oznacza to, ze pomimo ewentualnego ztozenia przez
ktdragkolwiek ze Stron odwotania zgodnie z ponizszym pouczeniem, decyzja bedzie
podlegata wykonaniu, a wiec na jej podstawie Operator bedzie moégt podejmowac
czynnosci zwigzane z eksploatacjg Infrastruktury. Wstrzymanie wykonalnosci decyzji
moze nastgpi¢ wytgcznie w trybie art. 479%3 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1805, z pdzn. zm., dalej ,kpc”), a wiec
postanowieniem Sgdu Okregowego w Warszawie — Sgdu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow wydanym na wniosek Strony, ktéra wniosta odwotanie, o ile zachodzi
niebezpieczenstwo wyrzgdzenia znacznej szkody lub spowodowania trudnych
do odwrdcenia skutkdw.

Zgodnie z art. 22 ust. 5 w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, decyzja
zastepuje umowe o Dostepie, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju.

2.1. Umotliwienie korzystania z punktéw styku w Budynkach

Umozliwienie korzystania przez Operatora z punktu styku w budynku jest réwnoznaczne
z wykonywaniem Dostepu, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju. Punktem styku jest miejsce, w ktdorym mozliwe jest potgczenie publicznej sieci
telekomunikacyjnej z instalacjg telekomunikacyjng budynku (art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy

0 wspieraniu rozwoju).

Poniewaz Operator zgda wydania decyzji ustalajgcej warunki Dostepu do Nieruchomosci,
polegajgcego na umozliwieniu korzystania z punktu styku w danym Budynku, obowigzki
Udostepniajacego w tym zakresie wynikajg wprost z art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju. Zapewnienie tej formy Dostepu takze nie zostato uzaleznione od koniecznosci
spetnienia szczegdlnych przestanek.

W konsekwencji, Prezes UKE zobowigzany byt uwzgledni¢ Wniosek w tym zakresie.
3. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia zawartego w pkt Il sentencji decyzji

Odnoszac sie natomiast do rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w pkt Il sentencji decyzji,

tj. umorzenia na podstawie art. 105 § 1 kpa postepowania administracyjnego w zakresie
zapewnienia przez Udostepniajgcego Dostepu do Nieruchomosci | i Budynkéw |, wskazaé
nalezy co nastepuje.

Zgodnie z art. 105 § 1 kpa ,,gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie
bezprzedmiotowe w catosci albo w czesci, organ administracji publicznej wydaje decyzje
0 umorzeniu postepowania odpowiednio w catosci albo w czesci”.

Bezprzedmiotowos$¢ postepowania administracyjnego, o ktérej mowa w art. 105 § 1 kpa, to

brak przedmiotu postepowania. Tym przedmiotem jest zas konkretna sprawa, w ktérej organ
administracji panstwowej jest wtadny i jednoczesnie zobowigzany rozstrzygng¢ na podstawie
przepisOw prawa materialnego o uprawnieniach lub obowigzkach indywidualnego podmiotu.
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Sprawa administracyjna jest wiec konsekwencjg istnienia stosunku
administracyjnoprawnego, a wiec takiej sytuacji prawnej, w ktérej strona ma prawo zgda¢ od
organu administracyjnego skonkretyzowania jej indywidualnych uprawnien wynikajacych

z prawa materialnego. Na stosunek materialno-prawny skfadaja sie cztery elementy:

— podmiot stosunku,
— przedmiot stosunku,
— sfera faktéw majgcych znaczenie dla mozliwosci konkretyzacji stosunku,

— sfera prawna, z ktérej wywodzi sie okreslony stosunek prawny (interes prawny) i
ktory przesadza o mozliwosci i ksztatcie konkretyzacji tego stosunku.

Brak ktéregokolwiek z wyzej wymienionych elementéw tego stosunku materialnoprawnego
stanowi o bezprzedmiotowosci postepowania (por. m.in. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego, dalej ,,NSA”, w Warszawie z dnia 26 marca 1998 r., sygn. akt Il SA 70/98,
LEX nr 43205). Taki brak skutkuje tym, ,iz nie mozna zatatwié sprawy przez rozstrzygniecie jej
co do istoty”. Bezprzedmiotowos¢ postepowania jest to zatem ,orzeczenie formalne,
konczgce postepowanie bez jego merytorycznego rozstrzygniecia” (tak wyrok NSA z dnia 24
kwietnia 2003 r., sygn. akt Il SA 2225/01, publ. Biuletyn Skarbowy 2003/6/25; podobnie NSA
w wyroku z dnia 18 kwietnia 1995 r., sygn. akt SA/td 2424/94, publ. ONSA 1996/2/80).

Stosunek administracyjnoprawny w sprawie wynika z uprawnienia przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego do zadania od Prezesa UKE wydania decyzji w zakresie dostepu do
budynku, w celu zapewnienia telekomunikacji w budynku, na podstawie art. 22 ust. 1

w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju. Konkretyzacja tego stosunku
administracyjnoprawnego nastepuje, zatem poprzez okreslenie przez Prezesa UKE
warunkéw, jakie obowigzywac beda miedzy przedsiebiorca telekomunikacyjnym a
wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub zarzadcg nieruchomosci, niebedgcym
przedsiebiorcg telekomunikacyjnym.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego Prezes UKE ustalit, ze
Udostepniajacy nie jest wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym czy zarzadcg
Nieruchomosci I, w tym Budynkdw |, zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju.
Udostepniajgcy na poczatku 2020 r. zawart z ww. wspdlnotami mieszkaniowymi
Nieruchomosci | i Budynkéw | umowy na administrowanie i zarzgdzanie nieruchomoscia
wspdlng, jednak na ich podstawie Udostepniajgcy nie jest upowazniony do zawierania

z przedsiebiorcami telekomunikacyjnymi uméw w zakresie Dostepu (dowdd: pismo
Udostepniajgcego z dnia 10 wrzesnia 2021r. wraz z zatgcznikami do pisma przestanymi przez
PUE w dniu 13 wrzesnia 2021 r., w tym kopiami umow o administrowanie i zarzgdzanie
nieruchomoscig wspdlng Nieruchomosci | i Budynkow |, dane publicznie dostepne w
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci ). Operator nie wypetnit zatem
warunku wskazanego w art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju,
tj. nie wystgpit do uzytkownika wieczystego, wtasciciela lub zarzagdcy Nieruchomosci |, przed
ztozeniem Whniosku do Prezesa UKE. Operator poprzedzit skierowanie Wniosku do Prezesa
UKE w czesci dotyczacej Dostepu do Nieruchomosci | i Budynkdw |, podjeciem préby
zawarcia umowy o Dostepie jedynie z nieuprawnionym podmiotem, tj. z Udostepniajgcym.
Skoro Operator nie byt legitymowany do wystgpienia z Wnioskiem do Prezesa UKE, czego
Prezes UKE nie modgt ustali¢ na podstawie tresci samego Wniosku, to obecnie konieczne jest
umorzenie postepowania ze wzgledu na jego bezprzedmiotowosc.
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Biorgc pod uwage opisany stan faktyczny i powotane orzecznictwo, po wszechstronnym
rozpatrzeniu materiatu dowodowego zebranego w sprawie, Prezes UKE orzekt jak
w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji Stronom przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego w Warszawie — Sadu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw za posrednictwem Prezesa UKE w terminie
dwutygodniowym od dnia doreczenia decyzji (art. 206 ust. 2 pkt 6 i ust. 3 Pt w zwigzku
z art. 479°2 § 1 kpc).

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1125, dalej ,ustawa o kosztach”) wniesienie odwotania
od decyzji Prezesa UKE wymaga uiszczenia optaty sgdowej w wysokosci statej 100 zt.

Zgodnie z art. 101 i nastepnymi ustawy o kosztach sgd moze przyznac zwolnienie

od kosztow sgdowych osobie prawnej, osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej
niebedacej osobg prawna, ktdrej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, jezeli wykazata,

Ze nie ma dostatecznych srodkdw na ich uiszczenie. Po spetnieniu wymagan okreslonych
przepisami kpc strona moze domagac sie ustanowienia dla niej adwokata lub radcy
prawnego.

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl
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