PROJEKT DECYZJI DO KONSULTACII

PREZES
URZEDU KOMUNIKACII ELEKTRONICZNEJ

Warszawa,

E-CHO sp. z 0.0.
ul. Jagiellonska 5
32-005 Niepotomice

(dalej ,,Operator”)

2022r.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PIAST”

w Barlinku
ul. Wodna 2
74-320 Barlinek

(dalej ,Udostepniajgcy”)

DECYZJA DR.WWM.6171.3.2022

Po rozpatrzeniu wniosku Operatora z dnia 22 grudnia 2021 r. (data wptywu do Urzedu

Komunikacji Elektronicznej (dalej ,,UKE”) - dnia 29 grudnia 2021 r.), uzupetnionego pismem

z dnia 1 lutego 2022 r. (data wptywu do UKE - dnia 7 lutego 2022 r.) (dalej ,,Wniosek”)
w przedmiocie wydania decyzji ustalajgcej warunki, na jakich Udostepniajgcy zapewni
Operatorowi dostep, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 .

0 wspieraniu rozwoju ustugi i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884, dalej
,ustawa o wspieraniu rozwoju”) do nieruchomosci potozonych w Barlinku, dla ktérych Sad

Rejonowy w Mysliborzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste

o numerach:

=

W L N o Uk~ w DN

N =
w N L O

SZ1M/00041232/1 — w tym do budynku potozonego przy ul.
SZ1M/00040825/8 — w tym do budynku potozonego przy ul.
SZ1M/00038691/2 — w tym do budynku potozonego przy ul.
SZ1M/00040824/1 — w tym do budynku potozonego przy ul.
SZ1M/00041297/4 — w tym do budynku potozonego przy ul.
SZ1M/00038683/3 —w tym do budynku potozonego przy ul.
SZ1M/00041295/0 — w tym do budynku potozonego przy ul. Koziej 7,
SZ1M/00040512/1 —w tym do budynku potozonego przy ul.
SZ1M/00040511/4 — w tym do budynku potozonego przy ul. Zabiej 9,
. SZ1M/00040510/7 — w tym do budynku potozonego przy ul. Zabiej 11,
. SZ1M/00040509/7 — w tym do budynku potozonego przy ul. Zabiej 13,
. SZ1M/00041340/1 — w tym do budynku potozonego przy ul.
. SZ1M/00041342/5 —w tym do budynku potozonego przy ul.
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Armii Polskiej 3,
Armii Polskiej 4,
Gérne;j 28,
Chmielnej 1,
Rdézanej 3,

Rdzanej 4, 5,

31 Stycznia 8,

Koscielnej 8,

Koscielnej 9,



14. SZ1M/00041343/2 — w tym do budynku potozonego przy ul. Koscielnej 10,
15. SZ1M/00041344/9 — w tym do budynku potozonego przy ul. Koscielnej 11,
16. SZ1M/00041345/6 — w tym do budynku potozonego przy ul. Koscielnej 12,
17.5Z1M/00041289/5 — w tym do budynku potozonego przy ul. Sgdowej 1,
18.SZ1M/00041288/8 — w tym do budynku potozonego przy ul. Sgdowej 2,
19. SZ1M/00041872/9 — w tym do budynku potozonego przy ul. Jeziornej 2,
20. SZ1M/00041287/1 — w tym do budynku potozonego przy ul. Wylotowej 1,
21.5Z1M/00041871/2 — w tym do budynku potozonego przy ul. Wylotowe;j 3,

22.SZ1M/00038958/2 — w tym do budynkdéw potozonych przy ul. 11 Listopada 1 i przy
ul. 11 Listopada 2,

23.5Z1M/00041876/7 — w tym do budynku potozonego przy ul. 11 Listopada 3,
24.SZ1M/00041875/0 — w tym do budynku potozonego przy ul. 11 Listopada 4,
25. SZ1M/00041305/4 — w tym do budynku potozonego przy ul. Stodolnej 1,

26. SZ1M/00041309/2 — w tym do budynku potozonego przy ul. Stodolnej 2,
27.521M/00041308/5 — w tym do budynku potozonego przy ul. Stodolnej 3,
28.521M/00038695/0 — w tym do budynku potozonego przy ul. Stodolnej 7,

29. 5721M/00041306/1 — w tym do budynku potozonego przy ul. Dtugiej 10,

30. SZ1M/00041899/4 — w tym do budynku potozonego przy ul. Stowackiego 6,
31.521M/00041897/0 — w tym do budynku potozonego przy ul. Stowackiego 7,
32.521M/00041896/3 — w tym do budynku potozonego przy ul. Stowackiego 8,
33.521M/00041895/6 —w tym do budynku potozonego przy ul. Stowackiego 9,
34.521M/00041900/5 — w tym do budynku potozonego przy ul. Szpitalnej 13,
35.521M/00041329/8 — w tym do budynku potozonego przy ul. Ogrodowe;j 5,
36.521M/00041330/8 — w tym do budynku potozonego przy ul. Ogrodowe;j 7,
37.521M/00041328/1 — w tym do budynku potozonego przy ul. Ogrodowe;j 9,
38.521M/00041316/4 —w tym do budynku potozonego przy ul. Przemystowej 7,
39. 571M/00041314/0 — w tym do budynku potozonego przy ul. Przemystowej 8,
40.SZ1M/00042049/8 — w tym do budynku potozonego przy ul. Przemystowe;j 9,
41.521M/00041882/2 —w tym do budynku potozonego przy ul. Przemystowej 10,
42.521M/00041880/8 —w tym do budynku potozonego przy ul. Przemystowej 11,

43.5Z1M/00038685/7 — w tym do budynkdw potozonych przy ul. Kossaka 5 i przy
ul. Kossaka 6,

(dalej odpowiednio ,,Nieruchomosci” i ,,Budynki”), w celu zapewnienia telekomunikacji
w Budynkach przy wykorzystaniu istniejgcej w Budynkach infrastruktury telekomunikacyjnej
Operatora,

na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 5 i 6 oraz ust. 5 pkt 2 ustawy
0 wspieraniu rozwoju oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
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postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 884, dalej , kpa”) w zwigzku

z art. 206 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 1648, dalej ,,Pt”), ustalam warunki dostepu Operatora do Nieruchomosci

i Budynkow, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach:

§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Pojeciaiterminy uzyte w decyzji rozumie sie zgodnie z Pt, ustawg o wspieraniu rozwoju
oraz ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pozn. zm.).

2. Przedmiotem decyzji jest okreslenie warunkéw zapewnienia Operatorowi przez
Udostepniajacego dostepu do Nieruchomosci, w tym do Budynkdw, oraz posadowionej
na Nieruchomosciach i w Budynkach infrastruktury telekomunikacyjnej Operatora,
na ktdra sktadajg sie:

a) instalacje telekomunikacyjne Budynkéw wykonane w technologii Swiattowodowej,
b) doprowadzone do Budynkdéw $wiattowodowe przytacza telekomunikacyjne,

(dalej ,,Infrastruktura”), w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach, tj.
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych osobom posiadajgcym tytut prawny do lokali
w Budynkach (dalej ,,Abonenci”).

3. Decyzja stanowi tytut prawny Operatora do dysponowania Nieruchomosciami, w tym
Budynkami, na cele budowlane w zwigzku z pracami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. Prawa i obowigzki Operatora

1. W oparciu o uzyskany mocg decyzji dostep do Nieruchomosci i do Budynkdw, Operator,
zgodnie z przepisami prawa i na zasadach okreslonych decyzjg, uprawniony jest do:

1) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii elementow
Infrastruktury, w zakresie niezbednym do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,
w tym do:

a) wymiany okablowania i pozostatych elementow Infrastruktury, o ile nie bedzie to
skutkowac zmiang technologii $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych,

b) instalowania elementow Infrastruktury stuzgcych do przytaczenia nowych
Abonentéw w miare ich pozyskiwania przez Operatora;

2) wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci, w tym Budynkéw, w celu wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1.

2.  Wykonywanie uprawnien okreslonych w ust. 1 pkt 1 nie moze narusza¢ obowigzujacych
przepisdw prawa, uniemozliwia¢ racjonalnego korzystania z Nieruchomosci
i z Budynkéw oraz powinno by¢ mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego oraz
0s0b, ktédrym przystugujg inne prawa do Nieruchomosci.

3. Operator jest zobowigzany do prowadzenia prac, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1,
w sposoéb niekolidujgcy z innymi instalacjami znajdujgcymi sie na Nieruchomosci
i w Budynkach, oraz niepowodujacy ich uszkodzenia badz wadliwego dziatania.

4. Operator jest zobowigzany do uzywania wyfacznie urzadzen spetniajgcych wszystkie
wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczgce odpowiednich norm
bezpieczenstwa oraz posiadania stosownych certyfikatéw.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za zainstalowane w ramach wykonanej
Infrastruktury urzadzenia, w szczegolnosci ich wptyw na bezpieczeristwo Abonentow

i innych podmiotéw oraz za powodowane przez te urzadzenia zaktdcenia pracy innych
urzadzen.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych prac, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1.

Operator ponosi odpowiedzialnos$¢ za utrzymywanie porzadku, w tym sprzatanie
w czasie prowadzenia prac i uprzatniecie miejsca po wykonaniu prac zwigzanych
z realizacjq uprawnien, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.

Operator jest zobowigzany do zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg osob
nieuprawnionych.

Operator jest zobowigzany do dokonywania okresowych przeglagddéw technicznych
Infrastruktury, nie rzadziej niz raz w roku.

Operator jest zobowigzany do usuniecia szkdd wynikajgcych bezposrednio

z wykonywania uprawnien okreslonych w ust. 1 pkt 1 niezwtocznie, nie pdzniej niz
w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia. W przypadku nieusuniecia szkdd w wyzej
wymienionym terminie Udostepniajgcy moze je usungc na koszt Operatora.

Zobowigzuje sie Operatora do:

1) ponoszenia kosztow zwigzanych z wykonywaniem uprawnien okreslonych w ust. 1
pkt 1 oraz kosztéw realizacji obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust. 3-10,

2) zwrotu Udostepniajgcemu wydatkéw, ktore Udostepniajgcy poniesie w zwigzku
z wykonywaniem przez Operatora uprawnien okreslonych w ust. 1 pkt 1,
w szczegolnosci kosztow energii elektrycznej zuzytej przez Operatora.

Zwrot Udostepniajgcemu przez Operatora kosztow, o ktdrych mowa w ust. 11, nastgpi
w oparciu o przedstawione przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe w terminie
14 dni od dnia otrzymania tych dokumentéw przez Operatora.

Niezwtocznie po zakonczeniu prac, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, Operator
zobowigzany jest do przywrécenia Budynkach oraz Nieruchomosci do stanu
poprzedniego, z uwzglednieniem zmian zwigzanych z realizacjg tych prac.

Operator moze powierzy¢ wykonywanie prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
wybranemu wykonawcy, za ktérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

Infrastruktura nie moze by¢ wykorzystywana przez Operatora w celu niezwigzanym
z zapewnieniem telekomunikacji w Budynkach, w szczegdlnosci nie moze byc¢
wykorzystywana przez Operatora do zapewnienia telekomunikacji na innych
nieruchomosciach.

§ 3. Prawa i obowiazki Udostepniajacego

Udostepniajacy jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi mozliwosci wykonywania
uprawnien okre$lonych w § 2 ust. 1, a takze do wspétdziatania z Operatorem w zakresie
niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania decyzji.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Operatora
o wszelkich pracach inwestycyjnych lub remontowych oraz awariach mogacych mie¢
wptyw na Infrastrukture. W przypadku prac planowych, Udostepniajacy jest
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zobowigzany do przekazywania takiej informacji na co najmniej 7 dni przed
rozpoczeciem tych prac.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego poinformowania Operatora
o przypadkach naruszenia integralnosci Infrastruktury przez osoby nieuprawnione.

Udostepniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Infrastrukturze,
ktore zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba ze co innego wynika z przepisow
powszechnie obowigzujgcych.

Na zgdanie Udostepniajacego, bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni

od dnia zgtoszenia zgdania, Operator jest zobowigzany udzieli¢ Udostepniajacemu
informacji w zakresie wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 oraz
realizowania obowigzkdw okreslonych w § 2, a takze faktu udostepnienia Infrastruktury
innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

Obowigzek przekazywania informacji, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, nie dotyczy
tych informacji, ktdre zostaty juz uprzednio przekazane Udostepniajgcemu,
pod warunkiem, ze ich tres¢ nie ulegta zmianie.

§ 4. Warunki eksploatacji Infrastruktury

Operator w terminie 7 dni od dnia doreczenia mu decyzji przekaze Udostepniajgcemu
projekt instalacji telekomunikacyjnych Budynkow oraz przytgczy telekomunikacyjnych,
ktdre przedstawiajg rzeczywisty stan Infrastruktury Operatora posadowionej

na Nieruchomosciach i w Budynkach (dalej ,Schemat Infrastruktury”).

W przypadku nieposiadania przez Operatora Schematu Infrastruktury, Udostepniajgcy
jest zobowigzany w terminie 3 dni roboczych od dnia zgtoszenia sie z wnioskiem przez
Operatora umozliwi¢ Operatorowi dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynkow,
celem przygotowania Schematu Infrastruktury.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, przekazanie Udostepniajgcemu Schematu
Infrastruktury nastgpi w terminie 21 dni od dnia zakoriczenia weryfikacji stanu
Infrastruktury przez Operatora.

Operator moze wykonac prace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, po uzgodnieniu
z Udostepniajgcym terminu ich rozpoczecia, a w przypadku nieuzgodnienia tego
terminu, po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia o planowanych pracach.

Decyzja nie uprawnia Operatora do instalowania, eksploatowania lub wymiany
elementdw Infrastruktury w lokalu Abonenta bez uzyskania zgody Abonenta.

Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, Operator wptaci
na rzecz Udostepniajgcego kaucje z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania prac
w kwocie 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych).

Udostepniajacy zobowigzany jest zwrdcié kaucje, o ktérej mowa w ust. 6, na rachunek
bankowy Operatora w terminie 7 dni od dnia przekazania Udostepniajgcemu informacji
o zakonczeniu prac instalacyjnych.

Operator przekaze kazdorazowo Udostepniajgcemu dokumentacje wprowadzanych
zmian w Infrastrukturze zaistniatg na skutek przeprowadzenia prac, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 pkt 1, w terminie 7 dni roboczych od dnia dokonania tychze zmian.

§ 5. Usuwanie awarii
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1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury rozumianej jako stan techniczny
Infrastruktury lub jej elementéw uniemozliwiajgcy lub powaznie ograniczajacy
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych, Udostepniajacy zapewni Operatorowi
kazdorazowy niezwtoczny dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynkdéw, w takim
zakresie, w jakim jest to niezbedne do usuniecia awarii.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po wykryciu awarii
poinformuje Udostepniajacego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni
to za posrednictwem korespondencji e-mail, chyba ze Strony ustalg inny sposob
informowania.

§ 6. Katalog ustug

Operator moze $wiadczy¢ z wykorzystaniem Infrastruktury wszelkie ustugi
telekomunikacyjne (w szczegdlnosci ustugi telefoniczne, dostepu do sieci Internet oraz
transmisji radiofonicznych i telewizyjnych) na rzecz Abonentéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 7. Poufnosc

Zobowigzuje sie Strony do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim bez
zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposob niz do celow realizacji
przedmiotowej decyzji, jakichkolwiek informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem
niniejszej decyzji. Dotyczy to zwtaszcza obowigzku zachowania przez Udostepniajgcego

w tajemnicy danych dotyczgcych Infrastruktury. Operator jest uprawniony do przekazywania
podmiotom, o ktdrych mowa w § 2 ust. 14, informacji niezbednych do realizacji swoich
uprawnien. Operator odpowiada za zachowanie w tajemnicy informacji przekazanych tym
podmiotom. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy sytuacji, gdy obowigzek przekazania takich
informacji wynika z przepiséw powszechnie obowigzujacych lub nastepuje na zgdanie
wiasciwego organu.

§ 8. Postanowienia koicowe

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg decyzji bedzie
kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondenciji
e-mail na adresy ustalone przez Strony.

2. W terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji kazda ze Stron jest zobowigzana
do przekazania drugiej Stronie, informacji w zakresie: osoby wyznaczonej do kontaktu
z Operatorem i Udostepniajgcym, numeru telefonu kontaktowego, adresu
do korespondencji, adresu poczty elektronicznej, numeru rachunku bankowego
przeznaczonego do rozliczen miedzy Stronami. W przypadku braku realizacji tego
obowigzku, wszelka korespondencja bedzie kierowana na adresy wskazane
w dokumentach rejestrowych Operatora lub Udostepniajacego, zas Swiadczenia pieniezne
spetniane bedg za pokwitowaniem do rgk drugiej Strony.

3. Strony sg zobowigzane niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni, do przekazania
sobie informacji o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w ust. 2.

4. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, przyjmuje sie,
ze korespondencja wystana na dotychczasowy adres zostata doreczona, a przelew
srodkdéw pienieznych dokonany na dotychczasowy numer rachunku bankowego zostat
zrealizowany.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu.
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UZASADNIENIE
1. Podstawa rozpatrzenia Wniosku

Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy o wspieraniu rozwoju: ,, Wtasciciel, uzytkownik
wieczysty lub zarzgdca nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorca telekomunikacyjnym, jest
obowigzany zapewnié przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do nieruchomosci, w tym
do budynku oraz punktu styku, polegajacy na: (...)

5) umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytacza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedgcych wtasnoscia
tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,

6) umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie
niezbednym do korzystania z dostepu, o ktérym mowa w pkt 1-5 i ust. 3

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku”.

Art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju wskazuje za$, ze: ,,Do dostepu, o ktérym
mowa w ust. 1i 3, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 19 ust. 2 i 2a, art. 20, art. 21 ust. 2-
3,art. 22 ust. 1, 5i8-10, art. 23 i art. 24a, z tym ze: (...) Prezes UKE wydaje decyzje

o dostepie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, takze woéweczas, jezeli dla istniejgcej instalacji
telekomunikacyjnej budynku lub istniejagcego przytacza telekomunikacyjnego warunki
dostepu nie sg okreslone w umowie, o ktérej mowa w ust. 4, lub umowa taka wygasta, chyba
Ze przedsiebiorca telekomunikacyjny wykonat instalacje telekomunikacyjng budynku lub
doprowadzit przytacze telekomunikacyjne, nie majgc tytutu prawnego do dysponowania
nieruchomoscig na ten cel oraz wbrew woli lub bez wiedzy wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci”.

Z przytoczonych przepiséw wynika obowigzek wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub
zarzadcy nieruchomosci, niebedgcego przedsiebiorca telekomunikacyjnym, zapewnienia
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz
punktu styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku (dalej ,,Dostep”), przy
czym powyzszy obowigzek dotyczy takze sytuacji, gdy operator posiada juz wtasng
infrastrukture na nieruchomosci oraz w budynku, jednak warunki Dostepu operatora

do nieruchomosci, w tym do budynkdw, w celu swiadczenia przy wykorzystaniu tej
infrastruktury ustug telekomunikacyjnych, nie sg okreslone w umowie badz taka umowa
wygasta. Przestanka negatywna jest jednak wykonanie przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego instalacji telekomunikacyjnej budynku lub doprowadzenie przytaczy
telekomunikacyjnych bez tytutu prawnego do dysponowania nieruchomosciag na ten cel oraz
wbrew woli lub bez wiedzy wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Powyzszemu obowigzkowi odpowiada jednoczesnie uprawnienie przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego do zgdania uzyskania Dostepu, jak rowniez uregulowania warunkéw
Dostepu operatora do nieruchomosci oraz budynku w przypadku, gdy na tej nieruchomosci
istnieje infrastruktura telekomunikacyjna operatora a warunki Dostepu nie sg okreslone

w umowie badz taka umowa wygasta.

Kazda ze stron moze zwrdcié sie do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej (dalej ,,Prezes
UKE”) z wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie Dostepu w przypadku:

1) odmowy udzielenia Dostepu,

2) niezawarcia umowy o Dostepie pomimo uptywu 30 dni od dnia ztozenia wniosku o jej
zawarcie (art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju).
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Postepowanie przed Prezesem UKE jest prowadzone na podstawie przepisdw kpa ze
zmianami wynikajgcymi z Pt oraz ustawy o wspieraniu rozwoju (art. 206 ust. 1 Pt).
Zatatwienie spraw objetych Wnioskiem nastepuje wiec w drodze wydania decyzji (art. 104 §
1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 Pt).

W mysl art. 206 ust. 1a Pt, w sprawach, o ktérych mowa w art. 139 Pt oraz w art. 17 i art. 30
ustawy o wspieraniu rozwoju, mozna wszczgc¢ i prowadzi¢ jedno postepowanie, jezeli
dotyczg one tych samych stron i zwigzane s3 z realizacjg tej samej inwestycji.

Zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 1208, dalej ,,usm”), zarzgd nieruchomosciami wspdlnymi
stanowigcymi wspotwtasnosc spotdzielni jest wykonywany przez spétdzielnie jak zarzad
powierzony.

Prezes UKE ustalit, ze:

1. Operator jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (zrédto: rejestr przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych, wpis nr 5933).

2. Udostepniajacy nie jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (brak wpisu w rejestrze
przedsiebiorcow telekomunikacyjnych).

3. Udostepniajgcy wraz z wtascicielami wyodrebnionych i niewyodrebnionych
w Budynkach lokali jest wiascicielem Nieruchomosci i posadowionych na nich
Budynkéw (dowdd: dane publicznie dostepne w Centralnej Informacji Ksiagg
Wieczystych).

4. Udostepniajgcy jest wspétwiascicielem Nieruchomosci i Budynkdéw, zgodnie z art. 27
ust. 2 usm, sprawuje zarzgd nad Nieruchomosciami i Budynkami (dowdd: dane
publicznie dostepne w Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych).

5. Operator jest wiascicielem znajdujgcej sie na Nieruchomosciach, w tym w Budynkach,
Infrastruktury. Jest to fakt niebudzacy watpliwosci w kontekscie przedstawionych
w toku postepowania pism Operatora oraz Udostepniajgcego. We Wniosku Operator
wyjasnit, ze za zgodg Udostepniajgcego od 2016 r. swiadczy ustugi Abonentom
w Budynkach. Pismem z dnia 23 wrzesnia 2016 r. Operator wystgpit
do Udostepniajacego o wyrazenie zgody na budowe przytaczy telekomunikacyjnych
do Budynkoéw, budowe instalacji telekomunikacyjnych w Budynkach oraz swiadczenie
ustug w Budynkach. Pismem znak PT/2535/2016 z dnia 30 wrzesnia 2016 r. (dalej
»Pismo”) Udostepniajacy wyrazit zgode na wykonanie wnioskowanych prac przez
Operatora oraz na Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych w Budynkach, a takze
przestat Operatorowi zestawienie Budynkow, ktérymi zarzadza. Operator wybudowat
Swiattowodowe przytacza telekomunikacyjne do Budynkow oraz wykonat
Swiattowodowe instalacje telekomunikacyjne w Budynkach za zgodg i wiedza
Udostepniajacego. Na podstawie Pisma Operator uzyskat tytut prawny
do Nieruchomosci i Budynkdw na potrzeby zapewnienia telekomunikacji, w tym
budowy wtasnej infrastruktury. Majac na uwadze powyzsze, Prezes UKE ustalit,
ze stanowigca wtasno$é Operatora Infrastruktura zostata wykonana
na Nieruchomosciach i w Budynkach na podstawie zgody udzielonej przez
Udostepniajacego (dowdd: Wniosek z zatgcznikami, pismo Udostepniajgcego z dnia
8 marca 2022 r.).

6. Pomimo wystepowania przez Operatora z inicjatywg zawarcia umowy obejmujacej
swym zakresem Dostep do Nieruchomosci i Budynkdéw, Operator nie zawart umowy
z Udostepniajgcym, ktéra regulowataby warunki Dostepu Operatora do jego
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Infrastruktury znajdujgcej sie na Nieruchomosciach oraz w Budynkach (dowdd:
Whiosek z zatacznikami, pismo Udostepniajgcego z dnia 8 marca 2022 r. oraz pismo
Udostepniajacego z dnia 18 sierpnia 2022 r.).

7. Negocjacje w sprawie zawarcia umowy o Dostepie trwaty co najmniej od dnia
doreczenia Udostepniajgcemu pisma Operatora z dnia 1 pazdziernika 2021 r. (data
odbioru przez Udostepniajgcego - dnia 7 pazdziernika 2021 r.), do ktérego Operator
zataczyt projekt umowy dotyczacy ustalenia warunkéw dostepu do Nieruchomosci,
w tym do Budynkow (dowdd: Wniosek oraz zatgczone do niego kopia potwierdzenia
nadania listem poleconym i wydruk z systemu emonitoring.poczta-polska.pl).

8. Ze wzgledu na niezawarcie umowy o Dostepie, Wnioskiem, Operator wystgpit
do Prezesa UKE o wydanie decyzji ustalajgcej warunki Dostepu (dowdd: Wniosek).

Na tej podstawie Prezes UKE stwierdzit, ze:

1. podstawg zgdania Operatora jest art. 30 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy
O wspieraniu rozwoju.

2. Operator (jako przedsiebiorca telekomunikacyjny bedgcy wtascicielem Infrastruktury
posadowionej na Nieruchomosciach i w Budynkach) i Udostepniajacy (jako zarzadca
Nieruchomosci i Budynkow, w ktérych znajduje sie Infrastruktura) byli uprawieni
do zawarcia umowy o Dostepie.

3. Ztozenie przez Operatora Wniosku po uptywie 30 dni od wystgpienia
do Udostepniajgcego z wnioskiem o zawarcie umowy o Dostepie skutecznie
zainicjowato postepowanie przed Prezesem UKE, ktérego stronami sg Operator
i Udostepniajacy (art. 30 ust. 5b ustawy o wspieraniu rozwoju).

2. Ustalenie warunkdéw wspotpracy Stron

Prezes UKE okreslit warunki Dostepu, majgc na wzgledzie to, ze decyzja zastepuje umowe
miedzy Stronami, czyli jest rozstrzygnieciem administracyjnym, ktore ksztattuje stosunek
zobowigzaniowy. Tres¢ tego stosunku nie moze sprzeciwiac sie naturze tego stosunku,
ustawie ani zasadom wspétzycia spotecznego (art. 353! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny, t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, z pdzn. zm.). Przy ustalaniu warunkow
Dostepu Operatora do Nieruchomosci, w tym do Budynkoéw, Prezes UKE wzigt pod uwage
przedstawione w toku postepowania stanowiska Stron, kierujac sie jednoczesnie kryteriami
okreslonymi w art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, tj. koniecznoscia zapewnienia
niedyskryminacyjnych i proporcjonalnych warunkéw Dostepu.

Zasada proporcjonalnosci oznacza, ze obowigzki ustalone w ramach decyzji administracyjnej
muszg by¢ odpowiednie i konieczne do osiggniecia celdw, ktdrych realizacja dopuszczalna
jest przy pomocy danej regulacji. Zasada proporcjonalnosci jest zawsze zwigzana

ze specyficznymi i konkurencyjnymi interesami. Ustalajgc warunki Dostepu Prezes UKE
dobrat takie $rodki, ktore z jednej strony bedg gwarantowaty realizacje uprawnien
przystugujacych Operatorowi, z drugiej zas beda mozliwie najmniej ucigzliwe

dla Udostepniajgcego.

Realizacja wymogu zapewnienia niedyskryminacyjnych warunkéw Dostepu wigze sie z tym,
by Prezes UKE nie ustalat warunkéw dostepu w sposéb zasadniczo odmienny od tych, jakie
sg ustalone w innych podobnych przypadkach (tak: S. Pigtek, Prawo telekomunikacyjne.
Komentarz, Warszawa 2019, Legalis, komentarz do art. 28, teza 7). Stosujgc sie do tej zasady
warunki Dostepu zostaty sformutowane w decyzji w analogiczny sposéb jak w innych
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podobnych przypadkach, z uwzglednieniem interesdw obu stron postepowania (projekty
decyzji publikowane sg na stronie: bip.uke.gov.pl/konsultacje-i-wyniki-konsultacji/).

Prezes UKE okreslit przedmiot (zakres) Dostepu i uksztattowat prawa i obowigzki Stron,

tj. wyznaczyt terminy i sposdb realizacji poszczegdlnych obowigzkdw i uprawnien,
uregulowat zasady kontaktowania sie Stron, w tym w sytuacjach pilnych, zasady zachowania
poufnosci, zabezpieczenia roszczen Udostepniajgcego w postaci kaucji. Wszystkie
postanowienia zawarte w sentencji decyzji zostaty skonstruowane w sposéb majgcy na celu
z jednej strony umozliwienie ciggtego oraz niezaktéconego Swiadczenia ustug
telekomunikacyjnych na rzecz Abonentéw, z drugiej zas jak najmniejszg ingerencje
Operatora na Nieruchomosciach i w Budynkach.

Prezes UKE wyjasnia, ze:

1) Wykonywanie decyzji wymaga wspodtpracy Udostepniajgcego i Operatora, zatem
powinno jak najpetniej realizowaé cel Dostepu, tj. zapewnienie telekomunikacji
w Budynkach. Strony powinny by¢ wzgledem siebie lojalne, nie stosowac wobec siebie
nieuczciwych praktyk oraz nie postepowac sprzecznie z zasadami wspoétzycia
spotecznego. Prezes UKE informuje, ze niewypetnianie warunkow wynikajgcych z decyzji
o Dostepie bedzie wigzato sie z mozliwoscig wszczecia postepowania o natozenie kary
pienieznej, zgodnie z art. 209 pkt 22b Pt.

2) Z art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju wprost wynika, ze Dostep jest
nieodptatny. Udostepniajgcy nie moze wiec pobiera¢ zadnych opfat czy wynagrodzen
za wyrazenie zgody i umozliwienie Operatorowi realizacji przystugujgcego mu prawa
Dostepu.

3) Koszty podlegajgce zwrotowi powinny w kazdym wypadku pozostawaé w adekwatnym
zwigzku z prowadzeniem przez Operatora prac zarowno w zakresie przedmiotu
wydatkow, jak i ich wysokosci, tak aby ich zwrot przez Operatora nie spowodowat
bezpodstawnego wzbogacenia Udostepniajgcego.

4) Przepisy prawa nie regulujg sposobu zabezpieczenia ewentualnych roszczen
Udostepniajgcych wzgledem Operatora, a kaucja jest wystarczajgcym sposobem
ich zabezpieczenia. Tymczasowy charakter zabezpieczenia decyduje wiec o tym,
ze kwota kaucji nie wptywa na zwiekszenie kosztu inwestycji, ktory z kolei decydowatby
o nizszej konkurencyjnosci oferty detalicznej Operatora wzgledem ofert jego
konkurentdw dziatajgcych w Budynkach. Kaucja zostata okreslona w takiej wysokosci,
jak w przypadku innych, podobnych decyzji.

5) Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu. Oznacza to, ze pomimo ewentualnego ztozenia przez
ktorgkolwiek ze Stron odwotania zgodnie z ponizszym pouczeniem, decyzja bedzie
podlegata wykonaniu, a wiec na jej podstawie Operator bedzie moégt podejmowacd
czynnosci zwigzane z eksploatacjg Infrastruktury. Wstrzymanie wykonalnosci decyzji
moze nastgpi¢ wytgcznie w trybie art. 479%3 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1805, z pdzn. zm., dalej , kpc”), a wiec
postanowieniem Sadu Okregowego w Warszawie — Sgdu Ochrony Konkurencji
i Konsumentdéw wydanym na wniosek Strony, ktéra wniosta odwotfanie, o ile zachodzi
niebezpieczenstwo wyrzgdzenia znacznej szkody lub spowodowania trudnych
do odwrécenia skutkow.

Zgodnie z art. 22 ust. 5 w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, decyzja
zastepuje umowe o Dostepie, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju.
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Biorac powyzsze pod uwage i uwzgledniajgc catoksztatt materiatu dowodowego, Prezes UKE
orzekt jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji Stronom przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego w Warszawie — Sadu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw za posrednictwem Prezesa UKE w terminie
dwutygodniowym od dnia doreczenia decyzji (art. 206 ust. 2 pkt 6 i ust. 3 Pt w zwigzku
z art. 479°8 § 1 kpc).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec sie prawa

do wniesienia odwotania wobec Prezesa UKE. Z dniem doreczenia Prezesowi UKE
os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1i 2 kpa).

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1125, dalej ,,ustawa o kosztach”) wniesienie odwotania
od decyzji Prezesa UKE wymaga uiszczenia optaty sgdowej w wysokosci statej 100 zt.

Zgodnie z art. 101 i nastepnymi ustawy o kosztach sgd moze przyznac zwolnienie

od kosztow sgdowych osobie prawnej, osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej
niebedgcej osobg prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, jezeli wykazata,

Ze nie ma dostatecznych srodkow na ich uiszczenie. Po spetnieniu wymagan okreslonych
przepisami kpc strona moze domagac sie ustanowienia dla niej adwokata lub radcy
prawnego.
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