PROJEKT DECYZJI DO KONSULTACII

Warszawa, 2022r.

URZEDU KOMUNIKACII ELEKTRONICZNEJ

ISl sp. z 0.0.
ul. Bartycka 18
00-716 Warszawa

(dalej ,Operator”)

Spoétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa
»,Targowa”

ul. Targowa 26/30

03-733 Warszawa

(dalej ,Udostepniajgcy”)
DECYZJA DR.WWM.6171.121.2021

Po rozpatrzeniu wniosku Operatora z dnia 17 maja 2021 r., uzupetnionego pismem z dnia

2 czerwca 2021 r. (dalej ,,Wniosek”) o wydanie decyzji ustalajgcej warunki dostepu
Operatora do Nieruchomosci potozonych w Warszawie, dla ktérych Sgd Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste
o numerach:

1. WA3M/00198578/4 - w tym do budynkdéw przy ul. Targowa 26/30,
2. WA3M/00035785/8 - w tym do budynkoéw przy ul. Targowej 49/51,

(dalej odpowiednio ,,Nieruchomosci” albo ,,Budynki”), pozostajgcych w zasobach
Udostepniajacego, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach,

I na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 5 i 6 oraz ust. 5 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustugi i sieci telekomunikacyjnych
(t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 777, z p6in. zm., dalej ,ustawa o wspieraniu rozwoju”) oraz
art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735, z pdzn. zm., dalej , kpa”) w zwigzku
z art. 206 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 576, dalej ,,Pt”), ustalam nastepujace warunki dostepu
Operatora do Nieruchomosci, w tym Budynkow, w celu zapewnienia telekomunikacji
w Budynkach przy pomocy znajdujacej sie w Budynkach infrastruktury
telekomunikacyjnej stanowigcej wiasnos¢ Operatora:

§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Pojeciaiterminy uzyte w decyzji rozumie sie zgodnie z Pt, ustawg o wspieraniu rozwoju
oraz ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
z péin. zm.).
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Przedmiotem decyzji jest okreslenie warunkéw zapewnienia Operatorowi przez
Udostepniajgcego dostepu do Nieruchomosci, w tym do Budynkdéw, oraz posadowionej
na Nieruchomosciach i w Budynkach infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej
wtasnos¢ Operatora, na ktdrg sktadajg sie:

a) instalacje telekomunikacyjne Budynkéw wykonane przy uzyciu kabli miedzianych
kat. 5,

b) doprowadzone do Budynkéw swiattowodowe przytgcza telekomunikacyjne,

(dalej ,,Infrastruktura”), w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach,
tj. Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych osobom posiadajgcym tytut prawny do lokali
w Budynkach (dalej ,,Abonenci”).

Decyzja stanowi tytut prawny Operatora do dysponowania Nieruchomos$ciami, w tym
Budynkami, w zwigzku z pracami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. Prawa i obowiazki Operatora

W oparciu o uzyskany mocg decyzji dostep do Nieruchomosci i do Budynkéw Operator,
zgodnie z przepisami prawa i na zasadach okreslonych decyzjg, uprawniony jest do:

1) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii elementéw
Infrastruktury, w zakresie niezbednym do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,
w tym do:

a) wymiany okablowania i pozostatych elementdéw Infrastruktury, o ile nie bedzie
to skutkowac¢ zmiang technologii Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,

b) instalowania elementdéw Infrastruktury stuzgcych do przytgczenia nowych
Abonentéw w miare ich pozyskiwania przez Operatora,

2) korzystania z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych
W niniejszej decyzji, przy czym zasilanie Infrastruktury Operator moze zapewnié
wedtug swego wyboru, o ile wybor ten nie bedzie prowadzi¢ do skutkéw, o ktérych
mowa w ust. 3, poprzez:

a) wykorzystanie istniejgcych na Nieruchomosciach przytaczy i instalacji
elektrycznych po zamontowaniu oddzielnych urzgdzen pomiarowych, albo

b) wykonanie nowych instalacji elektrycznych, ktére Operator bedzie uprawniony
i zobowigzany utrzymac, eksploatowaé, konserwowac i remontowad,

3) wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci, w tym Budynkow, w celu wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1-2.

Decyzja nie uprawnia Operatora do instalowania, eksploatowania lub wymiany
elementow Infrastruktury w lokalu Abonenta bez uzyskania zgody Abonenta.

Wykonywanie uprawnien okreslonych w ust. 1 nie moze narusza¢ obowigzujgcych
przepisOw prawa, uniemozliwiac racjonalnego korzystania z Nieruchomosci

i z Budynkdw, powinno uwzgledniac¢ stan techniczny i estetyczny Budynkéw oraz
powinno by¢ mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego oraz innych osob,
ktdrym przystugujg prawa do Nieruchomosci.

Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl


https://pue.uke.gov.pl/

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Niezwtocznie po zakonczeniu prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2 lit. b,

nie pdzniej niz 14 dni od ich zakorczenia, Operator zobowigzany jest do przywrécenia
Budynkdéw oraz Nieruchomosci do stanu poprzedniego, z uwzglednieniem zmian
zwigzanych z realizacja tych prac.

Operator jest zobowigzany do prowadzenia prac, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz
pkt 2 lit. b, w sposéb niekolidujgcy z innymi instalacjami znajdujgcymi sie

na Nieruchomosciach i w Budynkach oraz niepowodujacy ich uszkodzenia badz
wadliwego dziatania.

Operator jest zobowigzany do uzywania wytgcznie urzadzen spetniajgcych wszystkie
wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczace odpowiednich norm
bezpieczenstwa oraz posiadania stosownych certyfikatéw.

Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za zainstalowane w ramach wykonane;j
Infrastruktury urzadzenia, w szczegdlnosci ich wptyw na bezpieczenstwo Abonentéw

i innych podmiotéw oraz za powodowane przez te urzgdzenia zaktdcenia pracy innych
urzadzen.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych prac instalacyjnych,
konserwacyjnych oraz eksploatacji Infrastruktury.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za utrzymywanie porzadku, w tym sprzatanie
w czasie prowadzenia prac i uprzatniecie miejsca po wykonaniu prac zwigzanych
z realizacjg decyzji.

Operator jest zobowigzany do zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb
nieuprawnionych.

Operator jest zobowigzany do dokonywania okresowych przegladdéw technicznych
Infrastruktury, nie rzadziej niz raz w roku.

Operator jest zobowigzany do usuniecia szkéd wynikajacych bezposrednio

z wykonywania uprawnien okreslonych w ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2 lit. b niezwtocznie,

nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia. W przypadku nieusuniecia szkéd
w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia Udostepniajgcy moze je usung¢ na koszt
Operatora.

Zobowigzuje sie Operatora do:

1) ponoszenia kosztéw zwigzanych z wykonywaniem uprawnien okreslonych w ust. 1,
w tym kosztéw realizacji obowigzkéw, o ktdrych mowa w ust. 3-12,

2) zwrotu Udostepniajgcym wydatkdow, ktére Udostepniajgcy poniesie w zwigzku
z wykonywaniem przez Operatora uprawnien okreslonych w ust. 1, w szczegdlnosci
kosztéw energii elektrycznej zuzytej przez Operatora.

Zwrot Udostepniajgcemu przez Operatora kosztéw, o ktorych mowa w ust. 13, nastapi
w oparciu o przedstawione przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe w terminie

14 dni od dnia otrzymania tych dokumentdéw przez Operatora, chyba ze odrebna umowa
dotyczaca rozliczen konkretnych kosztow stanowi inaczej.

W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcych na Nieruchomosciach
przytaczy i instalacji elektrycznych, rozliczenia za zuzytg energie elektryczng nastgpia
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16.

17.

na podstawie odczytow z zainstalowanych przez Operatora urzadzen pomiarowych oraz
aktualnych cen energii elektrycznej, zgodnie z ktédrymi Udostepniajacy rozlicza sie ze
sprzedawca energii elektrycznej. Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu beda
nastepowaty w oparciu o wystawiane przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe,

a termin ptatnosci bedzie wynosit 14 dni od dnia otrzymania tych dokumentéw przez
Operatora. W sytuacji wykonania przez Operatora nowych przytgczy i nowych instalacji
elektrycznych, rozliczanie kosztow zuzycia energii elektrycznej bedzie nastepowato

na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy Operatorem a sprzedawcg energii
elektryczne;.

Operator moze powierzy¢ usuwanie awarii, wykonywanie prac instalacyjnych,
konserwacyjnych i remontowych wybranemu wykonawcy, za ktérego dziatania
lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

Infrastruktura nie moze by¢ wykorzystywana przez Operatora w celu niezwigzanym
z zapewnieniem telekomunikacji w Budynkach, w szczegdlnosci nie moze by¢
wykorzystywana przez Operatora do zapewnienia telekomunikacji na innych
nieruchomosciach.

§ 3. Prawa i obowiazki Udostepniajacego

Udostepniajacy jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi mozliwosci wykonywania
uprawnien okreslonych w § 2 ust. 1, a takze do wspétdziatania z Operatorem w zakresie
niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania decyzji.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Operatora

o wszelkich pracach oraz awariach moggcych mie¢ wptyw na Infrastrukture.

O zaplanowanych pracach inwestycyjnych lub remontowych mogacych mie¢ wptyw

na Infrastrukture Udostepniajgcy ma obowigzek poinformowania Operatora co najmniej
7 dni przed terminem ich planowanego rozpoczecia.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego poinformowania Operatora
o przypadkach naruszenia integralnosci Infrastruktury przez osoby nieuprawnione.

Udostepniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Infrastrukturze,
ktdre zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba ze co innego wynika z przepiséw
powszechnie obowigzujacych.

Na zadanie Udostepniajacego, bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni
od dnia zgtoszenia zgdania, Operator jest zobowigzany udzieli¢ Udostepniajgcemu
informacji w zakresie wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 oraz
realizowania obowigzkéw okreslonych w decyzji, a takze faktu udostepnienia
Infrastruktury innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

§ 4. Szczegotowe warunki wspétpracy w celu zapewnienia funkcjonalnosci Infrastruktury

1.

Operator w terminie 7 dni od dnia doreczenia mu decyzji przekaze Udostepniajgcemu
projekt instalacji telekomunikacyjnych Budynkow oraz przytgczy telekomunikacyjnych,
ktdre przedstawiajg rzeczywisty stan Infrastruktury Operatora posadowionej

na Nieruchomosciach i w Budynkach (dalej ,Schemat Infrastruktury”).

W przypadku nieposiadania przez Operatora Schematu Infrastruktury, Udostepniajgcy
jest zobowigzany w terminie 3 dni roboczych od dnia zgtoszenia sie z wnioskiem przez
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Operatora umozliwi¢ Operatorowi dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynkdw,
celem przygotowania Schematu Infrastruktury.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, przekazanie Udostepniajgcemu Schematu
Infrastruktury nastgpi w terminie 21 dni od dnia zakonczenia weryfikacji stanu
Infrastruktury przez Operatora.

Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. b, Operator

lub upowazniony przez niego wykonawca przedstawi Udostepniajgcemu sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa projekt wykonawczy nowych instalacji
elektrycznych (dalej ,Projekt”), ktory bedzie sktadat sie z czesci obejmujacej opis
techniczny oraz z czesci rysunkowej i bedzie okreslat zasady, na jakich nastgpi wykonanie
instalacji elektrycznych.

W celu sporzadzenia Projektu Udostepniajgcy na wniosek Operatora lub upowaznionego
przez niego wykonawcy, nieodptatnie i bez zbednej zwtoki, nie pdzniej jednak
niz w terminie 7 dni od dnia ztozenia wniosku:

1) udostepni Operatorowi lub upowaznionemu przez niego wykonawecy, znajdujaca sie
w jego posiadaniu dokumentacje techniczng Budynkéw w zakresie koniecznym
do zaprojektowania, wykonania, utrzymania i eksploatacji instalacji elektrycznych,

2) umozliwi Operatorowi lub upowaznionemu przez niego wykonawcy dostep
do Nieruchomosci i do Budynkow, celem zebrania informacji koniecznych
do zaprojektowania, wykonania, utrzymania i eksploatacji instalacji elektrycznych.

Udostepniajacy najpdzniej w terminie 14 dni od dnia otrzymania Projektu akceptuje
go albo przedstawi uzasadnione stanowisko, w ktérym zgtosi uwagi lub zazgda
od Operatora dodatkowych wyjasnien lub zmiany przedstawionego Projektu.

Projekt uznaje sie za uzgodniony, gdy Udostepniajgcy w terminie, o ktérym mowa
w ust. 6, nie wyrazi stanowiska, zaakceptuje Projekt albo gdy Operator rozpatrzy
stanowisko Udostepniajgcego, uwzgledniajgc zgtoszone przez Udostepniajgcego uwagi:

1) dotyczgce mozliwosci naruszenia powszechnie obowigzujgcych przepisow,
ze wskazaniem tych przepisow,

2) dotyczace uniemozliwienia racjonalnego korzystania z Nieruchomosci, w tym
z Budynkoéw,

3) te, ktére uzna za zasadne,
udzielajac wyjasnien i przekaze ostateczng wersje Projektu Udostepniajgcemu.

Operator przystgpi do prac, o ktdrych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. b, po uzgodnieniu
Projektu, informujgc Udostepniajgcego o terminie rozpoczecia prac na 7 dni przed
ich planowanym rozpoczeciem.

Po zakoniczeniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. b, w danym Budynku,
Udostepniajgcy oraz Operator potwierdzg fakt oraz zakres wykonanych przez Operatora
prac w protokole podpisanym przez kazdg ze Stron, zas Operator przekaze
Udostepniajgcemu, w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia prac, dokumentacje
powykonaweczg, ktdra bedzie stanowi¢ zatgcznik do tego protokotu.
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10. W przypadku, gdy do podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 9, nie dojdzie
w terminie 7 dni od dnia przedstawienia go Udostepniajgcemu, uznaje sie, ze protokoét
zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

11. Operator moze wykonac prace, o ktdrych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. a, po uzgodnieniu
z Udostepniajgcym terminu ich rozpoczecia, a w przypadku nieuzgodnienia tego
terminu, po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia o planowanych pracach.

12. Operator przekaze kazdorazowo Udostepniajgcemu dokumentacje wprowadzanych
zmian w Infrastrukturze zaistniatg na skutek przeprowadzenia prac, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. a, w terminie 7 dni roboczych od dnia dokonania tychze zmian.

13. Przed przystgpieniem do prac, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt 2 lit. b,
Operator wptaci na rzecz Udostepniajacego kaucje z tytutu zabezpieczenia nalezytego
wykonania prac w kwocie 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy Budynek,
w ktérym jednoczesnie wykonywane bedg prace.

14. Udostepniajgcy zobowigzany jest zwrdécic kaucje, o ktérej mowa w ust. 13, na rachunek
bankowy Operatora w terminie:

1) 7 dni od dnia podpisania przez Udostepniajgcego protokotu, o ktérym mowa ust. 9,
a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 10, w terminie 14 dni od dnia przedstawienia
protokotu Udostepniajagcemu — w przypadku prac, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2
lit. b,

2) 7 dni od dnia przekazania Udostepniajgcemu przez Operatora dokumentacji, o ktorej
mowa w ust. 12 —w przypadku prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. a.

§ 5. Usuwanie awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury rozumianej jako stan techniczny
Infrastruktury lub jej elementdédw uniemozliwiajgcy lub powaznie ograniczajacy
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych, Udostepniajgcy zapewnia Operatorowi
kazdorazowy niezwtoczny dostep do Nieruchomosci oraz do Budynkdéw, w takim
zakresie, w jakim jest to niezbedne do usuniecia awarii.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po wykryciu awarii
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu
uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail, chyba ze Strony ustalg inny sposéb
informowania.

§ 6. Katalog ustug

Operator moze swiadczy¢ z wykorzystaniem Infrastruktury wszelkie ustugi
telekomunikacyjne (w szczegdlnosci ustugi telefoniczne, dostepu do sieci Internet oraz
transmisji radiofonicznych i telewizyjnych) na rzecz Abonentéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 7. Poufnosé

Zobowigzuje sie Strony do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim

bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposdb niz do celdéw realizacji decyzji,
jakichkolwiek informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem decyzji. Dotyczy

to zwtaszcza obowigzku zachowania przez Udostepniajgcego w tajemnicy danych
dotyczacych Infrastruktury. Operator jest uprawniony do przekazywania podmiotom,
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o ktorych mowa w § 2 ust. 16, informacji niezbednych do realizacji swoich uprawnien.

Operator odpowiada za zachowanie w tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom.
Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy sytuacji, gdy obowigzek przekazania takich informacji

wynika z przepisdw powszechnie obowigzujgcych lub nastepuje na zgdanie wtasciwego
organu.

§ 8. Postanowienia koncowe

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg decyzji bedzie

kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondencji

e-mail na adresy ustalone przez Strony.

2. W terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji kazda ze Stron jest zobowigzana

do przekazania drugiej Stronie informacji w zakresie: osoby wyznaczonej do kontaktu

z Operatorem i Udostepniajgcym, numeru telefonu kontaktowego, adresu

do korespondencji, adresu poczty elektronicznej, numeru rachunku bankowego
przeznaczonego do rozliczer miedzy Stronami. W przypadku braku realizacji tego
obowigzku, wszelka korespondencja bedzie kierowana na adresy wskazane

w dokumentach rejestrowych Stron, zas Swiadczenia pieniezne spetniane beda
za pokwitowaniem do rak drugiej Strony.

4. Strony sg zobowigzane niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni, do przekazania
sobie informacji o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w ust. 2.

5. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, przyjmuje

sie, ze korespondencja wystana na dotychczasowy adres zostata doreczona, a przelew
srodkow pienieznych dokonany na dotychczasowy numer rachunku bankowego zostat

zrealizowany.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwiazku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu.

Il. Na podstawie art. 105 § 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 i 1a Pt, umarzam
postepowanie w czesci dotyczacej zapewnienia dostepu do Nieruchomosci
i Budynkow z wykorzystaniem przytaczy radiowych.

UZASADNIENIE
1. Podstawa rozpatrzenia Wniosku

Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy o wspieraniu rozwoju: ,Wtasciciel, uzytkownik

wieczysty lub zarzadca nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, jest
obowigzany zapewnié przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do nieruchomosci, w tym

do budynku oraz punktu styku, polegajacy na: (...)

5) umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytgcza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedgcych wtasnoscig
tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,

6) umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie niezbednym

do korzystania z dostepu, o ktérym mowa w pkt 1-5i ust. 3

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku”.
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Art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju wskazuje zas$, ze: ,,Do dostepu, o ktédrym
mowa w ust. 1i 3, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 19 ust. 2 i 2a, art. 20, art. 21 ust. 2-
3,art. 22 ust. 1, 5 8-10, art. 23 i art. 24a, z tym ze: (...) Prezes UKE wydaje decyzje

o dostepie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, takze wdéwczas, jezeli dla istniejgcej instalacji
telekomunikacyjnej budynku lub istniejgcego przytgcza telekomunikacyjnego warunki
dostepu nie sg okreslone w umowie, o ktérej mowa w ust. 4, lub umowa taka wygasta, chyba
ze przedsiebiorca telekomunikacyjny wykonat instalacje telekomunikacyjng budynku lub
doprowadzit przytacze telekomunikacyjne, nie majac tytutu prawnego do dysponowania
nieruchomoscia na ten cel oraz wbrew woli lub bez wiedzy wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci”.

Z przytoczonych przepisdw wynika obowigzek wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub
zarzadcy nieruchomosci, niebedacego przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, zapewnienia
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz
punktu styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku (dalej ,,Dostep”),

przy czym powyzszy obowigzek dotyczy takze sytuacji, gdy operator posiada juz wtasng
infrastrukture na nieruchomosci oraz w budynku, jednak warunki Dostepu operatora

do nieruchomosci, w tym do budynkdéw, w celu Swiadczenia przy wykorzystaniu tej
infrastruktury ustug telekomunikacyjnych, nie sg okreslone w umowie badz taka umowa
wygastfa. Przestankg negatywna jest jednak wykonanie przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego instalacji telekomunikacyjnej budynku lub doprowadzenie przytaczy
telekomunikacyjnych bez tytutu prawnego do dysponowania nieruchomoscig na ten cel oraz
wbrew woli lub bez wiedzy wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Powyzszemu obowigzkowi odpowiada jednoczesnie uprawnienie przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego do zgdania uzyskania Dostepu, jak réwniez uregulowania warunkéw
Dostepu operatora do nieruchomosci oraz budynku w przypadku, gdy na tej nieruchomosci
istnieje infrastruktura telekomunikacyjna operatora a warunki Dostepu nie sg okreslone

w umowie badz taka umowa wygasta.

Kazda ze stron moze zwrdcic sie do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej (dalej ,,Prezes
UKE”) z wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie Dostepu w przypadku:

1) odmowy udzielenia Dostepu,

2) niezawarcia umowy o Dostepie pomimo uptywu 30 dni od dnia ztozenia wniosku o jej
zawarcie (art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju).

Postepowanie przed Prezesem UKE jest prowadzone na podstawie przepisow kpa

ze zmianami wynikajgcymi z Pt oraz ustawy o wspieraniu rozwoju (art. 206 ust. 1 Pt).
Zatatwienie spraw objetych Wnioskiem nastepuje wiec w drodze wydania decyzji (art. 104
§ 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 Pt).

W mysl art. 206 ust. 1a Pt, w sprawach, o ktérych mowa w art. 30 ustawy o wspieraniu
rozwoju mozna wszczgc i prowadzi¢ jedno postepowanie, jezeli dotyczg one tych samych
stron i zwigzane sg z realizacjg tej samej inwestycji.

Prezes UKE ustalit, ze:

1) Operator jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (zrédto: rejestr przedsiebiorcéw
telekomunikacyjnych, wpis nr 6394).
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Udostepniajacy nie jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (brak wpisu w rejestrze
przedsiebiorcow telekomunikacyjnych).

Nieruchomosci, w tym posadowione na nich Budynki stanowig wspotwtasnosé
Udostepniajgcego i wtascicieli lokali wyodrebnionych w Budynkach (dowdd: dane
publicznie dostepne w Centralnej Informac;ji Ksigg Wieczystych).

Udostepniajacy jest zarzgdcg Nieruchomosci i Budynkéw zgodnie z art. 27 ust. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1208).

Operator jest wiascicielem Infrastruktury znajdujgcej sie na Nieruchomosciach, w tym
w Budynkach, na ktéra sktadajg sie swiattowodowe przytacza telekomunikacyjne

i instalacje telekomunikacyjne wykonane w technologii miedzianej (dowdd: Wniosek,
pisma Operatora z dnia 2 czerwca 2021 r. oraz 30 czerwca 2021 r., pismo
Udostepniajgcego z dnia 30 czerwca 2021 r.).

Infrastruktura zostata wykonana przez Operatora na podstawie umowy zawartej

z Udostepniajgcym w dniu 22 pazdziernika 2008 r., zmienionej umowami: nr 1/2012
z dnia 15 maja 2012 r. oraz nr 11/2014 z dnia 1 kwietnia 2014 r. (dowdd: pismo
Operatora z dnia 2 czerwca 2021 r. wraz z zatgcznikami).

Dotychczasowa umowa na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez Operatora

w Budynkach nie obowigzuje, gdyz zostata wypowiedziana przez Udostepniajgcego.
Tym samym strony nie sg aktualnie zwigzane umowa regulujgcg Dostep stanowigcy
przedmiot postepowania (dowdd: pisma Udostepniajgcego z dnia 3 lutego 2021 r. oraz
z dnia 31 maja 2021 r.).

Udostepniajacy rozpoczat z Operatorem negocjacje w sprawie uregulowania Dostepu
w dniu 21 grudnia 2020 r., wysytajac Operatorowi projekt Umowy o dostep

do nieruchomosci w celu zapewnienia telekomunikacji w budynkach (dowdd: pismo
Udostepniajgcego z dnia 21 grudnia 2020 r.).

Kwestie sporng miedzy Stronami stanowi brak zgody Operatora na podwyzszenie
optaty pobieranej przez Udostepniajgcego tytutem udzielenia dostepu do Budynkdw,
a takze sposdb rozliczenia kosztdw zuzycia energii elektrycznej przez Operatora.
Operator w kwietniu 2020 r. wymienit wszystkie urzgdzenia sieciowe na modele
energooszczedne, mimo to faktury wystawiane przez Udostepniajgcego sg na wyzszym
poziomie niz wynika to z wyliczet Operatora. Zdaniem Operatora, Udostepniajacy nie
refakturuje zuzycia energii elektrycznej, a wystawiane przez Udostepniajgcego faktury
nie posiadajg szczegdtowych specyfikacji, takich jak: data odczytu, stan licznikéw,
numer licznika, pozycja na fakturze dla kazdego licznika. W zwigzku z powyzszym,
Operator wstrzymat ptatnosci za energie elektryczng do momentu wyjasnienia
wskazanych niejasnosci.

Negocjacje trwaty ponad 30 dni i nie zakoriczyty sie zawarciem miedzy Stronami
umowy o Dostepie.

Ze wzgledu na niezawarcie umowy o Dostepie Wnioskiem (data wptywu do UKE - dnia
17 maja 2021 r.) Operator wystgpit do Prezesa UKE z wnioskiem (dowdd: Wniosek).

We Whniosku Operator zwrdcit sie do Prezesa UKE o ustalenie warunkéw dostepu
do Nieruchomosci, w tym do Budynkéw, w celu zapewnienia telekomunikacji
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w Budynkach za pomocg posadowionej na Nieruchomosciach i w Budynkach
infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej wtasno$é Operatora.

Na tej podstawie Prezes UKE stwierdzit, ze:

1. Podstawg zgdania Operatora jest art. 30 ust. 1 pkt 5i 6 w zwigzku z ust. 5 pkt 2 ustawy
0 wspieraniu rozwoju.

2. Operator (przedsiebiorca telekomunikacyjny) i Udostepniajacy byli uprawnieni
do zawarcia umowy o Dostepie do Nieruchomosci i do Budynkdw.

3. Ztozenie przez Operatora Wniosku po uptywie 30 dni od wystgpienia
do Udostepniajgcego z wnioskiem o zawarcie umowy o Dostepie skutecznie zainicjowato
postepowanie przed Prezesem UKE, ktérego stronami sg Operator i Udostepniajgcy
(art. 30 ust. 5b ustawy o wspieraniu rozwoju).

2. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia w pkt | sentencji decyzji
2.1 Podstawa zapewnienia Dostepu

Operator jest wtascicielem Infrastruktury, ktérg wykorzystuje do $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych na rzecz lokatoréw w Budynkach (dowdd: Wniosek). Zapewnienie
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu Dostepu do Nieruchomosci w celu korzystania

z istniejgcych juz i nalezgcych do tego przedsiebiorcy przytagczy telekomunikacyjnych

i instalacji telekomunikacyjnych Budynkdéw, w sytuacji, gdy brak jest umowy regulujacej taki
Dostep, stanowi realizacje obowigzku, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 5 w zwigzku

z art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju.

Poniewaz Udostepniajgcy nie kwestionuje legalnosci usadowionej na Nieruchomosciach
Infrastruktury — potwierdza zgode na Dostep, nie wystepuje negatywna przestanka okreslona
w art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju. W konsekwencji, Prezes UKE
zobowigzany byt uwzgledni¢ Wniosek w tym zakresie.

2.2 Ustalenie warunkow wspétpracy Stron

Prezes UKE okreslit warunki Dostepu, majac na wzgledzie to, ze decyzja zastepuje umowe
miedzy Stronami, czyli jest rozstrzygnieciem administracyjnym, ktére ksztattuje stosunek
zobowigzaniowy. Tres¢ tego stosunku nie moze sprzeciwiac sie naturze tego stosunku,
ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego (art. 353! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny, t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, z pdzn. zm., dalej , kc”). Przy ustalaniu
warunkoéw Dostepu Operatora do Nieruchomosci, w tym do Budynkow, Prezes UKE wzigt
pod uwage przedstawione w toku postepowania stanowiska Stron, kierujgc sie jednoczesnie
kryteriami okreslonymi w art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, tj. koniecznoscia
zapewnienia niedyskryminacyjnych i proporcjonalnych warunkéw Dostepu.

Zasada proporcjonalnosci oznacza, ze obowigzki ustalone w ramach decyzji administracyjnej
muszg by¢ odpowiednie i konieczne do osiggniecia celdw, ktérych realizacja dopuszczalna
jest przy pomocy danej regulacji. Zasada proporcjonalnosci jest zawsze zwigzana

ze specyficznymi i konkurencyjnymi interesami. Ustalajgc warunki Dostepu Prezes UKE
dobrat takie srodki, ktére z jednej strony bedg gwarantowaty realizacje uprawnien
przystugujacych Operatorowi, z drugiej zas bedg mozliwie najmniej ucigzliwe

dla Udostepniajgcego.
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Realizacja wymogu zapewnienia niedyskryminacyjnych warunkéw Dostepu wigze sie z tym,
by Prezes UKE nie ustalat warunkéw dostepu w sposdb zasadniczo odmienny od tych, jakie
sg ustalone w innych podobnych przypadkach (tak: S. Pigtek, Prawo telekomunikacyjne.
Komentarz, Warszawa 2019, Legalis, komentarz do art. 28, teza 7). Stosujgc sie do tej zasady
warunki Dostepu zostaty sformutowane w decyzji w analogiczny sposob jak w innych
podobnych przypadkach, z uwzglednieniem interesdw obu stron postepowania (projekty
decyzji publikowane sg na stronie: bip.uke.gov.pl/decyzje/konsultacje-i-wyniki-konsultacji).

Prezes UKE okreslit przedmiot (zakres) Dostepu i uksztattowat prawa i obowigzki Stron,

tj. wyznaczyt terminy i sposob realizacji poszczegdlnych obowigzkdw i uprawnien,
uregulowat zasady kontaktowania sie Stron, w tym w sytuacjach pilnych, zasady zachowania
poufnosci, zabezpieczenia roszczeh Udostepniajgcego w postaci kaucji. Wszystkie
postanowienia zawarte w sentencji decyzji zostaty skonstruowane w sposéb majgcy na celu
z jednej strony umozliwienie ciggtego oraz niezaktéconego $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych na rzecz Abonentéw, z drugiej za$ jak najmniejszg ingerencje
Operatora na Nieruchomosciach i w Budynkach.

Prezes UKE wyijasnia, ze:

1. Wykonywanie decyzji wymaga wspotpracy Udostepniajgcego i Operatora, zatem
powinno jak najpetniej realizowad cel Dostepu, tj. zapewnienie telekomunikacji
w Budynkach. Strony powinny by¢ wzgledem siebie lojalne, nie stosowac wobec siebie
nieuczciwych praktyk oraz nie postepowac sprzecznie z zasadami wspotzycia
spotecznego. Prezes UKE informuje, ze niewypetnianie warunkéw wynikajacych z decyzji
o Dostepie bedzie wigzato sie z mozliwoscig wszczecia postepowania o natozenie kary
pienieznej, zgodnie z art. 209 pkt 22b Pt.

2. Zart. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju wprost wynika, ze Dostep jest
nieodptatny. Udostepniajgcy nie moze wiec pobierac zadnych optat czy wynagrodzen
za wyrazenie zgody i umozliwienie Operatorowi realizacji przystugujgcego mu prawa
Dostepu.

3. Koszty podlegajgce zwrotowi powinny w kazdym wypadku pozostawaé w adekwatnym
zwigzku z prowadzeniem przez Operatora prac zaréwno w zakresie przedmiotu
wydatkdw, jak i ich wysokosci, tak aby ich zwrot przez Operatora nie spowodowat
bezpodstawnego wzbogacenia Udostepniajgcego. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716, dalej
,Prawo energetyczne”) to przedsiebiorstwo energetyczne opracowuje i wprowadza ceny
i stawki optat oraz warunki ich stosowania, jako obowigzujgce dla okreslonych
odbiorcow. Udostepniajacy nie moze zatem stosowac innej stawki za pobdr energii przy
rozliczeniach z Operatorem, niz sam ponosi. Wyliczanie przez Udostepniajgcego
naleznosci tytutem zwrotu kosztéw zuzytej przez Operatora energii elektrycznej
po stawce wyzszej, niz ustalona w umowie z przedsiebiorstwem energetycznym, zgodnie
z przepisami Prawa energetycznego nalezatoby zakwalifikowac jako sprzedaz energii,
ktdrg prowadzg przedsiebiorstwa energetyczne wykonujgce dziatalnos¢ gospodarcza
w tym zakresie. Z dokumentdéw zgromadzonych w sprawie nie wynika,
ze Udostepniajgcy prowadzi dziatalnos¢ jako przedsiebiorstwo energetyczne. Majac
na uwadze powyisze, Prezes UKE stwierdza, ze stanowisko Udostepniajgcego byto
btedne i nie mogto by¢ utrzymane w decyzji.
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4. Prezes UKE w przedmiotowej decyzji okresla warunki Dostepu wigzace Strony od dnia
obowigzywania decyzji. Przedmiotem prowadzonego postepowania nie byfa kwestia
wczesniejszych rozliczen miedzy Stronami.

5. Przepisy prawa nie regulujg sposobu zabezpieczenia ewentualnych roszczen
Udostepniajgcego wzgledem Operatora, a kaucja jest wystarczajgcym sposobem
ich zabezpieczenia. Tymczasowy charakter zabezpieczenia decyduje wiec o tym,
ze kwota kaucji nie wptywa na zwiekszenie kosztu inwestycji, ktéry z kolei decydowatby
o nizszej konkurencyjnosci oferty detalicznej Operatora wzgledem ofert jego
konkurentéw dziatajgcych w Budynkach. Kaucja zostata okreslona w takiej wysokosci,
jak w przypadku innych, podobnych decyzji.

6. Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja w pkt |
podlega natychmiastowemu wykonaniu. Oznacza to, ze pomimo ewentualnego ztozenia
przez ktérgkolwiek ze Stron odwotania zgodnie z ponizszym pouczeniem, decyzja bedzie
podlegata wykonaniu, a wiec na jej podstawie Operator i Udostepniajgcy beda mogli
podejmowacd czynnosci, do ktérych uprawnia ich decyzja. Wstrzymanie wykonalnosci
decyzji moze nastgpié¢ wytgcznie w trybie art. 4793 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1805, z pézn. zm. dalej , kpc”),
a wiec postanowieniem Sgdu Okregowego w Warszawie — Sgdu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw wydanym na wniosek Strony, ktéra wniosta odwotanie, o ile zachodzi
niebezpieczenstwo wyrzadzenia znacznej szkody lub spowodowania trudnych
do odwrécenia skutkow.

Zgodnie z art. 22 ust. 5 w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, decyzja
zastepuje umowe o Dostepie, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju.

3. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia zawartego w pkt Il sentencji decyzji

Odnoszac sie natomiast do rozstrzygniecia, o ktérym mowa w pkt Il sentencji decyzji,
tj. umorzenia na podstawie art. 105 § 1 kpa postepowania administracyjnego w zakresie
ustalenia warunkow dostepu przez Udostepniajgcego, wskazaé nalezy co nastepuje.

Zgodnie z art. 105 § 1 kpa ,,gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie
bezprzedmiotowe w catosci albo w czesci, organ administracji publicznej wydaje decyzje
0 umorzeniu postepowania odpowiednio w catosci albo w czesci”.

Operator pierwotnie wnioskowat o ustalenie warunkéw dostepu takze do przytaczy
radiowych. W toku postepowania, w piSmie z dnia 20 lipca 2021 r. Operator zmodyfikowat
Whiosek wskazujac, ze jego przedmiotem jest ustalenie, uregulowanie warunkéw dostepu
do Budynkow, w celu zapewnienia telekomunikacji za pomoca instalacji istniejgcej i nalezgce;j
do Operatora w Budynkach, na ktére sktadajg sie: doprowadzone do Budynkdéw przytacza
Swiattowodowe oraz instalacje telekomunikacyjne wykonane przy uzyciu kabli miedzianych
(wspodtosiowe i parowe). Jednoczesnie Operator wyjasnit, ze zdemontowat przytacza radiowe
(anteny) oraz wycofat wniosek w tym zakresie. Postepowanie prowadzone w zakresie
ustalenia warunkow dostepu do przytgczy radiowych stato sie zatem bezprzedmiotowe

i w takiej sytuacji zachodzi koniecznos¢ jego obligatoryjnego umorzenia w czesci.

Wobec powyzszego Prezes UKE stwierdzit brak podstaw faktycznych i prawnych do podjecia
merytorycznego rozstrzygniecia w sprawie uregulowania warunkéw Dostepu do przyfaczy
radiowych w Budynkach i zgodnie z dyspozycjg art. 105 § 1 kpa umorzyt postepowanie w tym
zakresie.
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Biorac powyzsze pod uwage i uwzgledniajac catoksztatt materiatu dowodowego, Prezes UKE
orzekt jak w sentenc;ji.

POUCZENIE

Od przedmiotowej decyzji Stronom przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego

w Warszawie — Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw za posrednictwem Prezesa UKE
w terminie dwutygodniowym od dnia doreczenia decyzji (art. 206 ust. 2 pkt 6 ust. 3 Pt

w zwigzku z art. 479°8 § 1 kpc).

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 2257, dalej ,,ustawa o kosztach”) wniesienie odwotania od decyzji Prezesa UKE
wymaga uiszczenia optaty sgdowej w wysokosci statej 1000 zt.

Zgodnie z art. 101 i nastepnymi ustawy o kosztach sgd moze przyznac zwolnienie od kosztéw
sgdowych osobie prawnej, osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej niebedacej osoba
prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, jezeli wykazata, ze nie ma dostatecznych
$rodkéw na ich uiszczenie.

Po spetnieniu wymagan okreslonych przepisami kpc strona moze domagac sie ustanowienia
dla niej adwokata lub radcy prawnego.
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