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Polecony
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Numer sprawy: DHRT.WWM.6171.305.2016.80

W odpowiedzi na otrzymane w dniu 21.11.2017 r. zawiadomienie w sprawie
postepowania konsultacyjnego dotyczacego projektu decyzji ustalajgcej warunki dostepu
operatora — Petrus Torun sp. z 0.0. w Toruniu do nieruchomosci oraz budynkdow
zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Kopernik” w Toruniu, po zapoznaniu sig
z projektem wskazanej decyzji, Zarzad Spotdzielni, wnosi, co nastgpuje.

W § 2 ust. 1 decyzji zdaniem Spétdzielni powinno nastgpiC doprecyzowanie
zawartych tam zapiséw poprzez dodanie punktu wskazujacego na mozliwos¢ wykonania
przez Operatora swojego okablowania budynku pomiedzy punktem styku a lokalami
abonentéw z wykorzystaniem — o ile s3 do tego techniczne mozliwosci - kanalizacji
telekomunikacyjnych wykonanych juz w tym budynku uprzednio przez innych
operatoréw. Zawierajgc umowy o dostepie innych operatorow do swoich zasobow
Spotdzielnia wielokrotnie zagwarantowata utozenie przez tych operatorow kanalizacji
technicznych o wiekszych przekrojach, w celu umozliwienia umieszczenia w nich rowniez
okablowania kolejnych operatoréw chcacych potozy¢ swoja instalacje w tym budynku. W
wielu przypadkach sa wiec techniczne mozliwosci wykonania kolejnego okablowania z
wykorzystaniem istniejgcych juz kanalizacji teletechnicznych, bez koniecznosci
wykonywania kolejnych wiercen i uktadania obok istniejgcego, a przewymiarowanego
kanatu technicznego kolejnego ciggu okablowania. Wptynie to znaczaco na zmniejszenie
kosztéow wykonania tych prac, ich czasochtonnos¢, a przede wszystkim na estetykg
samych klatek schodowych oraz bedzie zgodne z oczekiwaniami mieszkancow.

W § 2 ust. 1 pkt 1) ppkt c) decyzji, powinno zosta¢ wyraznie wskazane odestanie
do zapisu § 4 ust. 11 decyzji, to jest, ze Operator uprawniony jest do wykonania
instalacji telekomunikacyjnych w lokalach Abonentdw z zastrzezeniem jednak
postanowienia zawartego w § 4 ust. 11 decyzji, czyli po uzyskaniu w tym zakresie
stosownej zgody tego Abonenta.

Zdaniem Spotdzielni w decyzji nalezy uszczegotowi¢ § 2 ust. 12, 13 1 14
w przedmiocie pokrycia kosztéw poniesionych przez Udostepniajacego w zakresie
nadzoru nad pracami, uzgodnienia projektdw i wykonawstwa oraz zuzycia energii
elektrycznej, tak w trakcie wykonywania prac instalacyjnych przez Operatora (badz
podmioty dziatajace na jego zlecenie), jak réwniez w pdzniejszym okresie korzystania
przez Operatora z zainstalowanych w danym budynku urzadzen i instalacji. Spotdzielnia
posiada jednego inspektora ds. elektrycznych, ktéry w swoim zakresie ma catoksztatt
obowiazkdw zwigzanych z wszelkimi rodzajami instalacji elektrycznych w zasobach




Spotdzielni, w tym réwniez w zakresie sieci teletechnicznych. Wejscie kazdego kolejnego
operatora telekomunikacyjnego do zasobdw Spotdzielni wigze si¢ z dodatkowymi
obowigzkami dla tego pracownika. Aktualnie, juz od ponad roku w Spotdzielni trwaja
prace zwigzane z budowg w jej zasobach sieci $wiattowodowych takich operatoréw jak
Orange, Netia, ETH. Od tego czasu pracownik ten obtozony jest kolejnymi obowigzkami
zwiazanymi nie tylko z przygotowaniem dokumentaciji technicznej dla tych operatoréw i
uzgadnianiem opracowanych przez nich projektéw, ale przed wszystkim — co jest
najbardziej czasochtonne — wizytacjg wszystkich prowadzonych prac w budynkach
Spétdzielni i ich odbiorach. Stad tez w umowach o dostepie do nieruchomosci Spétdzielni
ze wskazanymi operatorami znalazta sie z tego tytutu dodatkowa zryczattowana
odptatno$¢, ktéra wskazani operatorzy uiszczajg na rzecz Spotdzielni, a ktora w swoim
zatozeniu pokrywa¢ ma dodatkowe koszty pracownicze ponoszone z tego tytutu przez
Spétdzielnie. W zwigzku z powyzszym proponujemy zawarcie takiego zapisu rowniez w
przedmiotowej decyzji.

Proponowany zapis:

W zwiazku z koordynacja prac budowlanych przeprowadzanych przez Operatora w
Budynku, Udostepniajagcy bedzie brat udziat w czynnosciach zwigzanych z
wprowadzeniem Operatora na budynek oraz czynnosciach  kontrolnych  w
nieruchomoéci w toku inwestycji. Z tego tytutu Operator zobowigzuje si¢ do
uiszczenia ryczattowej optaty na rzecz Udostepniajacego w wysokosci 300 zt (trzysta
ztotych) netto w odniesieniu do budynkéw wysokich (powyzej pigCiu kondygnacji)
oraz 200 zt (dwiescie ztotych) netto w odniesieniu do budynkéw pozostatych (do
pieciu kondygnacji wiacznie), powiekszone o obowigzujacy podatek VAT za jeden
budynek. Optata uiszczona zostanie przelewem na rachunek bankowy Spotdzielni
wskazany na fakturze w terminie 14 dni od daty jej otrzymania przez Operatora.
Faktura zostanie wystawiona po zakonczeniu i odbiorze prac wykonanych przez
Operatora w danym Budynku.”

Z podobnych powodéw uwazamy, ze uszczegétowione winny zosta¢ ustalenia
odnoszace sie do warunkéw prac odbiorowych. Niestety z doswiadczenia Spotdzielni
wynika, ze Operatorzy przy wykonywaniu swoich prac instalacyjnych postuguja sie
réznorakimi  firmami  podwykonawczymi, ktérych jakos¢ ustug jest czestokroc
niewystarczajaca. Podwykonawcéw tych nie wiaze ze Spotdzielnig co do zasady zaden
stosunek prawny i dopiero w trakcie odbioréw wykonanej w danym budynku instalacji
ujawnione zostaja okreslone braki wykonawcze, ktorych usunigcie czgsto trudno
Spoidzielni wyegzekwowaé. Z tego tez réwniez wzgledu kwestionujemy zasadnos¢
zapisu zawartego w § 4 ust. 8 projektu decyzji dopuszczajgcego mozliwosc¢
samodzielnego odbioru robét przez Operatora.

Proponowany zapis:

W chwili przystapienia do wykonywania robét przez Operatora zostanie sporzadzony
Protokét wejécia na Budynek, podpisany przez przedstawicieli obu stron. Po
zakonczeniu robét spisany zostanie Protokdt odbioru koricowego robdt, podpisany
przez przedstawicieli obu stron. Pierwszy odbidr koncowy robét przeprowadzany z
udziatem pracownikéw Udostepniajgcego jest nieodptatny. Jezeli w wyniku
nieprawidtowosci i usterek wykonawczych lezacych po stronie Operatora lub
podmiotéw dziatajgcych na jego zlecenie, zaistnieje — po ich usunieciu - koniecznos¢
wykonania drugiego odbioru koficowego robdt, wowczas Udostepniajacy uprawniony
jest obciazy¢ Operatora optatg ryczattowa z tego tytutu w kwocie 100,00 zt netto.
Powyzszy zapis ma rowniez zastosowanie w przypadku koniecznosci przeprowadzenia
z tych samych wzgledéw ewentualnie kolejnych czynnosci odbiorowych.”




Z reguly w takcie wykonywania w danym budynku prac instalacyjnych przez
danego Operatora jego firmy wykonawcze korzystajg z energii elektrycznej wspolnej dla
danej nieruchomosci (klatka schodowa). Montaz specjalnie dla tych celéw stosownego
podlicznika tylko na czas wykonywania tych prac jest niezasadny i zbyt kosztowny,
niemniej Operator korzysta z energii elektrycznej, ktorej koszt ponosza mieszkancy
danej nieruchomosci. W tym stanie rzeczy proponujemy wprowadzenie z tego tytutu
niewielkiej ale statej i zryczattowanej odptatnosci w wysokosci 10,00 zt za kazdy
budynek.

Proponowany zapis:

,Operator jest zobowigzany do pokrywania kosztdw energii elektrycznej zuzyte;
podczas prac instalacyjnych przy budowie sieci. Rozliczenie energii elektrycznej
nastapi w sposéb ryczattowy i wynosi¢ bedzie 10 zt netto od budynku. Ptatnosc
bedzie nastepowata na podstawie wystawionych przez Udostepniajacego faktur VAT
z zataczonym wykazem Protokotéw odbioru koficowego robét w budynkach, ktdrych
dotyczy, ptatnych w terminie wskazanym na fakturze.”,

Spotdzielnia stoi na stanowisku, ze wszelkie urzadzenia Operatora zasilane energig
elektryczna, a stanowigce czeéé skladowa jego instalacji winny by¢ zasilane z punktow
poboru tej energii na podstawie odrebnych umow zawartych pomigdzy Operatorem a
dostawa energii. W sytuacji kiedy dopuszcza sie (tak jak ma to miejsce w § 2 ust. 14
projektu decyzji) zasilanie i rozliczanie energii zuzywanej przez urzadzenia Operatora za
posrednictwem Udostepniajgcego, powstaje zawsze problem prawidtowego rozliczania
kosztéw statych oraz wzajemnej odpowiedzialnosci w sytuacji awarii zasilania.

Proponowany zapis:

,Operator zobowigzuje sie do pokrywania kosztéw zuzycia energii elektrycznej przez
urzadzenia Operatora, stanowigce element sieci. Rozliczenia za zuzyta energig
elektryczng nastapig na podstawie odrebnej umowy zawartej pomigdzy Operatorem
a zaktadem energetycznym, w przypadku, gdy Operator dokona budowy wiasnego
przylacza energetycznego z wtasnym uktadem pomiarowym.”

Spotdzielnia chcac zachowaé bezstronno$¢ i zasady wolnorynkowej konkurencji
pomiedzy operatorami, ktdrzy posiadajg swoje instalacje w jej zasobach, wprowadzita
do uméw zawartych z tymi operatorami zapis, 0 nie wykorzystywaniu w dziataniach
reklamowo-promocyjnych tych operatéw marki Spotdzielni. Stad proponujemy, aby
tozsamy zapis znalazt sie réwniez w opisywanej decyzji.

Proponowany zapis:

Niniejsza decyzja nie upowaznia Operatora do postugiwania sie logotypem i nazwg
Spotdzielni Mieszkaniowej Kopernik w Toruniu w dziataniach marketingowych w
procesie pozyskiwania nowych abonentdw.

Spétdzielnia nie widzi zasadnosci obarczania obu stron decyzji, a zwtaszcza jej jako
udostepniajacego, daleko posunietg klauzula poufnosci (vide: § 6 projektu decyzji).
Zdaniem Spdidzielni decyzja ma walor publiczny i jej postanowienia powinny by¢ jawne,
zwiaszcza dla cztonkdw Spotdzielni, ktorzy majg w tym zakresie stosowne uprawnienia
wynikajace z przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Z powazaniem
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W odpowiedzi na otrzymane w dniu 21.11.2017 r. zawiadomienie w sprawie
postepowania konsultacyjnego dotyczacego projektu decyzji ustalajace] warunki dostepu
operatora — Petrus Torun sp. z 0.0. w Toruniu do nieruchomosci oraz budynkdéw
zarzadzanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Kopernik” w Toruniu, po zapoznaniu sig
z projektem wskazane] decyzji, Zarzad Spétdzielni, wnosi, co nastepuje.

W § 2 ust. 1 decyzji zdaniem Spétdzielni powinno nastapi¢ doprecyzowanie
zawartych tam zapiséw poprzez dodanie punktu wskazujacego na mozliwos¢ wykonania
przez Operatora swojego okablowania budynku pomigdzy punktem styku a lokalami
abonentdw z wykorzystaniem — o ile sa do tego techniczne mozliwosci - kanalizacji
telekomunikacyjnych wykonanych juz w tym budynku uprzednio przez innych
operatoréw. Zawierajgc umowy o dostepie innych operatorow do swoich zasobow
Spéidzielnia wielokrotnie zagwarantowata utozenie przez tych operatoréw kanalizacji
technicznych o wiekszych przekrojach, w celu umozliwienia umieszczenia w nich réwniez
okablowania kolejnych operatoréw chcacych potozy¢ swoja instalacje w tym budynku. W
wielu przypadkach sg wiec techniczne mozliwosci wykonania kolejnego okablowania z
wykorzystaniem istniejacych juz kanalizacji teletechnicznych, bez koniecznosci
wykonywania kolejnych wiercen i uktadania obok istniejacego, a przewymiarowanego
kanatu technicznego kolejnego ciagu okablowania. Wptynie to znaczaco na zmniejszenie
kosztéw wykonania tych prac, ich czasochtonno$¢, a przede wszystkim na estetyke
samych klatek schodowych oraz bedzie zgodne z oczekiwaniami mieszkancow.

W § 2 ust. 1 pkt 1) ppkt ) decyzji, powinno zosta¢ wyraznie wskazane odestanie
do zapisu § 4 ust. 11 decyzji, to jest, ze Operator uprawniony jest do wykonania
instalacji telekomunikacyjnych w lokalach Abonentéw z zastrzezeniem jednak
postanowienia zawartego w § 4 ust. 11 decyzji, czyli po uzyskaniu w tym zakresie
stosownej zgody tego Abonenta.

Zdaniem Spétdzielni w decyzji nalezy uszczegdtowi¢ § 2 ust. 12, 13 i 14
w przedmiocie pokrycia kosztéw poniesionych przez Udostgpniajacego w zakresie
nadzoru nad pracami, uzgodnienia projektdw i wykonawstwa oraz zuzycia energii
elektrycznej, tak w trakcie wykonywania prac instalacyjnych przez Operatora (badz
podmioty dziatajace na jego zlecenie), jak réwniez w pozniejszym okresie korzystania
przez Operatora z zainstalowanych w danym budynku urzadzen i instalacji. Spotdzielnia
posiada jednego inspektora ds. elektrycznych, ktéry w swoim zakresie ma catoksztatt
obowiazkéw zwigzanych z wszelkimi rodzajami instalacji elektrycznych w zasobach
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Spétdzielni, w tym réwniez w zakresie sieci teletechnicznych. Wejscie kazdego kolejnego
operatora telekomunikacyjnego do zasobdw Spéidzielni wigze si¢ z dodatkowymi
obowigzkami dla tego pracownika. Aktualnie, juz od ponad roku w Spotdzielni trwaja
prace zwigzane z budowg w jej zasobach sieci Swiattowodowych takich operatoréw jak
Orange, Netia, ETH. Od tego czasu pracownik ten obtozony jest kolejnymi obowigzkami
zwigzanymi nie tylko z przygotowaniem dokumentaciji technicznej dla tych operatorow i
uzgadnianiem opracowanych przez nich projektdw, ale przed wszystkim — co jest
najbardziej czasochtonne — wizytacja wszystkich prowadzonych prac w budynkach
Spétdzielni i ich odbiorach. Stad tez w umowach o dostepie do nieruchomosci Spotdzielni
ze wskazanymi operatorami znalazla sie z tego tytutu dodatkowa zryczattowana
odptatnosé¢, ktéra wskazani operatorzy uiszczajg na rzecz Spoétdzielni, a ktdra w swoim
zatozeniu pokrywa¢ ma dodatkowe koszty pracownicze ponoszone z tego tytutu przez
Spétdzielnie. W zwiazku z powyzszym proponujemy zawarcie takiego zapisu rowniez w
przedmiotowej decyzji.

Proponowany zapis:

W zwiazku z koordynacjg prac budowlanych przeprowadzanych przez Operatora w
Budynku, Udostepniajagcy bedzie brat udziat w czynnosciach zwigzanych z
wprowadzeniem Operatora na budynek oraz czynnosciach kontrolnych w
nieruchomoéci w toku inwestycji. Z tego tytutu Operator zobowigzuje sig do
uiszczenia ryczattowej optaty na rzecz Udostepniajacego w wysokosci 300 zt (trzysta
ztotych) netto w odniesieniu do budynkéw wysokich (powyzej pieciu kondygnacji)
oraz 200 zt (dwiescie ztotych) netto w odniesieniu do budynkéw pozostatych (do
pieciu kondygnacji wiacznie), powiekszone o obowigzujacy podatek VAT za jeden
budynek. Opfata uiszczona zostanie przelewem na rachunek bankowy Spotdzielni
wskazany na fakturze w terminie 14 dni od daty jej otrzymania przez Operatora.
Faktura zostanie wystawiona po zakonczeniu i odbiorze prac wykonanych przez
Operatora w danym Budynku.”

Z podobnych powoddéw uwazamy, ze uszczegotowione winny zostac ustalenia
odnoszace sie do warunkéw prac odbiorowych. Niestety z do$wiadczenia Spotdzielni
wynika, ze Operatorzy przy wykonywaniu swoich prac instalacyjnych postugujg sig
réznorakimi firmami podwykonawczymi, ktorych jako$¢ ustug jest czestokroc
niewystarczajaca. Podwykonawcow tych nie wigze ze Spotdzielnig co do zasady zaden
stosunek prawny i dopiero w trakcie odbioréw wykonanej w danym budynku instalacji
ujawnione zostajg okreSlone braki wykonawcze, ktdrych usunigcie czesto trudno
Spétdzielni wyegzekwowaé. Z tego tez réwniez wzgledu kwestionujemy zasadnos¢
zapisu zawartego w § 4 ust. 8 projektu decyzji dopuszczajgcego mozliwosc
samodzielnego odbioru robot przez Operatora.

Proponowany zapis:

,W chwili przystagpienia do wykonywania robot przez Operatora zostanie sporzadzony
Protokdt wejscia na Budynek, podpisany przez przedstawicieli obu stron. Po
zakonczeniu robdt spisany zostanie Protokdt odbioru koncowego robot, podpisany
przez przedstawicieli obu stron. Pierwszy odbiér koncowy robdt przeprowadzany z
udziatem pracownikéw Udostepniajacego jest nieodptatny. Jezeli w wyniku
nieprawidtowosci i usterek wykonawczych lezacych po stronie Operatora lub
podmiotéw dziatajacych na jego zlecenie, zaistnieje — po ich usunieciu - koniecznosc
wykonania drugiego odbioru koncowego robdt, wowczas Udostepniajacy uprawniony
jest obcigzy¢ Operatora opfatg ryczattowa z tego tytutu w kwocie 100,00 zt netto.
Powyzszy zapis ma rowniez zastosowanie w przypadku koniecznosci przeprowadzenia
z tych samych wzgledéw ewentualnie kolejnych czynnosci odbiorowych.”



Z reguly w takcie wykonywania w danym budynku prac instalacyjnych przez
danego Operatora jego firmy wykonawcze korzystajg z energii elektrycznej wspolnej dla
danej nieruchomosci (klatka schodowa). Montaz specjalnie dla tych celéw stosownego
podlicznika tylko na czas wykonywania tych prac jest niezasadny i zbyt kosztowny,
niemniej Operator korzysta z energii elektrycznej, ktorej koszt ponosza mieszkancy
danej nieruchomoséci. W tym stanie rzeczy proponujemy wprowadzenie z tego tytutu
niewielkiej ale statej i zryczattowanej odptatnosci w wysokosci 10,00 zt za kazdy
budynek.

Proponowany zapis:

,Operator jest zobowigzany do pokrywania kosztéow energii elektrycznej zuzytej
podczas prac instalacyjnych przy budowie sieci. Rozliczenie energii elektrycznej
nastapi w sposdb ryczattowy i wynosi¢ bedzie 10 zt netto od budynku. Patnosc
bedzie nastepowata na podstawie wystawionych przez Udostepniajacego faktur VAT
z zataczonym wykazem Protokotéw odbioru koricowego robdt w budynkach, ktorych
dotyczy, ptatnych w terminie wskazanym na fakturze.”,

Spotdzielnia stoi na stanowisku, ze wszelkie urzadzenia Operatora zasilane energig
elektryczna, a stanowigce cze$¢ sktadowa jego instalacji winny by¢ zasilane z punktow
poboru tej energii na podstawie odrebnych umoéw zawartych pomigdzy Operatorem a
dostawa energii. W sytuacji kiedy dopuszcza sie (tak jak ma to miejsce w § 2 ust. 14
projektu decyzji) zasilanie i rozliczanie energii zuzywanej przez urzadzenia Operatora za
posrednictwem Udostepniajacego, powstaje zawsze problem prawidtowego rozliczania
kosztow statych oraz wzajemnej odpowiedzialnosci w sytuacji awarii zasilania.

Proponowany zapis:

,Operator zobowigzuje sie do pokrywania kosztéw zuzycia energii elektrycznej przez
urzadzenia Operatora, stanowigce element sieci. Rozliczenia za zuzytg energig
elektryczng nastgpig na podstawie odrebnej umowy zawartej pomigdzy Operatorem
a zaktadem energetycznym, w przypadku, gdy Operator dokona budowy wtasnego
przytgcza energetycznego z wtasnym uktadem pomiarowym.”

Spotdzielnia chcac zachowac bezstronno$¢ i zasady wolnorynkowej konkurencji
pomiedzy operatorami, ktorzy posiadajg swoje instalacje w jej zasobach, wprowadzita
do umoéw zawartych z tymi operatorami zapis, o nie wykorzystywaniu w dziataniach
reklamowo-promocyjnych tych operatéw marki Spoétdzielni. Stad proponujemy, aby
tozsamy zapis znalazt sie rowniez w opisywanej decyzji.

Proponowany zapis:

Niniejsza decyzja nie upowaznia Operatora do postugiwania sie¢ logotypem i nazwg
Spotdzielni Mieszkaniowej Kopernik w Toruniu w dziataniach marketingowych w
procesie pozyskiwania nowych abonentdw.

Spotdzielnia nie widzi zasadnosci obarczania obu stron decyzji, a zwtaszcza jej jako
udostepniajacego, daleko posunieta klauzula poufnosci (vide: § 6 projektu decyzji).
Zdaniem Spotdzielni decyzja ma walor publiczny i jej postanowienia powinny by¢ jawne,
zwiaszcza dla cztonkdw Spotdzielni, ktdrzy majg w tym zakresie stosowne uprawnienia
wynikajgce z przepisdw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Z powazaniem




