Warszawa, 2021 r.
PROJEKT DECYZJI DO KONSULTACII

PREZES
URZEDU KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNE)

ITB Sp. z 0.0.
ul. Okulickiego 56¢/12
37-450 Stalowa Wola

(dalej ,Operator”)

Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Stalowej Woli

ul. Okulickiego 32

37-450 Stalowa Wola

(dalej ,,Udostepniajacy”)

DECYZJA DR.WWM.6171.125.2020.

Po rozpatrzeniu wniosku Operatora z dnia 7 lipca 2020 r. (dalej ,, Wniosek”), doreczonego do
Urzedu Komunikacji Elektronicznej (dalej ,,UKE”) w dniu 13 lipca 2020 r., dotyczgcego wydania
decyzji zmieniajgcej Umowe nr EO/119/14 o udostepnienie nieruchomosci dla potrzeb sieci
internetowej, zawartg w dniu 1 kwietnia 2014 r. pomiedzy Operatorem a Udostepniajgcym,
zmieniong Aneksem nr 1 z dnia 17 lipca 2017 r. (dalej tacznie jako ,Umowa”),

na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 24a ust. 1 oraz w zwigzku z art. 30 ust. 5

w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5i 6 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. z 2021 r. poz. 777, dalej ,,ustawa o wspieraniu
rozwoju”’) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735, dalej ,,kpa”), w zwigzku z art. 206 ust. 1 i
ust. 1a ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 576,
dalej ,,Pt”),

I.  Zmieniam Umowe w catosci, nadajac jej nastepujace brzmienie:
»8 1 Postanowienia ogodlne

1. Pojecia i terminy uzyte w niniejszej umowie (,Umowa”) rozumie sie zgodnie z ustawa z
dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 576, dalej ,,Pt”),
ustawq z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j.
22021 r. poz. 777, dalej ,,ustawa o wspieraniu rozwoju”) oraz ustawg z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333).
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Przedmiotem Umowy jest okreslenie warunkéw zapewnienia Operatorowi przez
Udostepniajgcego dostepu do wymienionych w Zatgczniku nr 1 do Umowy
nieruchomosci i posadowionych na nich budynkéw (dalej odpowiednio ,,Nieruchomosci”
i ,Budynki”), polegajgcego na:

1) umotzliwieniu doprowadzenia przez Operatora do Budynkéw przytacza
telekomunikacyjnego az do punktu styku,

2) umozliwieniu wykorzystania istniejgcych w Budynkach punktéw styku,

3) zapewnieniu Operatorowi przez Udostepniajgcego warunkow dostepu do
Nieruchomosci, w tym do Budynkow oraz znajdujacej sie na Nieruchomosci i w
Budynkach infrastruktury telekomunikacyjnej, na ktérg sktadaja sie:

a) doprowadzone przez Operatora do Budynkdw przytacza telekomunikacyjne
wykonane: w technologii kabla koncentrycznego — w zakresie Budynkow
ujetych w Zafaczniku nr 2.1, w technologii kabla swiattowodowego — w zakresie
Budynkow ujetych w Zatgczniku nr 2.2. (dalej facznie jako ,,Przytacza I”),

b) wykonane przez Operatora instalacje telekomunikacyjne Budynkéw wykonane:
w technologii kabla koncentrycznego — w zakresie Budynkéw ujetych w
Zataczniku nr 3.1., w technologii kabla swiattowodowego — w zakresie
Budynkdéw ujetych w Zatgczniku nr 3.2 (dalej tgcznie jako ,,Instalacja 1”),

4) umozliwieniu wykonania przez Operatora w Budynkach innych niz Budynki
wskazane w pkt 3 lit. b instalacji telekomunikacyjnej budynku w technologii kabla
koncentrycznego albo technologii kabla swiattowodowego w modelu FTTH (ang.
Fiber To The Home — swiattowdd do domu; dalej , Instalacja II”; dalej tgcznie
Instalacja | oraz Instalacja Il jako ,Instalacja”),

- w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach tj. w celu $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych osobom posiadajgcym tytut prawny do lokali w Budynkach (dalej
,Abonenci”).

Umowa stanowi tytut prawny Operatora do dysponowania Nieruchomosciami
i Budynkami, na cele budowlane w zwigzku z pracami, o ktorych mowa w § 2 ust. 1
pkt 1-3 oraz 5-6.

§ 2 Prawa i obowigzki Operatora

W oparciu o uzyskany dostep do Nieruchomosci i do Budynkdw, o ktérym mowaw § 1
ust. 2, Operator, zgodnie z przepisami prawa i na zasadach okreslonych Umowa, jest
uprawniony, do:

1) wykonania przytgcza telekomunikacyjnego do Budynku poprzez doprowadzenie do
punktu styku linii kablowej w technologii kabla swiattowodowego —w Budynkach z
Zatacznika nr 2.3 (dalej ,,Przytacze II”; Przytgcza | oraz Przytacza |l dalej tgcznie jako
»Przytacza”), z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 4,

2) korzystania z punktéw styku istniejgcych w Budynkach poprzez potgczenie Przytgcza z
Instalacja w punkcie styku,
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3)

4)

5)

6)

7)

wykonania Instalacji Il poprzez wykonanie okablowania z kabli Swiattowodowych w
Budynkach z Zatacznika 3.3 wraz z osprzetem instalacyjnym i urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi pomiedzy punktem styku w Budynku a lokalami Abonentow w
danym Budynku, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 4;

utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, przebudowy, remontu i usuwania awarii
Instalacji lub Przytgczy, jak rowniez kanalizacji kablowej (dalej ,,KK”) lub kanalizacji
telekomunikacyjnej Budynku (dalej ,,KTB”), jesli Operator wykona je na podstawie
Umowy (dalej tagcznie , Infrastruktura”), w zakresie niezbednym do swiadczenia przez
Operatora ustug telekomunikacyjnych, w tym do:

a) wymiany okablowania i pozostatych elementéw Infrastruktury, o ile nie bedzie
to skutkowa¢ zmiang technologii Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,

b) instalowania elementéw Infrastruktury stuzgcych do przytgczenia nowych
Abonentow w miare ich pozyskiwania przez Operatora,

jezeli nie wymaga to zmiany projektu, o ktdrym mowa w § 5 ust. 1,

korzystania z energii elektrycznej na Nieruchomosciach, w tym Budynkach, w celu
wykonywania uprawnien opisanych w niniejszym ustepie, przy czym zasilanie
Infrastruktury Operator moze zapewnic poprzez:

a) wykorzystanie istniejgcych na Nieruchomosci przytgczy i instalacji elektrycznych
po zamontowaniu oddzielnych urzgdzen pomiarowych, albo

b) wykonanie nowej instalacji elektrycznej, ktorg Operator bedzie uprawniony i
zobowigzany utrzymad, eksploatowac, konserwowac i remontowac.

przeprowadzenia na Nieruchomosciach, w tym w Budynkach, modernizacji
Infrastruktury polegajacej na:

a) zastgpieniu Przytgcza | wykonanego przy uzyciu kabla koncentrycznego
Przytgczem Il wykonanym przy uzyciu kabla swiattowodowego — w Budynkach z
Zatacznika nr 2.1,

b) zastgpieniu Instalacji | wykonanej przy uzyciu kabla koncentrycznego instalacjg
wykonang w technologii kabla swiattowodowego — w Budynkach z Zatgcznika nr
3.1,

c) wykonaniu w Budynkach brakujgcych fragmentow KTB, w ktérych umieszczone
zostang nowe kable telekomunikacyjne, o ktérych mowa w lit. b,

d) usunieciu przez Operatora wszystkich elementdéw Infrastruktury, a takze
instalacji i przytacza energetycznego wykonanego zgodnie z pkt 5 lit. b, ktére nie
bedg wykorzystywane do zapewnienia w Budynku telekomunikacji w technologii
kabla swiattowodowego po zakonczeniu prac w lit. a-c.

wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci i do Budynkdw, w celu wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1-6.

Infrastruktura zainstalowana lub wybudowana przez Operatora lub na jego koszt na
terenie Nieruchomosci i w Budynkach stanowi¢ bedzie wtasnos¢ Operatora,
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10.

11.

12.

13.

14.

zaréwno w trakcie obowigzywania Umowy, jak i po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu,
o ile wspomniana infrastruktura nie stanie sie czescig sktadowga Budynku i
Nieruchomosci.

Umowa nie uprawnia Operatora do instalowania, eksploatowania lub wymiany
elementdw Infrastruktury w lokalu Abonenta bez uzyskania zgody Abonenta.

Wykonywanie uprawnien okreslonych w ust. 1 nie moze narusza¢ obowigzujgcych
przepisdw prawa, nie moze uniemozliwiaé racjonalnego korzystania z
Nieruchomosci i z Budynkow, powinno uwzgledniaé stan techniczny i estetyczny
Budynkdéw oraz powinno byé mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego oraz
innych osob, ktérym przystuguja prawa do Nieruchomosci.

Niezwtocznie po zakonczeniu prac, nie pdzniej niz 14 dni od ich zakonczenia,
Operator zobowigzany jest do przywrdcenia Budynku oraz Nieruchomosci do stanu
poprzedniego, z uwzglednieniem zmian zwigzanych z wykonaniem Infrastruktury.

Operator jest zobowigzany do prowadzenia prac, o ktédrych mowa w ust. 1, w
sposdb zapewniajacy bezkolizyjnos¢ z innymi instalacjami znajdujgcymi sie na
Nieruchomosci i w Budynkach, w zakresie ich wzajemnego usytuowania i
niekorzystnego oddziatywania.

Operator jest zobowigzany do uzywania wytgcznie urzgdzen spetniajgcych wszystkie
wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczgce odpowiednich norm
bezpieczenstwa oraz posiadania stosownych certyfikatow.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za zainstalowane w ramach wykonanej
Infrastruktury urzadzenia, w szczegodlnosci ich wptyw na bezpieczenstwo
Abonentow i innych oséb oraz za powodowane przez te urzadzenia zaktécenia pracy
innych urzadzen.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przepisow bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych prac instalacyjnych,
konserwacyjnych oraz eksploatacji Infrastruktury.

Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za utrzymywanie porzgdku, w tym sprzgtanie w
czasie prowadzenia prac i uprzatniecie miejsca po wykonaniu prac zwigzanych z
realizacjg Umowy.

Operator jest zobowigzany do zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb
nieuprawnionych.

Operator jest zobowigzany do dokonywania okresowych przeglagddéw technicznych
Infrastruktury, nie rzadziej niz raz w roku.

Operator jest zobowigzany do usuniecia szkdd wynikajacych bezposrednio z
wykonywania uprawnien okreslonych w ust. 1 niezwtocznie, nie pdzniej niz w
terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia. W przypadku nieusuniecia szkéd w terminie
14 dni od dnia ich zgtoszenia Udostepniajacy moze je usung¢ na koszt Operatora.

Zobowigzuje sie Operatora do:
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1) ponoszenia kosztéw zwigzanych z wykonywaniem uprawnien okreslonych w
ust. 1, w tym kosztow realizacji obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 4-13,

2) zwrotu Udostepniajagcemu wydatkéw, ktére Udostepniajacy poniesie w zwigzku
z wykonywaniem przez Operatora uprawnien okreslonych w ust. 1, w
szczegolnosci kosztow energii elektrycznej zuzytej przez Operatora, oraz
kosztow wynikajacych z udostepnienia Operatorowi dokumentacji, o ktorej
mowa w § 5 ust. 4 pkt 2, w formie wybranej przez Operatora lub
upowaznionego przez niego wykonawce.

15. Zwrot Udostepniajgcemu przez Operatora kosztow, o ktérych mowa w ust. 14,
nastgpi w oparciu o przedstawione przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe w
terminie 14 dni od dnia otrzymania tych dokumentéw przez Operatora, z
zastrzezeniem ust. 16.

16. W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcej na Nieruchomosci instalacji
elektrycznej rozliczenia za zuzytg energie elektryczng nastgpia na podstawie
odczytdw z zainstalowanych przez Operatora urzagdzen pomiarowych oraz
aktualnych cen energii elektrycznej, zgodnie z ktérymi Udostepniajacy rozlicza sie z
dostawcg energii elektrycznej. Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu bedg
nastepowaty w oparciu o wystawiane co miesigc przez Udostepniajgcego
dokumenty ksiegowe, a termin ptatnosci bedzie wynosit 14 dni od dnia otrzymania
tych dokumentow przez Operatora. W sytuacji wykonania przez Operatora nowych
instalacji elektrycznych rozliczanie kosztoéw zuzycia energii elektrycznej bedzie
nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy Operatorem a
sprzedawcg energii elektrycznej.

17. Operator moze powierzy¢ usuwanie awarii, wykonywanie prac instalacyjnych,
konserwacyjnych, remontowych i projektowych wybranemu wykonawcy, za ktorego
dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

§ 3. Prawa i obowigzki Udostepniajgcego

Udostepniajacy jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi mozliwosci
wykonywania uprawnien okreslonych w § 2 ust. 1, a takze do wspodtdziatania z
Operatorem w zakresie niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania Umowy.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Operatora o
wszelkich pracach lub awariach mogacych mie¢ wptyw na Infrastrukture. O
zaplanowanych pracach inwestycyjnych lub remontowych mogacych mie¢ wptyw na
Infrastrukture Udostepniajacy ma obowigzek poinformowania Operatora co najmniej 7
dni przed terminem ich planowanego rozpoczecia.

Udostepniajacy jest zobowigzany do niezwtocznego poinformowania Operatora o
przypadkach naruszenia integralnosci Infrastruktury przez osoby nieuprawnione.

Udostepniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Infrastrukturze,
ktore zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba ze co innego wynika z przepisow
powszechnie obowigzujacych.
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5. Na zadanie Udostepniajgcego, bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od
dnia zgtoszenia zgdania, Operator jest zobowigzany udzieli¢ Udostepniajgcemu
informac;ji w zakresie wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 oraz
realizowania obowigzkdéw okreslonych w decyzji, a takze faktu udostepnienia
Infrastruktury innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

§ 4. Wykorzystanie infrastruktury technicznej
1. Operator moze umiesci¢ linie kablowe, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1:

1) w KK Przytacza, do ktérej tytut prawny przystuguje podmiotowi trzeciemu, z
zastrzezeniem ust. 3,

2) w KK, ktéra Operator wybuduje — o ile:
a) na Nieruchomosci nie ma KK albo

b) uzyskanie dostepu do KK, do ktérej tytut prawny przystuguje podmiotowi
trzeciemu, ktory zostat wskazany przez Udostepniajgcego zgodnie z § 5 ust. 4
pkt 1 lub deklaruje swiadczenie ustug w Budynku zgodnie z aktualnymi danymi
ujawnionymi w Systemie Informacyjnym o Infrastrukturze Szerokopasmowej
(dalej ,,S1IS”), stanowi trudng do ominiecia przeszkode.

2. Operator moze umiesci¢ okablowanie, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 lub pkt 6 lit. a-
b:

1) w KTB, do ktérej tytut prawny przystuguje podmiotowi trzeciemu, z zastrzezeniem
ust. 3,

2) w KTB, ktorg Operator wybuduje — o ile:
a) w Budynku nie ma KTB albo

b) uzyskanie dostepu do KTB, do ktorej tytut prawny przystuguje podmiotowi
trzeciemu, ktory zostat wskazany przez Udostepniajgcego zgodnie z § 5 ust. 4
pkt 1 lub deklaruje $wiadczenie ustug w Budynku zgodnie z aktualnymi danymi
ujawnionymi w SIIS, stanowi trudng do ominiecia przeszkode.

3. Skorzystanie z KK lub KTB, do ktérych tytut prawny przystuguje podmiotowi trzeciemu,
jest mozliwe pod warunkiem zawarcia odrebnej umowy lub uzyskania decyzji
administracyjnej w tym zakresie.

4. Uznaje sie, ze uzyskanie dostepu do KK lub KTB stanowi trudng do ominiecia
przeszkode, jesli:

1) pomimo wystgpienia do podmiotu trzeciego, ktéry zostat wskazany przez
Udostepniajgcego zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 1 lub deklaruje $wiadczenie ustug w
Budynku zgodnie z aktualnymi danymi ujawnionymi w SIIS z wnioskiem o
udostepnienie KK lub KTB na potrzeby realizacji niniejszej Umowy:

a) adresat wniosku w sposéb wyrazny odmdwit jej udostepnienia lub

b) w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez Operatora wniosku o jej udostepnienie
umowa w tym zakresie nie zostata zawarta,
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2) stan prawny KK lub KTB jest przedmiotem sporu lub nie mozna go jednoznacznie
ustali¢ w oparciu o o$wiadczenia:

a) Udostepniajgcego, ztozone zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 1,
b) podmiotéw wskazanych przez Udostepniajgcego zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 1 oraz

c) podmiotéw deklarujgcych swiadczenie ustug w Budynku zgodnie z aktualnymi
danymi ujawnionymi w SIIS

badz w zwigzku z nieudzieleniem Operatorowi odpowiedzi przez te podmioty,

3) na podstawie informacji zebranych na zasadach okreslonych w § 5 ust. 4 Operator
ustali, ze KK lub KTB, do ktérych podmiotowi trzeciemu przystuguje tytut prawny, sg
niedostepne.

§ 5. Uzgodnienie projektu wykonawczego Infrastruktury

1. Przed przystagpieniem do prac, o ktédrych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 lub 6, Operator
przedstawi Udostepniajacemu sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa projekt wykonaweczy Infrastruktury (dalej ,,Projekt”), ktéry bedzie sktadat sie z
czesci obejmujacej opis techniczny oraz z czesci rysunkowej i bedzie okreslat zasady, na
jakich nastgpi wykonanie Infrastruktury. Projekt nie musi obejmowac ani w czesci
opisowej ani rysunkowej instalacji telekomunikacyjnej w lokalach Abonentow.

2. Jezelize wzgledu na brak mozliwosci skorzystania z KK lub KTB, do ktérej
Udostepniajgcemu nie przystuguje tytut prawny, Operator zamierza wykonac¢ KK lub
KTB, to przekazujgc Udostepniajgcemu Projekt do uzgodnienia Operator jest
obowigzany zatgczy¢ dokumentacje potwierdzajgca spetnienie przestanek, o ktorych
mowa w § 4 ust. 4.

3. Projekt przewidujacy wykorzystanie przez Operatora istniejgcej KK lub KTB moze
przewidywac alternatywne wykonanie KK lub KTB przez Operatora na wypadek
sytuacji, o ktérej mowa w § 6 ust. 3.

4. W celu sporzgdzenia Projektu Udostepniajgcy na wniosek Operatora lub
upowaznionego przez niego wykonawcy, nieodptatnie (za wyjatkiem zwrotu kosztow) i
bez zbednej zwtoki, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od dnia ztozenia wniosku:

1) przekaze Operatorowi informacje na temat tego, komu wedtug jego wiedzy
przystuguje tytut prawny do KK na Nieruchomosci lub KTB w Budynku,

2) udostepni Operatorowi lub upowaznionemu przez niego wykonawcy, w wybrane;j
przez nich formie, znajdujaca sie w jego posiadaniu dokumentacje techniczng
Budynku w zakresie koniecznym do zaprojektowania, wykonania, utrzymania i
eksploatacji Infrastruktury oraz

3) umozliwi Operatorowi lub upowaznionemu przez niego wykonawcy dostep do
Nieruchomosci i do Budynku, celem zebrania informacji koniecznych do
zaprojektowania, wykonania, utrzymania i eksploatacji Infrastruktury.
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Udostepniajgcy najpdzniej w terminie 30 dni od dnia otrzymania Projektu akceptuje
go albo przedstawia uzasadnione stanowisko, w ktorym zgtosi uwagi lub zazgda od
Operatora dodatkowych wyjasnien lub zmiany przedstawionego Projektu.

Projekt uznaje sie za uzgodniony, gdy Udostepniajacy w terminie, o ktérym mowa w
ust. 5, nie wyrazi stanowiska, zaakceptuje Projekt albo gdy Operator rozpatrzy
stanowisko Udostepniajacego, uwzgledniajac zgtoszone przez Udostepniajgcego
uwagi:

1) dotyczgce mozliwosci naruszenia powszechnie obowigzujgcych przepisow, ze
wskazaniem tych przepiséw,

2) dotyczgce uniemozliwienia racjonalnego korzystania z Nieruchomosci, w tym z
Budynku,

3) dotyczace niespetnienia wymogdw, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 i § 4 ust. 2
pkt 2,

4) te, ktore uzna za zasadne,
udzielajgc wyjasnien i przekaze ostateczng wersje Projektu Udostepniajgcemu.
§ 6. Wykonanie i modernizacja Infrastruktury

Operator przystgpi do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 6, po uzgodnieniu
Projektu, informujgc Udostepniajgcego o terminie rozpoczecia prac na 7 dni przed ich
planowanym rozpoczeciem.

Przed przystgpieniem do prac, o ktdrych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 6, Operator wptaci
na rzecz Udostepniajgcego kaucje z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania prac w
kwocie 4 000,00 zt (stownie: cztery tysigce ztotych) za kazdy Budynek.

Jezeli, pomimo zawarcia umowy o wykorzystanie KK lub KTB albo wstepnego
stwierdzenia mozliwosci skorzystania z KK lub KTB, do ktérej Udostepniajgcemu
przystuguje tytut prawny, w toku prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 6, okaze
sie, ze z przyczyn technicznych nie jest mozliwe wykorzystanie tej KK lub KTB, Operator
moze wykonac¢ wtasne KK lub KTB, o ile, zgodnie z § 5 ust. 3, uzgodniony Projekt to
przewidywat lub Operator uzupetni Projekt w tym zakresie. Zmiany w Projekcie sg
uzgadniane na zasadach okreslonych w § 5 ust. 5-6, z tym ze termin na akceptacje
uzupetnionego Projektu lub przedstawienia do niego uzasadnionego stanowiska wynosi
14 dni.

Po wykonaniu Infrastruktury w Budynku, Udostepniajgcy oraz Operator potwierdzg fakt
oraz zakres wykonanych przez Operatora prac w protokole podpisanym przez kazda ze
Stron, za$ Operator przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 7 dni od dnia zakonczenia
prac, dokumentacje powykonawczg, ktéra bedzie stanowic¢ zatgcznik do tego protokotu.

W przypadku, gdy w terminie 7 dni od dnia przedstawienia protokotu, o ktérym mowa w
ust. 5, nie dojdzie do jego podpisania przez obie Strony, albo jesli w tym terminie
Udostepniajacy nie zgtosi uwag do tego protokotu, uznaje sie, ze protokoéf zostat
zaakceptowany bez zastrzezen. Niepodpisanie protokotu przez obie Strony w terminie, o
ktorym mowa w zdaniu pierwszym, nie uniemozliwia Operatorowi utrzymywania,
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eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii Infrastruktury, przy czym Operator
ponosi ryzyko zwigzane z nieuwzglednieniem zgtoszonych przez Udostepniajgcego uwag.

6. Udostepniajgcy zobowigzany jest zwrécié kaucje, o ktérej mowa w ust. 2, na rachunek
bankowy Operatora w terminie 7 dni od dnia podpisania przez Udostepniajgcego
protokotu, o ktérym mowa ust. 4, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, w terminie
14 dni od dnia przedstawienia protokotu Udostepniajagcemu.

§ 7. Remont Infrastruktury

1. Operator moze wykonac prace, o ktédrych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 lit. a lub lit. b, po
uzgodnieniu z Udostepniajagcym terminu ich rozpoczecia, a w przypadku nieuzgodnienia
tego terminu, po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia o planowanych pracach.

2. Przed przystapieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 lit. a, Operator wpfaci
na rzecz Udostepniajgcego kaucje z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania prac w
kwocie 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy Budynek.

3. Operator przekaze kazdorazowo Udostepniajgcemu dokumentacje wprowadzanych
zmian w Infrastrukturze zaistniatg na skutek przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w §
2 ust. 1 pkt 4 lit. a, w terminie 7 dni roboczych od dnia dokonania tychze zmian.

4. Udostepniajgcy zobowigzany jest zwrdci¢ kaucje, o ktérej mowa w ust. 2, na rachunek
bankowy Operatora w terminie 7 dni od dnia przekazania Udostepniajgcemu przez
Operatora dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 3.

§ 8. Usuwanie awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury rozumianej jako stan techniczny
Infrastruktury lub jej elementéw uniemozliwiajgcy lub powaznie ograniczajgcy
Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych, Udostepniajgcy zapewni Operatorowi
kazdorazowy niezwtoczny dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynkdéw, w takim
zakresie, w jakim jest to niezbedne do usuniecia awarii.

2. Strony sg obowigzane do wspodtdziatania przy usuwaniu awarii Instalacji, rozumianej jako
stan techniczny tych Instalacji uniemozliwiajgcy lub powaznie ograniczajgcy swiadczenie
ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci zas Udostepniajgcy umozliwi¢ Operatorowi
kazdorazowy dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynku, w celu usuniecia awarii
Instalacji, o ile Udostepniajgcy sam nie usunie awarii w terminie 24 godzin od jej
wystgpienia.

3. O fakcie wystapienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po wykryciu awarii
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu
uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail, chyba, ze Strony ustalg inny sposéb
informowania.

§ 9. Katalog ustug

Operator moze $wiadczy¢ z wykorzystaniem Infrastruktury wszelkie ustugi
telekomunikacyjne (w szczegdlnosci ustugi telefoniczne, dostepu do sieci Internet oraz
transmisji radiofonicznych i telewizyjnych) na rzecz Abonentéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
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§ 10. Okres zwigzania Umow3 i jej rozwigzanie

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem rozwigzania umowy na koniec kwartatu kalendarzowego
z zastrzezeniem ust. 3, 4 5.

3. Udostepniajagcy moze rozwigzaé Umowe z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) korzystania przez Operatora z Nieruchomosci lub Budynkdéw niezgodnie z Umowg;
b) niszczenia Nieruchomosci lub Budynkéw;

c) uporczywego naruszania zasad wspotzycia spotecznego i spokoju mieszkancéw;
d) naruszenia przez Operatora bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa;

e) zalegania przez Operatora z optatami wobec Udostepniajgcego, do ktérych
wnoszenia Operator jest zobowigzany na podstawie Umowy, przez okres co
najmniej 7 dni

- i nie zaprzestania tych naruszen w terminie 7 dni roboczych (chyba, ze z obiektywnych

technicznych przyczyn nie bedzie to mozliwe w tym terminie) od dnia otrzymania od
Udostepniajgcego stosownego pisemnego pod rygorem niewaznosci wezwania.

4. Operator moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Udostepniajacy
utrudnia lub uniemozliwia Operatorowi dostep do Nieruchomosci lub Budynkéw,
utrudnia lub uniemozliwia Operatorowi wykonanie Infrastruktury na Nieruchomosci
lub w Budynkach lub jej prawidtowg eksploatacje.

5. Po rozwigzaniu Umowy, Operator bedzie miat prawo odinstalowac elementy
Infrastruktury stanowigce jego wtasnos¢, doprowadzajgc Nieruchomosc¢ i Budynki do
stanu poprzedniego z uwzglednieniem ich normalnego zuzycia zwigzanego z celem
Umowy lub jesli Operator wyrazi takg wole, za zgodg Udostepniajgcego: dokonac
sprzedazy elementdw Infrastruktury innemu operatorowi, pozostawic¢ Infrastrukture
na Nieruchomosci i w Budynkach albo dokonac sprzedazy elementéw Infrastruktury na
rzecz Udostepniajgcego.

6. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy lub o jej rozwigzaniu w trybie
natychmiastowym wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, a w przypadku,
o ktorym mowa w § 10 ust. 3 i 4 Umowy, takze uzasadnienia pod rygorem niewaznosci.

§ 11. Poufnosc

Zobowigzuje sie Strony do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim bez
zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposob niz do celdéw realizacji decyzji,
jakichkolwiek informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem decyzji. Dotyczy to
zwtaszcza obowigzku zachowania przez Udostepniajgcego w tajemnicy danych dotyczgcych
Infrastruktury, w tym instalacji i urzadzen, ktdre zostang zainstalowane przez Operatora na
podstawie decyzji. Operator jest uprawniony do przekazywania podmiotom, o ktérych
mowa w § 2 ust. 17, informacji niezbednych do realizacji swoich uprawnien. Operator
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odpowiada za zachowanie tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom. Powyisze
zobowigzanie nie dotyczy sytuacji, gdy obowigzek przekazania takich informacji wynika z
przepiséw powszechnie obowigzujacych lub nastepuje na zgdanie wtasciwego organu.

§ 12. Ochrona danych osobowych

1. Na podstawie Umowy Operator i Udostepniajacy, jako administratorzy danych
osobowych ich pracownikéw lub wspétpracownikow, obustronnie udostepniajg sobie
dane osobowe o0séb odpowiedzialnych za realizacje Umowy lub jej czesci, tj. imie,
nazwisko, adres e-mail, numer telefonu (dalej ,,Dane Osobowe”) w wyniku czego kazda
ze Stron staje sie podmiotem przetwarzajgcym udostepnione mu Dane Osobowe.

2. Kazda ze Stron przetwarza udostepnione jej Dane Osobowe w zwigzku z zawarciem i
realizacja Umowy i zobowigzuje sie do ich niewykorzystywania do innych celéw.
Podstawg przetwarzania Danych Osobowych jest ich niezbednos¢ do celow
wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw kazdej ze Stron, tj. zawarcia i
realizacji Umowy.

3. Dostep do Danych Osobowych bedg mieli pracownicy Stron oraz podmioty realizujace
ustugi prawno-finansowe na rzecz kazdej ze Stron.

4. Dane Osobowe sg przetwarzane i przechowywane przez kazdg ze Stron w celach
okreslonych powyzej przez okres trwania Umowy, a po jej wygasnieciu do chwili
uptywu okresu przedawnienia ewentualnych roszczen i uptywu terminow
przechowywania dokumentacji okreslonych wtasciwymi przepisami prawa.

5. Strony nie zamierzajg przekazywac Danych Osobowych poza obszar Europejskiego
Obszaru Gospodarczego (tj. obszar obejmujacy kraje Unii Europejskiej, Norwegie,
Liechtenstein i Islandie).

6. Osobom, ktérych Dane Osobowe dotyczg przystuguje prawo dostepu do swoich
Danych Osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych Danych Osobowych, zgdania
ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu
wobec ich przetwarzania, przenoszenia ich do innego administratora danych, jak
rowniez prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

7. Kazda ze Stron we witasnym zakresie i wedle wtasnych procedur realizuje obowigzek
informacyjny wobec osdb, ktérych Dane Osobowe udostepnita drugiej ze Stron.

§ 13. Postanowienia koncowe

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg decyzji bedzie
kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondenciji
e-mail na adresy ustalone przez Strony.

2. W terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji kazda ze Stron jest zobowigzana do
przekazania drugiej Stronie informacji w zakresie: osoby wyznaczonej do kontaktu z
Operatorem i Udostepniajagcym, numeru telefonu kontaktowego, adresu do
korespondencji, adresu poczty elektronicznej, numeru rachunku bankowego
przeznaczonego do rozliczen miedzy Stronami. W przypadku braku realizacji tego
obowigzku, wszelka korespondencja bedzie kierowana na adresy wskazane w
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10.

11.

dokumentach rejestrowych Stron, zas Swiadczenia pieniezne spetniane bedg za
pokwitowaniem do ragk drugiej Strony.

Strony sg zobowigzane niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni, do przekazania
sobie informacji o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w ust. 2.

W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, przyjmuje sie, ze
korespondencja wystana na dotychczasowy adres zostata doreczona, a przelew
srodkow pienieznych dokonany na dotychczasowy numer rachunku bankowego zostat
zrealizowany.

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych Umowag zastosowanie majg postanowienia
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa polskiego, w tym Kodeksu cywilnego i
ustawy o wspieraniu rozwoju.

Wszelkie spory, jakie moga wynikng¢ miedzy Stronami w zwigzku z realizacjag Umowy,
Strony beda rozwigzywac w pierwszej kolejnosci w sposdb polubowny. W razie
niemozliwosci osiggniecia porozumienia w terminie 1 miesigca od dnia zaistnienia
sporu, spor zostanie poddany rozstrzygnieciu przez sgd wtasciwy dla miejsca potozenia
Nieruchomosci. Uprawnienia te nie naruszajg prawa Stron do wystgpienia do Prezesa
Urzedu Komunikacji Elektronicznej o rozstrzygniecie sporu zwigzanego ze zmiang
Umowy, zgodnie z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju.

W razie zmiany zarzadcy Nieruchomosci i Budynkéw Udostepniajgcy zobowigzuje sie
do przekazania nowemu zarzgdcy dokumentu Umowy wraz z zatgcznikami oraz
wszelkich informacji zwigzanych z realizacjg Umowy. Ponadto Udostepniajgcy
zobowigzuje sie do poinformowania takiego podmiotu o tresci przepisu art. 30 ust. 5d
ustawy o wspieraniu rozwoju oraz wynikajace] z niego koniecznosci stosowania
Umowy przez ten podmiot.

W przypadku nabycia przez Operatora prawa wtasnosci znajdujgcej sie na terenie
Nieruchomosci napowietrznej infrastruktury telekomunikacyjnej, Operator — o ile
bedzie to mozliwe technicznie — zobowigzuje sie tg infrastrukture skablowa¢ w
terminie 12 miesiecy od dnia nabycia.

W przypadku nabycia przez Operatora prawa wtasnosci znajdujgcej w Budynkach
instalacji wewnetrznej, Operator zobowigzuje sie poinformowaé Udostepniajgcego o
tej okolicznosci.

Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 —zestawienie Nieruchomosci i Budynkéw znajdujacych sie w zasobie
Udostepniajgcego.

2) Zatgcznik nr 2.1 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkow, w ktérych Operator
wybudowat przytgcza w technologii kabla koncentrycznego przed zawarciem
Umowy.

3) Zatacznik nr 2.2 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkdéw, w ktérych Operator
wybudowat przytgcza w technologii kabla swiattowodowego.

12
Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl



VI.

VII.

4)

5)

6)

7)

Zatacznik nr 2.3 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkdow, w ktérych Operator jest
uprawniony do wybudowania przytagcza w technologii kabla Swiattowodowego.

Zatgcznik nr 3.1 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkow, w ktorych Operator
wybudowat instalacje telekomunikacyjng budynku w technologii kabla
koncentrycznego przed zawarciem Umowy.

Zatgcznik nr 3.2 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkow, ktérych Operator
wybudowat instalacje telekomunikacyjng budynku w technologii kabla
Swiattowodowego po zawarciu Umowy.

Zatgcznik nr 3.3 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkdw, w ktérych Operator jest
uprawniony do wybudowania instalacji telekomunikacyjnej budynku w technologii
kabla swiattowodowego.

Na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b oraz ust. 5 ustawy
0 wspieraniu rozwoju oraz art. 104 § 1 kpa oraz w zwigzku z art. 206 ust. 1i 1a Pt,
odmawiam zmiany Umowy w zakresie ustalenia warunkow dostepu Operatora do
Nieruchomosci, w tym do Budynkdw, polegajgcego na umozliwieniu wykonania
instalacji Swiattowodowej w Budynkach, w celu zapewnienia telekomunikacji w
Budynkach — w zakresie Nieruchomosci i Budynkow z Zatgcznika nr 3.4.

Na podstawie art. 105 § 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 Pt, umarzam
postepowanie w czesci dotyczacej zadania Operatora w zakresie zmiany Umowy
poprzez ujecie w niej uprawnienia Operatora do korzystania z istniejgcego
przytacza telekomunikacyjnego oraz istniejgcej instalacji telekomunikacyjne;j
budynku, bedacych wtasnoscig Udostepniajgcego — w zakresie Nieruchomosci i
Budynkow ujetych w Zataczniku nr 1 — z zastrzezeniem pkt V.

Na podstawie art. 105 § 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 Pt, umarzam
postepowanie w czesci dotyczacej zadania Operatora w zakresie zmiany Umowy
w przedmiocie warunkoéw dostepu Operatora do Nieruchomosci i Budynkow w
celu umozliwienia korzystania z masztow i umieszczonych na nich antenach
znajdujacych sie na dachach Budynkoéw, nie petnigcych funkcji polegajacej na
zapewnienie telekomunikacji w Budynku na danej Nieruchomosci (dalej ,,Inne
Urzadzenia”) — w zakresie Budynkow ujetych w Zataczniku nr 4.1 — z zastrzezeniem
pkt V.

Na podstawie art. 105 § 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 Pt, umarzam
postepowanie w czesci dotyczacej wszystkich zadan Operatora odnoszacych sie do
Dostepu do Nieruchomosci i posadowionych na nich Budynkach - w zakresie
Nieruchomosci i Budynkow ujetych w Zataczniku nr 4.2.

Zataczniki nr 1-3.3 do decyzji stanowig jednoczesnie zataczniki odpowiednio nr 1-
3.3 do Umowy.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwiazku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu.
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SPIS ZALACZNIKOW DO DECYZJI

1) Zatacznik nr 1 —zestawienie Nieruchomosci i Budynkow znajdujgcych sie w zasobie
Udostepniajacego.

2) Zatgcznik nr 2.1 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkow, w ktérych Operator
wybudowat przytgcza w technologii kabla koncentrycznego przed zawarciem
Umowy.

3) Zatacznik nr 2.2 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkéw, w ktérych Operator
wybudowat przytgcza w technologii kabla swiattowodowego.

4) Zatacznik nr 2.3 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkow, w ktérych Operator jest
uprawniony do wybudowania przytgcza w technologii kabla swiattowodowego.

5) Zatacznik nr 3.1 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkéw, w ktérych Operator
wybudowat instalacje telekomunikacyjng budynku w technologii kabla
koncentrycznego przed zawarciem Umowy.

6) Zatacznik nr 3.2 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkéw, ktérych Operator
wybudowat instalacje telekomunikacyjng budynku w technologii kabla
Swiattowodowego po zawarciu Umowy.

7) Zatgcznik nr 3.3 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkdw, w ktdrych Operator jest
uprawniony do wybudowania instalacji telekomunikacyjnej budynku w technologii
kabla swiattowodowego.

8) Zatgcznik nr 3.4 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkéw, w zakresie ktérych
Operatorowi odmowiono przyznania uprawnienia do wybudowania instalacji
telekomunikacyjnej budynku w technologii kabla swiattowodowego.

9) Zatgcznik nr 4.1 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkéw, w zakresie ktérych
umorzono postepowanie w zakresie zgdania dotyczgcego Innych Urzgdzen.

10) Zatacznik nr 4.2 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkow, w zakresie ktorych
umorzono postepowanie w zakresie wszystkich zgdan.

UZASADNIENIE
1. Podstawa rozpatrzenia Wniosku

Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5i 6 ustawy o wspieraniu rozwoju, witasciciel,
uzytkownik wieczysty lub zarzgdca nieruchomosci, niebedacy przedsiebiorca
telekomunikacyjnym, jest obowigzany zapewni¢ przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu
dostep do nieruchomosci, w tym do budynku oraz punktu styku, polegajacy na:

1) zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejgcego przytgcza telekomunikacyjnego
lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli powielenie takiej
infrastruktury bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe,

2) umozliwieniu doprowadzenia przytacza telekomunikacyjnego az do punktu styku,

3) umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:
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a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej
30 Mb/s lub

b) istniejaca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej
30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego,

4) umozliwieniu korzystania z punktu styku,

5) umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytacza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedgcych wtasnosciag
tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,

6) umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie
niezbednym do korzystania z dostepu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
O wspieraniu rozwoju

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym Budynku.

Art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju wskazuje za$, ze Prezes UKE wydaje
decyzje o dostepie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, takze wowczas, jezeli dla istniejgcej
instalacji telekomunikacyjnej budynku lub istniejgcego przytacza telekomunikacyjnego
warunki dostepu nie sg okreslone w umowie, o ktdrej mowa w ust. 4, lub umowa taka
wygasta, chyba ze przedsiebiorca telekomunikacyjny wykonat instalacje telekomunikacyjna
budynku lub doprowadzit przytgcze telekomunikacyjne, nie majac tytutu prawnego do
dysponowania nieruchomoscig na ten cel oraz wbrew woli lub bez wiedzy wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Z przytoczonych przepiséw wynika obowigzek wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub
zarzadcy nieruchomosci, niebedgcego przedsiebiorcg telekomunikacyjnym, zapewnienia
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz
punktu styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku (dalej ,,Dostep”).
Powyzszemu obowigzkowi odpowiada jednoczesnie uprawnienie przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego do zgdania uzyskania Dostepu.

Warunki Dostepu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, powinna
okresla¢ umowa zawarta miedzy przedsiebiorcg telekomunikacyjnym a odpowiednio
wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub zarzadcg nieruchomosci, niebedgcym
przedsiebiorcg telekomunikacyjnym. Zawarcie tej umowy stanowi czynnos¢ zwyktego
zarzadu (art. 30 ust. 4 ustawy o wspieraniu rozwoju).

Zgodnie z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju do Dostepu, stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 19 ust. 2 i 2a, art. 20, art. 21 ust. 2-3, art. 22 ust. 1, 5i 8-10, art. 23 i art. 24a
ustawy o wspieraniu rozwoju (dotyczace dostepu do infrastruktury technicznej), przy czym
termin zawarcia umowy o Dostepie wynosi 30 dni od dnia wystgpienia przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego z wnioskiem o jej zawarcie.
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Stosownie za$ do art. 24a w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, do
zmiany umowy o Dostepie stosuje sie odpowiednio przepisy art. 19 i art. 21-24 ustawy o
wspieraniu rozwoju.

Z art. 21 ust. 2 ustawy o wspieraniu rozwoju (stosowanego w sprawie odpowiednio)
wynika, ze przedsiebiorca telekomunikacyjny moze ztozy¢ do Prezesa UKE wniosek o
wydanie decyzji w przedmiocie zmiany umowy o Dostepie, gdy wczesniej wystapit do
drugiej strony umowy o zawarcie aneksu zmieniajgcego jej tres¢, a nastepnie wystapita
jedna z dwéch okolicznosci:

1) odmadwiono zawarcia aneksu do umowy o Dostepie,

2) nie zawarto aneksu do umowy o Dostepie pomimo uptywu 30 dni od dnia ztozenia
whniosku o zmiane (art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1 ustawy o wspieraniu
rozwoju).

Ponadto art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju stanowi, ze Prezes UKE wydaje
decyzje o dostepie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5 (tj. w zakresie umozliwienia
utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytacza telekomunikacyjnego lub
instalacji telekomunikacyjnej budynku bedacych wtasnoscia tego przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego) takze wéweczas, jezeli dla istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej
budynku lub istniejgcego przytacza telekomunikacyjnego warunki dostepu nie sg okreslone
w umowie lub umowa taka wygasta, chyba ze przedsiebiorca telekomunikacyjny wykonat
instalacje telekomunikacyjng budynku lub doprowadzit przytgcze telekomunikacyjne, nie
majac tytutu prawnego do dysponowania nieruchomoscig na ten cel oraz wbrew woli lub
bez wiedzy wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Postepowanie przed Prezesem UKE jest prowadzone na podstawie przepiséw kpa

ze zmianami wynikajgcymi z Pt oraz ustawy o wspieraniu rozwoju (art. 206 ust. 1 Pt).
Zatatwienie spraw objetych Wnioskiem nastepuje wiec w drodze wydania Decyzji
(art. 104 § 1 kpa w zwigzku z art. 206 ust. 1 i 1a Pt).

Prezes UKE ustalit, ze:

1) Operator jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (zrodto: rejestr przedsiebiorcéw
telekomunikacyjnych, wpis nr 10835).

2) Udostepniajgcy nie jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (brak wpisu w rejestrze
przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych).

3) W dniu 1 kwietnia 2014 r. Operator i Udostepniajacy zawarli Umowe nr OE/119/14 o
udostepnienie nieruchomosci dla potrzeb sieci internetowej, zmieniong Aneksem nr 1 z
dnia 17 lipca 2017 r. (,,Umowa”), ktdéra reguluje kwestie dotyczgcy dostepu Operatora do
Nieruchomosci, w tym Budynkdw, potozonych w Stalowej Woli i wyszczegdlnionych w
Zatgczniku nr 1 do Umowy, polegajacego na wykonaniu sieci telekomunikacyjne;j.

Zakres udzielonego Operatorowi na mocy Umowy dostepu okreslony zostat w:

a) § 2 ust. 1 Umowy, gdzie wskazano, ze ,, W ramach realizacji inwestycji dot.
modernizacji istniejgcych lub wykonania nowych instalacji Operator zamierza
zrealizowac roboty budowlane (instalacyjne) na nieruchomosciach wspdinych, o
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ktorych mowa w § 1 ust. 1, polegajgce na wykonaniu sieci telekomunikacyjnej poprzez
dokonanie przewiertow w stropach poszczegdlnych kondygnacji i utozenia kabli oraz
zainstalowaniu na scianach niezbednych skrzynek.”;

b) &2 ust. 3 Umowy, ktdry przewiduje, ze ,Spdtdzielnia po zapoznaniu sie z
zamierzeniem Operatora, o ktorym mowa w ust. 1, wyraza zgode na wykonanie przez
Operatora na wskazanych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy, czesciach
powierzchni nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, robot
budowlanych, o ktdrych mowa w ust. 1. Sposob i miejsce prowadzenia instalacji
Operator zobowiqzany jest uzgodnic¢ z wtasciwg zez wzgledu na pofozenie budynku, w
ktorym bedq realizowane roboty, Administracjq Osiedla Spotdzielni. Przekazanie
poszczegolnych nieruchomosci pod inwestycje nastqpi na podstawie protokotow, ktdre
po podpisaniu przez obie Strony stanowity bedq zatqczniki do niniejszej umowy.”;

c) w § 2 ust. 6 Umowy, gdzie wskazano, ze , Niezaleznie od prawa, o ktorym mowa w ust.
3i 4, Operatorowi przystuguje prawo wejscia na nieruchomosci wspdlne, o ktorych
mowa w § 1 ust. 1 wraz ze sprzetem, celem wykonania niezbednych przeglgddw oraz
konserwacji urzqdzen, ktore bedq zainstalowane przez Operatora w ramach nin.
Umowy. (...)".

4) Nieruchomosci z Zatgcznika nr 1, w tym Budynki, stanowig wspotwtasnosé
Udostepniajgcego i wtascicieli lokali wyodrebnionych w Budynkach (dowdd: dane
ujawnione w systemie teleinformatycznym prowadzonym przez Centralng Informacje
Ksigg Wieczystych, dalej,,CIKW”). Udostepniajacy jest zarzgdcg Nieruchomosci z
Zatacznika nr 1 zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.
U.z 2018 r. poz. 845, z pdzn. zm.).

5) W dacie zawarcia Umowy Operator dysponowat wybudowang przez siebie
infrastrukturg w Budynkach na Nieruchomosciach (i) z Zatgcznika nr 2.1 - w postaci
przytgczy telekomunikacyjnych oraz z (ii) Zatgcznika nr 3.1 — w postaci instalacji
telekomunikacyjnych budynku, wykonanych w technologii kabla koncentrycznego.

6) Po zawarciu Umowy Operator wybudowat w Budynkach na Nieruchomosciach (i) z
Zatacznika 2.2. przytgcza telekomunikacyjne w technologii kabla swiattowodowego, a z
(ii) Zatacznika nr 3.2 - instalacje telekomunikacyjne budynku w technologii kabla
Swiattowodowego, dokonujgc tego w trybie rozbudowy dotychczasowej lub budowy
nowej infrastruktury, przy czym w tym ostatnim przypadku z pominieciem dopetnienia
procedur przewidzianych w Umowie, o czym Udostepniajgcy miat wiedze.

7) Negocjacje w sprawie zmiany Umowy trwaty od dnia 19 listopada 2019 r., tj. od dnia,
w ktérym Udostepniajacy odebrat pismo Operatora z dnia 15 listopada 2019 r.
stanowigce wniosek o podjecie negocjacji i zawarcie aneksu do Umowy (dowdd:
zataczniki do Wniosku). Negocjacje dotyczyty zmiany Umowy w zakresie okreslonym w
przestanym przy w/w pismie projekcie aneksu. Zakres zmian Umowy przewidzianych w
projektowanym aneksie pokrywa sie z zakresem zgdania zawartym we Whniosku.

8) Ze wzgledu na niezawarcie aneksu do Umowy w okreslonym przepisami terminie 30 dni,
Operator wystgpit do Prezesa UKE z Wnioskiem, w ktérym wskazano, ze Operator
napotyka problemy we wspotpracy z Udostepniajgcym gtownie w zakresie podtgczania
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do swojej sieci telekomunikacyjnej kolejnych lokali, zas wprowadzenie zmian w Umowie
ma na celu wyeliminowanie zaistniatych problemow z wykonywaniem Umowy.

Na tej podstawie Prezes UKE stwierdzit, ze:
1) Umowa okresla warunki Dostepu odpowiadajgcego dostepowi okreslonemu w:

a) art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego do punktéw styku w Budynkach),

b) art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
wykonania instalacji telekomunikacyjnych Budynkdéw),

c) art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
korzystania z punktu styku),

d) art. 30 ust. 1 pkt 5 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
utrzymania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytaczy telekomunikacyjnych
oraz instalacji telekomunikacyjnych budynku bedacych wtasnoscig Operatora),

e) art. 30 ust. 1 pkt 6 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie, w jakim wykonanie
powyzszych uprawnien bedzie wymagato wejscia na Nieruchomosci i do
Budynkow).

2) Projekt negocjowanego przez Strony Aneksu nr 2 (wnioskowana Decyzja ma go
zastgpic) reguluje warunki Dostepu odpowiadajgcemu dostepowi okreslonemu w:

a) art. 30 ust. 1 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
wykorzystania istniejgcego przytgcza telekomunikacyjnego oraz istniejgcej instalacji
telekomunikacyjnej Budynku),

b) art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego do punktéw styku w Budynkach),

c) art. 30 ust. 1 pkt 3 i ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
wykonania instalacji telekomunikacyjnej Budynku),

d) art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
korzystania z punktu styku),

e) art. 30 ust. 1 pkt 5 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
utrzymania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytgcza telekomunikacyjnego
lub instalacji telekomunikacyjnej Budynku, bedgcych wtasnoscig Operatora),

f) art. 30 ust. 1 pkt 6 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie, w jakim wykonanie
powyzszych uprawnien bedzie wymagato wejscia na Nieruchomosci i do
Budynkow).

3) Operator (przedsiebiorca telekomunikacyjny) i Udostepniajacy (zarzadca)
byli uprawnieni do zawarcia aneksu nr 1 z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgcego Umowe
regulujgcg Dostep do Nieruchomosci.

Ztozenie przez Operatora Wniosku po uptywie 30 dni od wystgpienia do Udostepniajgcego
z wnioskiem o zawarcie aneksu do Umowy skutecznie zainicjowato postepowanie przed
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Prezesem UKE, ktdrego stronami sg Operator i Udostepniajgcy (art. 30 ust. 5b ustawy o
wspieraniu rozwoju).

2. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia z pkt I-1l sentencji decyzji (dalej ,,Decyzja”)
2.1. Umotzliwienie doprowadzenia przytacza telekomunikacyjnego do Budynkéw

Doprowadzenie przez Operatora przyfacza telekomunikacyjnego do Budynku stanowi
realizacje Dostepu, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju.
Obowigzki Udostepniajgcego w tym zakresie wynikajg wprost z art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o
wspieraniu rozwoju. W aktualnym stanie prawnym na Udostepniajgcym cigzy obowigzek
zapewnienia Dostepu w zakresie umozliwienia doprowadzenia przytacza
telekomunikacyjnego az do punktu styku bez koniecznosci badania, czy jest mozliwe
wykorzystanie istniejgcego przytgcza telekomunikacyjnego doprowadzonego do Budynku
(art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju). W konsekwencji Prezes UKE
zobowigzany byt uwzgledni¢ Wniosek w tym zakresie. Decyzja sankcjonuje prawo
Operatora do doprowadzenia przytgcza, w zakresie juz doprowadzonych przytaczy w
technologii kabla koncentrycznego (Zatgcznik 2.1), w zakresie juz doprowadzonych
przytgczy w technologii kabla $wiattowodowego (Zatacznik 2.2) oraz reguluje uprawnienie
Operatora w zakresie doprowadzenia nowych przytgczy w technologii kabla
Swiattowodowego w pozostatych Budynkach (Zatgcznik 2.3).

2.2. Umotliwienie korzystania z punktu styku w Budynkach

Umozliwienie korzystania przez Operatora z punktu styku jest réwnoznaczne z
wykonywaniem Dostepu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju. Punktem styku jest miejsce, w ktérym mozliwe jest potgczenie publicznej sieci
telekomunikacyjnej z instalacjg telekomunikacyjng budynku (art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy o
wspieraniu rozwoju).

Poniewaz Operator zada wydania Decyzji zmieniajgcej Umowe o Dostepie do
Nieruchomosci w zakresie umozliwiajgcym korzystanie z punktu styku, obowigzki
Udostepniajgcego w tym przedmiocie wynikajg wprost z art. 30 ust. 1 pkt 4 ustawy o
wspieraniu rozwoju. Zapewnienie tej formy Dostepu takze nie zostato uzaleznione od
koniecznosci spetnienia szczegdlnych przestanek, wiec Prezes UKE zobowigzany byt
uwzgledni¢ Wniosek w omawianym zakresie. W rezultacie Decyzja reguluje uprawnienie
Operatora do korzystania z punktu styku we wszystkich Budynkach z Zatacznika nr 1.

2.3. Umotzliwienie wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku

1) Operator zgda implementowania do Umowy postanowien uprawniajgcych go do
budowy we wszystkich Budynkach z Zatgcznika nr 1 do Umowy nowych Instalacji Il
zapewniajacych transmisje przy wykorzystaniu kabli Swiattowodowych. Umozliwienie
Operatorowi wykonania Instalacji Il stanowi realizacje obowigzku, o ktérym mowa w art. 30
ust. 1 pkt 3 ustawy o wspieraniu rozwoju. Obowigzek zapewnienia Dostepu w zakresie
umozliwienia wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku aktualizuje sie wéwczas,
gdy nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania ustug
szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s (art. 30
ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy o wspieraniu rozwoju) lub istniejgca instalacja telekomunikacyjna
budynku przystosowana do dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o
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przepustowosci co najmniej 30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o wspieraniu
rozwoju). Zgodnie z art. 30 ust. 1a ustawy o wspieraniu rozwoju, ,, Warunek, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, uwaza sie za spetniony w szczegdlnosci, gdy: (...) 4)
przedsiebiorca telekomunikacyjny swiadczy ustugi w innej technologii niz instalacja
telekomunikacyjna w budynku”.

Oceniajac, czy na Udostepniajacym spoczywa obowigzek umozliwienia Operatorowi
wykonania Instalacji Il w Budynkach, Prezes UKE ustalit, ze w Budynkach z Zatgcznika nr 3.3,
w ktérych Operator nie dysponuje wtasng instalacjg telekomunikacyjng budynku w
technologii Swiattowodowej, nie znajduje sie instalacja telekomunikacyjna innych
podmiotdéw wykonana w technologii Swiatfowodowej. Na podstawie zebranych informacji
Prezes UKE stwierdzit, ze w zakresie Budynkdw z Zatacznika nr 3.3 Operator nie ma
mozliwosci skorzystania z istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku, albowiem
istniejgca w Budynkach tego typu instalacja (w tym nalezaca do Operatora), nawet jesli jest
przystosowana do dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o
przepustowosci co najmniej 30 Mb/s, to nie odpowiada zapotrzebowaniu ze wzgledu na
technologie swiadczenia ustug telekomunikacyjnych (art. 30 ust. 1a pkt 4 ustawy o
wspieraniu rozwoju). Tak wiec instalacja, w ktdrg wyposazone sg Budynki z Zatgcznika nr
3.3, nie pozwala Operatorowi na swiadczenie ustug zgodnie z jego zapotrzebowaniem
wskazanym we Whniosku. Z tego wzgledu na Udostepniajgcym spoczywa obowigzek
zapewnienia Operatorowi Dostepu polegajgcego na umozliwieniu wykonania Instalacji Il
Budynkdéw wykorzystujgcej swiattowdd jako medium transmisyjne (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b
ustawy o wspieraniu rozwoju).

2) W wyniku analizy zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, Prezes UKE
stwierdzit, ze nie jest mozliwe przyznanie w Umowie uprawnienia Operatora w zakresie
Dostepu do Budynkdéw z Zatgcznika nr 3.4 polegajgcego na umozliwieniu wykonania przez
Operatora w tych Budynkach swiattowodowej instalacji telekomunikacyjnej i w tym
zakresie Prezes UKE odmowit uwzglednienia zgdan Operatora ujetych we Wniosku.

Nalezy wyjasni¢, ze obowigzek zapewnienia Dostepu w zakresie umozliwienia wykonania
instalacji telekomunikacyjnej budynku aktualizuje sie wéwczas, gdy nie istnieje instalacja
telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania ustug szerokopasmowego
dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. a
ustawy o wspieraniu rozwoju) lub istniejaca instalacja telekomunikacyjna budynku
przystosowana do dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o
przepustowosci co najmniej 30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o wspieraniu
rozwoju).

Zgodnie z art. 30 ust. 1a ustawy o wspieraniu rozwoju: , Warunek, o ktdrym mowa w ust. 1
pkt 3 lit. b, uwaza sie za spetniony w szczegdlnosci, gdy:

a) witasciciel instalacji telekomunikacyjnej budynku nie podejmuje negocjacji z
przedsiebiorcq telekomunikacyjnym w sprawie dostepu do tej instalacji;

20
Urzad Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl



b) wtasciciel instalacji telekomunikacyjnej budynku odmawia przedsiebiorcy
telekomunikacyjnemu dostepu do tej instalacji;

c) oferowane warunki dostepu do instalacji sq dyskryminujgce lub uniemozliwiajg
przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu oferowanie uzytkownikom koricowym
konkurencyjnych warunkow swiadczenia ustug, w tym cenowych i jakosciowych;

d) przedsiebiorca telekomunikacyjny swiadczy ustugi w innej technologii niz instalacja
telekomunikacyjna w budynku”.

Przytoczony powyzej przepis prawa okresla przestanki, ktére pozwalajg ustali¢ kiedy zostat
spetniony warunek, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o wspieraniu
rozwoju.

Tres¢ art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. a i b oraz ust. 1a ustawy o wspieraniu rozwoju jednoznacznie
wskazuje, ze ustawowe uprawnienie do powielenia instalacji telekomunikacyjnej budynku
jest warunkowe i moze nie przystugiwac przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu ze wzgledu
na aktualny stan wyposazenia budynku w instalacje telekomunikacyjng. Udzielenie zgody
na wykonanie instalacji telekomunikacyjnej dublujgcej juz istniejacg infrastrukture nie jest
bezwzglednym obowigzkiem wiasciciela, uzytkownika wieczystego czy zarzadcy
nieruchomosci, gdyz pierwszenstwo ma wykorzystanie juz istniejgcej infrastruktury. Petne
wykorzystanie dostepnej infrastruktury telekomunikacyjnej jest korzystne zaréwno dla
podmiotéw udostepniajgcych nieruchomosci, jak i dla przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych, ktérzy mogga unikng¢ zbednego przeznaczania znacznych srodkéw na
inwestycje infrastrukturalne.

Prezes UKE ustalit, ze:

a) Operator zgda wydania Decyzji implementujgcej do Umowy uprawnienie Operatora
polegajgce na umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnych w technologii
Swiattowodowej we wszystkich Budynkach z Zatgcznika nr 1 (dowdd: Whniosek).

b) Oceniajac, czy na Udostepniajgcym spoczywa obowigzek umozliwienia Operatorowi
wykonania instalacji telekomunikacyjnych w Budynkach, Prezes UKE ustalit, ze w
Budynkach z Zatacznika 3.4 znajdujg sie instalacje telekomunikacyjne wykonane w
technologii Swiattowodowej, pozwalajgce na Swiadczenie ustug z przepustowoscig co
najmniej 30 Mb/s. Wtascicielami wspomnianych instalacji s3 [...] (dane osobowe),
prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwg MTM-INFO [...](dane osobowe) sp. j. z
siedzibg Stalowej Woli (dalej ,,MTM-INFO”). Wskazane instalacje, zgodnie z
oswiadczeniami wtascicieli MTM-INFO, moga by¢ wykorzystane przez Operatora
(dowdd: pismo MTM-INFO do Prezesa UKE z dnia 5 kwietnia 2021 r.).

c) Nie sg znane zadne przyczyny pozwalajgce uznac instalacje telekomunikacyjne
Budynkoéw nalezgce do wspomnianych wtascicieli za niedostepne dla Operatora, badz
nieodpowiadajace jego zapotrzebowaniu. W ocenie Prezesa UKE, wskazane instalacje
telekomunikacyjne Budynkow spetniajg zapotrzebowanie Operatora w aspekcie
technologicznym, a takze ze wzgledéw ekonomicznych. W ocenie Prezesa UKE
ponoszenie kosztu budowy wtasnych instalacji telekomunikacyjnych w Budynkach z
Zatgcznika nr 3.4. w sytuacji mozliwosci skorzystania juz z istniejgcych jest ekonomicznie
niezasadne.
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Tym samym, przestanki pozwalajgce na uzyskanie Dostepu do Budynkow, wynikajgce z art.
30 ust. 1 pkt 3 wzw. z art. 24a i w zw. z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, nie
zostaty spetnione przez Operatora w zakresie Budynkow z Zatacznika nr 3.4. Biorgc pod
uwage powyzsze, na Udostepniajgcym nie cigzy, zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy o
wspieraniu rozwoju, obowigzek udostepnienia wspomnianych Budynkdéw, w celu
umozliwienia Operatorowi wykonania instalacji telekomunikacyjnych.

W tym stanie rzeczy konieczne stato sie wydanie przez Prezesa UKE decyzji o odmowie
zmiany Umowy w zakresie warunkéw Dostepu Operatora do Nieruchomosci, w tym do
Budynkdw, polegajagcego na umozliwieniu Operatorowi wykonania Instalacji Il (tj. nowych
instalacji) w Budynkach, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach — w zakresie
Budynkow z Zatacznika nr 3.4.

2.4. Zapewnienie Dostepu do przytaczy telekomunikacyjnych i instalacji
telekomunikacyjnych wybudowanych bez podstawy prawnej

W ramach postepowania Prezes UKE zidentyfikowat przypadki, gdzie Operator w danym
Budynku w dacie zawarcia Umowy nie posiadat przytgcza telekomunikacyjnego lub
instalacji telekomunikacyjnej budynku wykonanych w technologii Swiattowodowej, zas
obecnie takie przytgcze lub taka instalacje posiada, przy czym zasadniczo nie dysponuje
kompletem dokumentacji legitymizujgcej zgodnie z Umowg posadowienie infrastruktury w
danym Budynku, w szczegdlnosci w postaci zgody Udostepniajgcego na wykonanie
wspomnianego przytgcza czy wspomnianej instalacji lub sporzadzonego przez obie strony
protokotu potwierdzajgcego zakres wykonanych prac (§ 2 ust. 3 Umowy w brzmieniu
sprzed wydania Decyzji). Warto przy tym wyjasnic¢, ze przy ustalaniu listy budynkéw, w
ktdrych Operator dysponowat swoim przytgczem lub instalacjg w dacie zawarcia Umowy,
Prezes UKE opart sie na wyjasnieniach Udostepniajgcego zawartych w zestawieniach
tabelarycznych przedstawionych przez Udostepniajgcego (dowdd: pismo Udostepniajgcego
do Prezesa UKE z dnia 8 kwietnia 2021 r., zestawienia tabelaryczne, Tabela 1.4 kol. E w zw.
I1.3. kol. E), gdyz Operator wskazat, ze nie dysponuje danymi w tym zakresie (dowdd: pismo
Operatora do Prezesa UKE z dnia 6 kwietnia 2021 r.).

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju
stanowi, iz Prezes UKE wydaje decyzje o Dostepie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, takze
woéwczas, jezeli dla istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku lub istniejgcego
przyfacza telekomunikacyjnego warunki Dostepu nie sg okreslone w umowie, o ktérej
mowa w ust. 4, lub umowa taka wygasta, chyba ze przedsiebiorca telekomunikacyjny
wykonat instalacje telekomunikacyjng budynku lub doprowadzit przytacze
telekomunikacyjne, nie majac tytutu prawnego do dysponowania nieruchomoscia na ten
cel oraz wbrew woli lub bez wiedzy wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci. Nalezy bowiem pamietac, ze zapewnienie przedsiebiorcy
telekomunikacyjnemu Dostepu do nieruchomosci w celu korzystania z istniejgcego juz i
nalezgcego do tego przedsiebiorcy przytgcza telekomunikacyjnego i instalacji
telekomunikacyjnej budynku, w sytuacji, gdy brak jest umowy regulujgcej taki Dostep, stanowi
realizacje obowigzku, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 5 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 2
ustawy o wspieraniu rozwoju.
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W ocenie Prezesa UKE, wspomniane wczesniej przytgcza lub instalacje zostaty wybudowane
co najmniej za wiedzg lub zgodg Udostepniajgcego, za czym przemawiajg w szczegdlnosci
nastepujace okolicznosci:

1)

2)

3)

omawiana infrastruktura zostata zaraportowana Udostepniajgcemu przez

Operatora w ramach inwentaryzacji infrastruktury telekomunikacyjne;j

przeprowadzonej przez Udostepniajgcego w jego zasobach mieszkaniowych na

przetomie 2018 r. i 2019 r. (dowdd: pismo Udostepniajgcego do Operatora z dnia 30

listopada 2018 r., Wniosek),

ani przed ani po do dokonaniu inwentaryzacji do daty wydania Decyzji

Udostepniajgcy nie kwestionowat legalnosci posadowienia omawianej

infrastruktury Operatora w Budynkach, natomiast po dokonaniu inwentaryzacji

Udostepniajgcy tymczasowo wstrzymat sie z udzielaniem Operatorowi zgdd na

prowadzenie prac modernizacyjno-instalacyjnych, proponujgc Operatorowi

przystgpienie do wspodtpracy z innymi operatorami, ktdrzy majg juz w Budynkach

zainstalowane swoje instalacje, w celu ograniczenia przewiertéw miedzystropowych

na klatkach (dowéd: pismo Udostepniajgcego do Operatora z dnia 31 stycznia 2019

r.),

po zawarciu Umowy, w tym po przeprowadzeniu wspomnianej inwentaryzacji,

Udostepniajgcy akceptowat w trybie protokotow wykonanie prac przez Operatora, o

czym Swiadczy np.:

a) zgoda na wykonanie instalacji FTTH z dnia 26 marca 2019 r. dotyczgca prac w
Budynku przy Al. Jana Pawta Il 3,

b) zgoda na wykonanie instalacji FTTH z dnia 13 wrzesnia 2019 r. dotyczaca prac w
Budynku przy ul. Poniatowskiego 9,

c) zgoda na wykonanie instalacji FTTH z dnia 20 wrzesnia 2019 r. dotyczgca prac w
Budynku przy ul. Poniatowskiego 15,

d) protokoét z dnia 18 sierpnia 2016 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. Jana
Pawta Il 42 (nie precyzujgcy technologii wykonane;j instalacji),

e) protokot z dnia 18 sierpnia 2016 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. Jana
Pawta Il 58 (nie precyzujgcy technologii wykonane;j instalacji),

f) protokét z dnia 11 maja 2016 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. Jana Pawta Il
62 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

g) protokot z dnia 17 maja 2016 r. dotyczgcy prac w Budynku przy Al. Jana Pawta
62 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

h) protokét z dnia 11 sierpnia 2016 r. dotyczacy prac w Budynku przy ul. Chopina
34 w Stalowej Woli (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

i) protokédt z dnia 30 marca 2017 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. Jana Pawta
Il 34 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

j) protokdt z dnia 20 marca 2017 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. Jana Pawta
Il 78 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

k) protokét z dnia 17 lutego 2017 r. dotyczacy prac w Budynku przy ul.
Poniatowskiego 69 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

[) protokédt z dnia 26 pazdziernika 2016 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. Jana
Pawta Il 28 (instalacja w technologii FTTH),
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m) protokdt z dnia 26 pazdziernika 2016 r. dotyczgcy prac w Budynku przy Al. Jana
Pawta Il 48 (instalacja w technologii FTTH),

n) protokét z dnia 18 grudnia 2015 r. dotyczgcy prac w Budynku przy ul.
Poniatowskiego 57a (nie precyzujgcy technologii wykonanej instalacji),

o) protokdt z dnia 17 sierpnia 2015 r. dotyczacy prac w Budynku przy ul.
Poniatowskiego 57b (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

p) protokét z dnia 17 sierpnia 2015 r. dotyczacy prac w Budynku przy ul.
Poniatowskiego 61 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

q) protokdt z dnia 24 maja 2018 r. dotyczacy prac w Budynku przy ul.
Poniatowskiego 59 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

r) protokdt z dnia 24 maja 2018 r. dotyczacy prac w Budynku przy ul.
Poniatowskiego 45 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

s) protokot z dnia 17 lutego 2017 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. KEN 14 (nie
precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

t) protokét z dnia 17 lutego 2017 r. dotyczacy prac w Budynku przy Al. Jana Pawta
Il 40 (nie precyzujacy technologii wykonanej instalacji),

u) protokdt z dnia 30 stycznia 2017 r. dotyczgcy prac w Budynku przy Al. Jana
Pawta Il 38 (nie precyzujacy technologii wykonane;j instalacji).

Majac na uwadze powyzsze, nie mozna uznac, ze Udostepniajgcy nie miat wiedzy o
przytgczach telekomunikacyjnych i instalacjach telekomunikacyjnych budynku wykonanych
w Budynkach przez Operatora lub ze byty one od kilku lat zainstalowane wbrew woli
Udostepniajgcego, zwtaszcza ze Udostepniajgcy podkresla, ze ,Spotdzielnia nigdy nie
odmowita Operatorowi dostepu do zarzqdzanych przez Spdtdzielnie nieruchomosci”
(dowdd: pismo Udostepniajgcego do Prezesa UKE z dnia 8 kwietnia 2021 r.).

2.5. Kwestia modernizacji Infrastruktury

Operator zada wydania Decyzji zmieniajgcej Umowe, ktéra przyznaje Operatorowi
uprawnienie do modernizacji istniejgcej Infrastruktury oraz budowy nowej Infrastruktury.
Obowigzki Udostepniajgcego w tym zakresie wynikajg wprost z art. 30 ust. 1 pkt 5 ustawy o
wspieraniu rozwoju. Prezes UKE informuje, iz art. 30 ust. 1 pkt 5 ustawy o wspieraniu
rozwoju przewiduje, ze obowigzek zapewnienia mozliwosci wykonania instalacji
telekomunikacyjnej budynku w miejsce dotychczasowej, ktédra wymaga modernizacji lub
przebudowy, nie jest zalezny od tego, czy w danym budynku znajduje sie juz inna instalacja
telekomunikacyjna przystosowana do dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do
Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s, ktéra jest dostepna dla przedsiebiorcy
telekomunikacyjnego i odpowiada jego zapotrzebowaniu. Taki warunek zostat przewidziany
w przypadku ubiegania sie przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego o zgode na
wykonanie nowej instalacji telekomunikacyjnej (art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy o wspieraniu
rozwoju). Rdéznica pomiedzy oboma przypadkami zapewnienia Dostepu polega na tym, ze
modernizacja czy przebudowa polega nie tylko na umieszczeniu nowych elementéw
infrastruktury telekomunikacyjnej w budynku, lecz takze na usunieciu starych elementéw,
ktore nie beda juz wykorzystywane do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych w budynku.
W takim przypadku przedsiebiorca telekomunikacyjny nie spowoduje powielenia
infrastruktury telekomunikacyjnej — po przeprowadzonej modernizacji nadal bedzie
dysponowat tylko jedng instalacjg telekomunikacyjng budynku.
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W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 30 ust. 1 pkt 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, na
Udostepniajgcym spoczywa obowigzek zapewnienia Operatorowi Dostepu polegajgcego w
szczegolnosci na dokonaniu modernizacji Infrastruktury polegajacej na zastgpieniu kablami
Swiattowodowymi kabli koncentrycznych, ktére po przeprowadzonej modernizacji nie beda
stuzyty do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych w Budynku i powinny zosta¢ usuniete.

2.6. Ustalenie warunkéw wspétpracy Stron
2.6.1. Zasady ogdlne

Prezes UKE przy dokonywaniu zmian warunkdéw Dostepu miat na wzgledzie, ze Decyzja
zastepuje w czesci Umowe, czyli jest rozstrzygnieciem administracyjnym, ktére ksztattuje
stosunek zobowigzaniowy. Tres¢ tego stosunku nie moze sprzeciwiac sie naturze tego
stosunku, ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego (art. 353! ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740)). Przy dokonywaniu zmian warunkéw
Dostepu Operatora do Nieruchomosci, w tym do Budynkow, Prezes UKE wzigt pod uwage
przedstawione w toku postepowania stanowiska Stron, kierujac sie jednoczesnie kryteriami
okreslonymi w art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, tj. koniecznoscia zapewnienia
niedyskryminacyjnych i proporcjonalnych warunkéw Dostepu, ktdére nalezy uwzglednié z
uwagi na odestanie zawarte w art. 24 a w zw. z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju.

Zasada proporcjonalnosci oznacza, ze obowigzki ustalone w ramach decyzji
administracyjnej, muszg by¢ ,odpowiednie i konieczne do osiggniecia celow, ktorych
realizacja dopuszczalna jest przy pomocy danej regulacji. Przy czym w razie istnienia kilku
odpowiednich srodkow nalezy wybrac te, ktore sq najmniej ucigzliwe, nadto natozone
obcigzenia muszq pozostawac w odpowiednim stosunku do zamierzonych celow” (wyrok
Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 11 lipca 1989 r. w sprawie 265/87, ECLI:EU:C:1989:303).
Przed zastosowaniem konkretnego srodka trzeba wiec oceni¢ najpierw, czy nie istnieje
alternatywa w postaci sSrodka mniej surowego. Ocena koniecznosci i zakresu dziatania
nalezy do kompetencji organu, ktéry weryfikuje przestanki przewidziane w przepisach.
Zasada proporcjonalnosci jest zawsze zwigzana ze specyficznymi i konkurencyjnymi
interesami. Dlatego tez ustalajgc warunki dostepu Prezes UKE dobrat takie srodki, ktore z
jednej strony bedg gwarantowaty realizacje uprawnien przystugujgcych Operatorowi, z
drugiej zas bedg mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego. Takze postanowienia
dotyczgce zabezpieczenia praw Udostepniajgcego zostaty skonstruowane tak, by zapewnic
Udostepniajagcemu nalezytg ochrone jego interesow, lecz nie obcigza¢ Operatora ponad
miare.

Realizacja wymogu zapewnienia niedyskryminacyjnych warunkéw dostepu wigze sie z tym,
by Prezes UKE nie ustalat warunkéw dostepu w sposdb zasadniczo odmienny od tych, jakie
sg ustalone w innych podobnych przypadkach (tak: S. Pigtek, Prawo telekomunikacyjne.
Komentarz, Warszawa 2019, Legalis, komentarz do art. 28, teza 7). Prezes UKE stosujgc sie
do tej zasady, wydajac rozstrzygniecie w sprawie, miat na wzgledzie to jakie warunki
Dostepu zostaty sformutowane w innych podobnych przypadkach, przy czym wziat pod
uwage interes obu stron postepowania oraz uwzglednit stanowiska stron przedstawione w
toku postepowania.
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Prezes UKE zmienit Umowe oraz okreslit przedmiot (zakres) Dostepu i uksztattowat prawa i
obowigzki Stron, tj. wyznaczyt terminy i sposéb realizacji poszczegdlnych obowigzkdw i
uprawnien, uregulowat zasady kontaktowania sie Stron, w tym w sytuacjach pilnych, zasady
zachowania poufnosci, zabezpieczenia roszczen Udostepniajgcego. Wszystkie
postanowienia zawarte w sentencji Decyzji zostaty skonstruowane w sposdb majacy na celu
z jednej strony umozliwienie realizacji inwestycji i ciggtego oraz niezaktéconego
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych na rzecz Abonentéw, z drugiej zas jak najmniejszg
ingerencje Operatora na Nieruchomos¢ i w Budynki.

Prezes UKE wyijasnia, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wykonywanie Decyzji wymaga wspoétpracy Udostepniajacego i Operatora, zatem
powinno jak najpetniej realizowa¢ cel Dostepu, tj. zapewnienie telekomunikacji w
Budynku. Strony powinny by¢ wzgledem siebie lojalne, nie stosowac wobec siebie
nieuczciwych praktyk oraz nie postepowac sprzecznie z zasadami wspotzycia
spotecznego. Prezes UKE informuje, ze niewypetnianie warunkdéw wynikajacych z
Decyzji o Dostepie bedzie wigzato sie z mozliwoscig wszczecia postepowania o
natozenie kary pienieznej, zgodnie z art. 209 pkt 22b Pt.

Z art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju wprost wynika, ze Dostep jest
nieodptatny. Udostepniajgcy nie moze wiec pobierac zadnych optat czy wynagrodzen
za wyrazenie zgody i umozliwienie Operatorowi realizacji przystugujacego mu prawa
Dostepu.

Koszty podlegajgce zwrotowi powinny w kazdym wypadku pozostawac¢ w adekwatnym
zwigzku z prowadzeniem przez Operatora prac zarowno w zakresie przedmiotu
wydatkow, jak i ich wysokosci, tak aby ich zwrot przez Operatora nie spowodowat
bezpodstawnego wzbogacenia Udostepniajgcego.

Przedmiotem Decyzji nie jest okreslenie w sposdb szczegdtowy aspektdéw technicznych
wykonania Przytgcza i wykonania lub korzystania z Instalacji, ale zapewnienie
Operatorowi uprawnien okreslonych w § 2 ust. 1 sentencji Decyzji w taki sposéb, aby
ich zakres i sposob realizacji nie budzity watpliwosci ani Operatora, ani
Udostepniajgcego. Szczegdtowe rozwigzania techniczne powinny zosta¢ uzgodnione
przy ustalaniu, zgodnie z postanowieniami Decyzji, tresci projektu wykonawczego
Przytacza i Instalacji (tj. Projektu).

Zgodnie z art. 30 ust. 5 pkt 3 ustawy o wspieraniu rozwoju, Prezes UKE okresla warunki
Dostepu, kierujac sie potrzebg jak najefektywniejszego wykorzystania istniejgcej
infrastruktury technicznej znajdujgcej sie na Nieruchomosci, w tym w Budynkach.
Majac na wzgledzie te wytyczng, w nowym brzmieniu § 4 Umowy Prezes UKE okreslit
przestanki, ktére musza by¢ spetnione, by Operator mégt wykonaé KK lub KTB. Przyjete
rozwigzanie sprzyja efektywnemu wykorzystaniu istniejgcej na Nieruchomosci i w
Budynku KK i KTB. W ocenie Prezesa UKE wykonywanie Dostepu bedzie jak najmniej
dolegliwe dla Udostepniajacego i mieszkancéw, gdyz pozwoli unikngé¢ dublowania KK
lub KTB na Nieruchomosci.

Przepisy prawa nie regulujg sposobu zabezpieczenia ewentualnych roszczen
Udostepniajacego wzgledem Operatora, a kaucja jest wystarczajagcym sposobem ich
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zabezpieczenia. Tymczasowy charakter zabezpieczenia decyduje wiec o tym, Zze jego
kwota nie wptywa na zwiekszenie kosztu inwestycji, ktory z kolei decydowatby o nizszej
konkurencyjnosci oferty detalicznej Operatora wzgledem ofert jego konkurentéw
chcacych swiadczy¢ ustugi Budynkach. Wysokos¢ zabezpieczenia zostata okreslona w
takiej wysokosci, jak w przypadku innych, podobnych decyzji.

7) Zgodnie z art. 22 ust. 5 w zwigzku z art. 24a oraz w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o
wspieraniu rozwoju, decyzja zastepuje umowe o dostepie, o ktérym mowa w art. 30
ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju.

2.6.2. Sposdéb uwzglednienia postulatéw Operatora — zakres modyfikacji Umowy

Operator we Wniosku domagat sie zmiany Umowy w poszczegdlnych zakresach we
wskazany przez siebie sposdb, a jednoczesnie podnosi problemy we wspdtpracy z
Udostepniajacym, wskazujac ze ,,Umowa jedynie bardzo ogdlnie stanowi o zgodzie
uczestnika postepowania na wykonanie nowych instalacji lub modernizacje istniejgcych
poprzez dokonanie przewiertow, utozenie kabli i zainstalowanie skrzynek. Taki stan rzeczy
moze stanowic Zrddfo konfliktow i znacznq trudnosc przy wykonywaniu Umowy, a przede
wszystkim skutkuje tym, Ze uczestnik postepowania - pomimo formalnego udostepnienia
nieruchomosci i budynkow — posiada instrumenty do wstrzymywania prac wnioskodawcy.”
(dowdd - Wniosek).

Po analizie tekstu Umowy oraz jej zmiany postulowanej przez Operatora w zakresie
brzmienia poszczegdlnych postanowienn Umowy, Prezes UKE doszedt do wniosku, ze
ograniczenie sie w Decyzji do uwzglednienia wspomnianych postulatow Operatora nie
bedzie wystarczajgce dla wyeliminowania sporow we wspotpracy opisanych przez
Operatora we Whniosku i konieczna jest gtebsza ingerencja w tres¢ Umowy. Z tego wzgledu
Prezes UKE zdecydowat sie zmieni¢ Umowe w catosci, nadajac jej nowe brzmienie,
kompleksowo regulujac procedury stosowane przez Strony w celu uzyskania dostepu
Operatora do Nieruchomosci, w tym Budynkdéw, majgc na uwadze ze ,,Podstawowq rolg
regulacji zawartej w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych jest przetamanie oporu dysponenta nieruchomosci przed ich
udostepnieniem na potrzeby telekomunikacji, a tym samym rozwigzanie sytuacji
konfliktowej.” (wyrok Sadu Okregowego - Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw

z dnia 31 lipca 2020 r., sygn. akt XVIl AmT 168/18, Legalis; podobnie wyrok Sadu
Okregowego - Sgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw z dnia 12 grudnia 2018 r., sygn.
akt XVIIl AmT 92/18, Legalis).

Nalezy wyjasnié, ze implementacja do Umowy postanowien, ktérych brzmienie nie byto
postulowane przez Strony, wynika réwniez z koniecznosci zapewnienia
niedyskryminujacych i proporcjonalnych warunkéw Dostepu, o czym stanowi art. 22 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju, stosowany w niniejszej sprawie odpowiednio na mocy art. 30
ust. 5 wspomnianej ustawy. Z tego powodu Prezes UKE zastosowat w niniejszej sprawie
rozwigzania stosowane przez Prezesa UKE w innych analogicznych przypadkach w zakresie
procedury Dostepu do nieruchomosci, w tym budynkéw, na gruncie art. 30 ustawy o
wspieraniu rozwoju. Dzieki temu ani Operator ani Udostepniajacy nie sg dyskryminowani w
roli odpowiednio podmiotu korzystajgcego lub udostepniajgcego nieruchomosci, w tym
budynki, na potrzeby telekomunikacji. Ponadto Prezes UKE zastosowat rozwigzania

27

Urzad Komunikacji Elektronicznej

Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke.gov.pl



adekwatne do zaistniatych problemow i potrzeb, przy uwzglednieniu uzasadnionych
interesdw obu Stron, co pozwala na spetnienie przestanki proporcjonalnosci zastosowanych
rozwigzan.

Implementacja do Umowy postanowien innych niz postulowane przez Strony wynika
réowniez z koniecznosci zapewnienia Operatorowi dostepu w sposdb mozliwie najmniej
uciazliwy dla Udostepniajgcego, z uwzglednieniem przeznaczenia budynku oraz jego stanu
technicznego i estetycznego, a takze do przywrécenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwtocznie po doprowadzeniu przytacza telekomunikacyjnego, wykonaniu
instalacji telekomunikacyjnej budynku, doprowadzeniu kolejnego kabla
telekomunikacyjnego do budynku lub umieszczeniu takiego kabla w istniejgcej kanalizacji
kablowej (art. 30 ust. 1c ustawy o wspieraniu rozwoju).

Prezes UKE wskazuje, ze nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia do Umowy
postanowien, o ktore zadna ze Stron nie wnioskowata. W niniejszej sprawie nie mamy do
czynienia z uzgodnionymi w czesci propozycjami Stron, a wytacznie z propozycja
postanowien przedfozonych przez Operatora. Prezes UKE jest uprawniony do zastosowania
rozwigzania alternatywnego wobec propozycji Stron postepowania (w omawianym
przypadku — propozycji Operatora). Prezes UKE przy wydawaniu decyzji musi uwzglednié
stuszny interes obu Stron postepowania, a nie wytgcznie jednej z nich. Zgodnie bowiem z
art. 21 ust. 2 ustawy o wspieraniu rozwoju, wniosek strony sktadany do Prezesa UKE na
podstawie tego przepisu jest wnioskiem ,,0 wydanie decyzji w sprawie dostepu do
infrastruktury technicznej” (w niniejszej sprawie - poprzez odpowiednie zastosowanie na
mocy art. 30 ust. 5 w zw. z art. 24a ustawy o wspieraniu rozwoju — wnioskiem o wydanie
decyzji w sprawie Dostepu), a nie wytgcznie wnioskiem o rozstrzygniecie kwestii spornych.
Na podstawie przepiséw ustawy o wspieraniu rozwoju Prezes UKE jest zatem uprawniony
do ustalania warunkow Dostepu w sposob catosciowy, a nie wytgcznie ograniczajac sie do
wskazanych przez Strony postepowania kwestiach spornych. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze
Operator we Wniosku powotat sie generalnie na problemy we wspétpracy z
Udostepniajgcym, a zwtaszcza w zakresie podtgczania do swojej sieci telekomunikacyjnej
kolejnych lokali w Budynkach (dowdd: Wniosek). Z kolei Udostepniajgcy zarzuca w
szczegdblnosci Operatorowi dokonywanie zbednych przewiertéw miedzystropowych w
klatkach schodowych w celu poprowadzenia kabli telekomunikacyjnych (dowéd: pismo
Udostepniajacego do Prezesa UKE z dnia 10 sierpnia 2020 r. i 8 kwietnia 2021 r.). Majgc na
uwadze powyzsze zarzuty kierowane do siebie wzajemnie przez Operatora i
Udostepniajgcego, liczne postulaty zmiany Umowy sformutowane m.in. we Whniosku i oraz
bardzo ogdlnikowe zapisy Umowy w jej dotychczasowym brzmieniu, Prezes UKE odczytuje
Whniosek jako zgdanie uregulowania procedury Dostepu (w ramach przystugujacego juz
Operatorowi prawa Dostepu przewidzianego w Umowie) w sposéb precyzyjny, spéjny i
egzekwowalny. W zwigzku z tym Prezes UKE uznat za zasadne dokonac catosciowej zmiany
brzmienia Umowy, dazac do zachowania spdjnosci Umowy w zakresie stosownych poje¢,
jej redakcyjnej czytelnosci przy jednoczesnym mozliwie szerokim uwzglednieniu zadan
zgtoszonych przez Operatora.

Warto wyjasnié, ze podejscie zastosowane przez Prezesa UKE znajduje akceptacje w
orzecznictwie, ktore w kontekscie wtgczenia do Umowy przez Prezesa UKE postawien nie
postulowanych przez strony postepowania wskazuje, ze ,,ZaskarZzona decyzja zostata
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natomiast wydana m.in. na podstawie art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, a
zgodhnie z tym przepisem Prezes UKE wydaje decyzje w sprawie dostepu do infrastruktury
technicznej biorgc pod uwage w szczegdlnosci koniecznosc zapewnienia
niedyskryminacyjnych i proporcjonalnych warunkdw dostepu. Wytyczne okreslone w tym
przepisie odgrywajq zatem nadrzednq role w stosunku do propozycji jednej ze stron
postepowania, co oznacza, ze Prezes UKE nie byt zobligowany do przyjecia rozwigzania
proponowanego przez strone, przeciwnie, w takiej sytuacji musi uwzglednic interesy
obydwu stron.” (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dni 12 listopada 2020 r. sygn. akt
VIl Aga 417/19, podobnie prawomocny wyrok SOKIK z dnia 20 marca 2019 r. sygn. akt XVII
AmT 57/16). Odpowiednie stosowanie art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju
(wynikajgce z odestania przewidzianego w art. 30 ust. 5 w zw. z art. 24a wspomniane;j

ustawy) nakazuje analogiczne podejscie do propozycji Operatora zgtoszonych w niniejszej
sprawie.

2.6.3. Kwestie szczegétowe

Ponizej Prezes UKE ustosunkowat sie do postulatéw Operatora dotyczgcych poszczegdlnych
postanowien Umowy.

1)  Operator wnidst o zmiane brzmienia § 2 ust. 1 Umowy na nastepujace:

,Na podstawie Umowy:

a) Spotdzielnia zobowigzuje sie do udostepnienia Operatorowi Budynkow oraz
Nieruchomosci w celu zapewnienia telekomunikacji mieszkaricom Budynkow i innym
podmiotom, w tym wtascicielom i najemcom lokali mieszkalnych i ustugowych,
zwanych dalej tgcznie ,Abonentami”, a w szczegolnosci Spotdzielnia zobowigzuje sie
do udostepnienia Operatorowi:

i. miejsca, w ktorych zbiegajq sie kable telekomunikacyjne doprowadzone do lokali
w Budynkach (punktow styku);

ii.  kanalizacji kablowej i kabli telekomunikacyjnych wewngqtrz Budynkow, jesli sq we
wtadaniu Spotdzielni oraz istniejgcych w Budynkach szachtow
kablowych/instalacyjnych;

iii. instalacji telekomunikacyjnej wewngtrz Budynkdw, zwanej dalej , Instalacjq”, jesli
jest we wtadaniu Spotdzielni, jezeli Operator wyrazi zapotrzebowanie na
korzystanie z takiej Instalacji.

b) Operator zobowiqzuje sie wykonac wtasnq infrastrukture telekomunikacyjng na
terenie Nieruchomosci i w Budynkach (zwanq dalej tqcznie ,,Siecig”), zgodnie
z postanowieniami Umowy i przepisami prawa:

i.  wybudowac na Nieruchomosci i doprowadzi¢ do punktow styku w Budynkach
przytqgcza telekomunikacyjne oraz

ii.  wykonac punkty styku w Budynkach, jesli takowych nie bedzie lub konieczna
bedzie ich modernizacja oraz

iii.  wykorzystac istniejgcqg w Budynkach instalacje telekomunikacyjng (w tym
Instalacje) w celu rozprowadzenia infrastruktury Operatora, jezeli Operator
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wyrazi takie zapotrzebowanie, a - w ocenie Operatora - bedzie to technicznie
mozliwe i ekonomicznie optacalne, albo wykonac wtasng wewnetrzng instalacje
telekomunikacyjng w Budynkach z wykorzystaniem dowolnej metody, w tym
metody natynkowej, w tym rozprowadzic¢ tgcza telekomunikacyjne na obszarze
Nieruchomosci, zbudowac piony rozdzielcze i instalacje do poszczegdlnych lokali,
zbudowac potqczenia poziome w piwnicach pomiedzy klatkami schodowymi
Budynkow, zamontowac szafki rozdzielcze i punkty dystrybucyjne, wykonac
podftqczenia do energii elektrycznej urzqdzen Operatora, jezeli zajdzie taka
koniecznosc

- oraz zapewnic¢ Abonentom dostep do ustug telekomunikacyjnych swiadczonych
za posrednictwem Sieci, jezeli bedq oni zainteresowani korzystaniem z ustug
telekomunikacyjnych swiadczonych przez Operatora. Okreslenie zasad
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych Abonentom przez Operatora nastqpi w
odrebnych umowach abonenckich zawartych z Abonentami przez Operatora.
Operator ma prawo do zmiany okablowania, elementdw Sieci oraz technologii
bqgdz budowy kolejnych instalacji abonenckich od istniejgcych punktow
dystrybucyjnych w miare pozyskiwania kolejnych Abonentow w Budynkach, bez
koniecznosci zmiany Umowy, jezeli nie wymaga to zmian w trasach kablowych,
nie wptynie negatywnie na walory estetyczne Budynkow i nie doprowadzi w
jakikolwiek sposdb do utrudnienia w korzystaniu z Nieruchomosci. Budowa Sieci
w poszczegolnych Budynkach bedzie nastepowata etapami wedtug kolejnosci i
wyboru Operatora.”

W ocenie Prezesa UKE, postulaty Operatora literalnie wyrazone jako zgdanie natozenia na
niego obowigzkéw w swietle art. 30 ustawy o wspieraniu rozwoju w istocie nalezy rozumiec
jako zgdanie przyznania Operatorowi uprawnien przewidzianych we wspomnianym
przepisie. Prezes UKE uznat, ze uzasadnione sg zgdania Operatora dotyczace § 2 ust. 1
Umowy, w zakresie ktdrych Operator domaga sie przyznania mu de facto uprawnienia do:

a) umozliwienia korzystania z punktow styku, Przytaczy | oraz Instalacji |,

b) wykonania wtasnej infrastruktury telekomunikacyjnej na terenie Nieruchomosci i w
Budynkach w postaci Przytgczy Il oraz Instalacji Il.

Z kolei z uwagi na brak wyposazenia Budynkdéw w przytagcza telekomunikacyjne i instalacje
telekomunikacyjne budynkéw bedace wtasnoscig Udostepniajacego, zadanie umozliwienia
korzystania z nich nie mogto zosta¢ uwzglednione.

Dokonujac rozstrzygniecia w przedmiocie poszczegélnych zadan rodzajowych majgcych
podstawe w art. 30 ustawy o wspieraniu rozwoju, Prezes UKE zréznicowat zakres
Budynkow i Nieruchomosci kwalifikujgcych sie do poszczegdlnych uprawnien Operatora i
odpowiadajacych im obowigzkéw Udostepniajgcego, stosownie do spetnionych przestanek
przewidzianych w art. 30 w zw. z art. 24a i w zw. z art. 22 ust. 1 ustawy o wspieraniu
rozwoju. Merytoryczne uwzglednienie zadan zostato uwidocznione w nowym brzmieniu

§ 2 Umowy poprzez sformutowanie postanowien w sposdb analogiczny jak ustalony w
podobnych przypadkach i adekwatnie do wynikajacego z Umowy zakresu Dostepu.

2) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 1 ust. 1 Umowy na nastepujace:
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,Spotdzielnia oswiadcza, ze jest zarzqdcq czesci wspdlnych nieruchomosci i wzniesionych na
nich budynkow, potoZzonych w Stalowej Woli, wymienionych w Zatqczniku nr 1 do Umowy,

/a4

zwanych dalej odpowiednio ,,Nieruchomosciami” i ,,Budynkami”.

Uwzglednienie postulatu Operatora zostato skonsumowane w nowym brzmieniu § 1
Umowy pt. Postanowienia ogdlne, w ktérym zdefiniowano Nieruchomosci i Budynki w
szczegolnosci poprzez odestanie do listy adresdw wyszczegdlnionych w Zatgczniku nr 1, do
ktorych prawo Dostepu przystuguje Operatorowi na podstawie Umowy, z zastrzezeniem
ograniczen do ktoérych referujg pozostate zataczniki do Decyzji.

3) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 2 ust. 3 Umowy na nastepujace:

»Przed przystgpieniem do instalacji lub pdzniejszej modernizacji Sieci, Operator przedtfozy
Spdtdzielni informacje o technologii wykonania prac, terminie ich wykonania i planowanym
rozmieszczeniu elementow Sieci w Budynkach i na Nieruchomosci. W terminie 14 dni od
dnia otrzymania takiej informacji Spotdzielnia ma prawo wnies¢ uzasadnione zastrzezenia
do tej informacji, o ile przedfozona przez Operatora informacja bedzie niezgodna z
postanowieniami Umowy, przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa lub bedzie
kolidowata z zaplanowanymi przez Spotdzielnie robotami budowlanymi na
Nieruchomosciach lub w Budynkach. Brak reakcji ze Strony Spotdzielni na informacje, o
ktorej mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 14 dni od jej otrzymania, oznaczac bedzie
akceptacje jej tresci. Zastrzezenia powinny zostac¢ wniesione przez Spotdzielnie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku wniesienia takowych zastrzezen,
Operator odniesienie sie do nich w terminie 14 dni i przedfozy nowq informacje. Do
dalszego postepowania majq odpowiednie zastosowanie postanowienia niniejszego
ustepu.”

Prezes UKE co do zasady uwzglednit zgdanie wprowadzenia procedury przygotowawczej
poprzedzajgcej wykonanie prac przez Operatora, jednakze w celu zachowania jednolitosci
orzekania zastosowat model analogiczny jak w innych tego typu decyzjach, regulujgc go w
nowym § 5 Umowy pn. Uzgodnienie projektu wykonawczego Infrastruktury.

4) Operator wnidst o dodanie § 2 ust. 31 Umowy o nastepujgcej tresci:

»Przekazanie Nieruchomosci i Budynkow Operatorowi w celu budowy i instalacji Sieci
zostanie potwierdzone podpisaniem przez Strony protokotfu zdawczo-odbiorczego.
Zakoriczenie budowy i instalacji Sieci zostanie potwierdzone podpisaniem przez Strony
protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie stwierdzat, iz Sie¢ zostata wykonana zgodnie z
wczesniejszymi ustaleniami, Operator uprzqtngt miejsce wykonywania prac, a takze, ze
ewentualne szkody zostaty naprawione.”

W ocenie Prezesa UKE zasadne jest uregulowanie kwestii przekazania Nieruchomosci i
Budynkdéw Operatorowi na potrzeby wykonania przez niego prac i nastepnie odbioru
wykonanych prac w sposéb wskazany w nowym § 6 Umowy, w szczegdlnosci ust. 1i4-5, a
wiec przy zastosowaniu protokotu zdawczo-odbiorczego na potwierdzenie faktu i zakresu
prac wykonanych przez Operatora, gdzie dokumentacja powykonawcza powinna stanowic
zatgcznik do wspomnianego protokotu.

5)  Operator wnidst o dodanie § 2 ust. 32 Umowy o nastepujacej tresci:
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,W razie koniecznosci przeprowadzenia prac remontowych lub modernizacyjnych w
Budynkach, Spotdzielnia powiadomi Operatora o terminie rozpoczecia prac remontowych
niezwtocznie, nie pdZniej niz na 30 dni przed rozpoczeciem planowanych prac. Spdtdzielnia,
na czas wykonywania prac remontowych, umozliwi Operatorowi zamontowanie Sieci w taki
Sposob, aby moc w sposob nieprzerwany swiadczyc¢ ustugi telekomunikacyjne Abonentom.
W przypadku przebudowy/remontu Budynkdw, wymagajgcej zmiany miejsca posadowienia
Sieci lub jej ponownej instalacji, Strony wspdlnie ustalg nowe miejsce posadowienia Sieci,
dostosowane do zmienionych warunkow wynikajgcych z przeprowadzonego remontu.
Koszty przenoszenia Sieci w zwigzku z remontem Budynku ponosi Operator.”

Prezes UKE uznat za zasadne uregulowanie kwestii wyprzedzajacego informowania
Operatora przez Udostepniajgcego o pracach tego ostatniego mogacych wptywac na
Infrastrukture, przy czym w celu ujednolicenia praktyki rynkowej dokonat tego w ksztatcie
przewidzianym m.in. w nowym & 3 Umowy pt. ,Prawa i obowigzki Udostepniajgcego”,
gdzie w szczegolnosci przewidziano obowigzek powiadomienia Operatora przez
Udostepniajacego z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem o planowanych pracach
inwestycyjnych lub remontowych mogacych mie¢ wptyw na Infrastrukture. Zdaniem
Prezesa UKE, nowe postanowienia w wystarczajgcy sposob zabezpieczajg interesy
Udostepniajgcego.

6) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 2 ust. 4 Umowy na nastepujgce:

,W ramach udzielonego dostepu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, Operatorowi
przystuguje prawo wejscia wraz ze sprzetem na teren Nieruchomosci i Budynkow.”

Prezes UKE uwzglednit merytorycznie powyzsze zgdanie w nowym brzmieniu § 2 ust. 1 pkt

7 Umowy, ktéry reguluje kwestie wstepu i wjazdu na teren Nieruchomosci i do Budynkdw.

Omawiany temat zostat uregulowany analogicznie jak w innych tego typu rozstrzygnieciach
Prezesa UKE wydawanych w oparciu o art. 30 ustawy o wspieraniu rozwoju.

7)  Operator wnidst o zmiane brzmienia § 2 ust. 5 Umowy na nastepujace:

,Sie¢, w tym wszelkie urzgdzenia, kable i inne elementy infrastruktury telekomunikacyjnej
zainstalowane lub wybudowane przez Operatora lub na jego koszt na terenie
Nieruchomosci i w Budynkach, stanowic¢ bedq wtasnosc¢ Operatora, zarowno w trakcie
obowigzywania Umowy, jak i po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu.”

Prezes UKE uwzglednit postulat Operatora w nowym brzmieniu § 2 ust. 2 Umowy, ktory
przewiduje ze Infrastruktura zainstalowana lub wybudowana przez Operatora lub na jego
koszt na Nieruchomosciach i w Budynkach stanowi¢ bedzie wtasnos¢ Operatora w trakcie
obowigzywania Umowy oraz po ustaniu jej bytu prawnego, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

8) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 2 ust. 6 Umowy na nastepujace:

»Operator jest uprawniony do korzystania z Nieruchomosci i Budynkdw na cele zwiqzane z
eksploatacjq, konserwacjq, przeglgdami, pomiarami, remontami, przebudowgq, naprawq, w
tym wymiang zniszczonych lub zuzytych elementdéw i modernizacjq Sieci oraz z
pozyskiwaniem klientow. Operator jest uprawniony do korzystania z istniejgcych w
Budynkach szachtow kablowych/instalacyjnych w celu umieszczenia w nich elementow
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Sieci. W przypadku wystgpienia Awarii, rozumianej jako stan techniczny Sieci lub jej
elementow, uniemozliwiajgcy lub powaznie ograniczajgcy swiadczenie ustug
telekomunikacyjnych, Spdtdzielnia zapewni Operatorowi kazdorazowy dostep do
Nieruchomosci i Budynkow w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do usuniecia Awarii.
Z zastrzezeniem § 2 ust. 3 Umowy, Operator w miare mozliwosci zobowiqzuje sie
zawiadomic Spotdzielnie o zamiarze przystgpienia do wykonywania prac, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie oraz zobowiqzuje sie po wykonaniu prac przywrdci¢ Nieruchomos¢ i
Budynki do stanu poprzedniego z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian wynikajgcych z
zakresu wykonywanych prac. Wszelkie prace mogq by¢ wykonywane przez
podwykonawcdw Operatora, z tym ze za dziatania lub zaniechania takich podmiotow
Operator odpowiada jak za dziatania i zaniechania wtasne.”

Prezes UKE uwzglednit merytorycznie powyzsze zgdanie w nowym brzmieniu § 2 ust. 1 pkt
4i 7 Umowy, ktére przewidujg uprawnienia Operatora w zakresie utrzymywania,
eksploatacji, konserwacji, przebudowy, remontu i usuwania Awarii, w tym uprawnienie do
wejscia lub wjazdu na teren Nieruchomosci i do Budynkéw, jak tez w nowym brzmieniu § 8
Umowy, ktéry szczegdtowo reguluje kwestie usuwania Awarii. Prezes UKE uznat tez za
zasadne zastosowanie kaucji zabezpieczajgcej nalezytg realizacje przez Operatora prac w
zakresie wykonania, modernizacji i remontu Infrastruktury (§ 6 ust.2i6,§ 7 ust.2i4
Umowy w nowym brzmieniu).

9) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 3 ust. 1 Umowy na nastepujace:

,Wszelkie prace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 Umowy i § 2 ust. 6 Umowy, a takze inne
zwigzane z Siecig, wykonywane sq przez Operatora na wtasny koszt i nie obciqzajg
Spotdzielni.”

Prezes UKE uwzglednit merytorycznie powyzsze zgdanie w nowym brzmieniu § 2 ust. 13 i
14 Umowy, ktdre przewidujg ponoszenie przez Operatora kosztéw wykonywanych przez
niego prac oraz zwrot przez Operatora Udostepniajgcemu wydatkéw poniesionych przez
tego ostatniego w zwigzku z wykonywaniem uprawnien Operatora. Omawiane rozwigzania
zabezpieczajg uzasadniony interes Udostepniajgcego, nie obcigzajgc go kosztami prac
wykonywanych przez Udostepniajgcego w interesie tego ostatniego.

10) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 3 ust. 2 Umowy na nastepujace:

»,Operator zobowiqgzuje sie do wykonania robot i czynnosci, okreslonychw § 2 ust. 1
Umowy i § 2 ust. 6 Umowy, w taki sposob, aby w jak najmniejszym stopniu naruszac
substancje budynkow.”

Prezes UKE zaakceptowat merytorycznie powyzsze zagdanie w nowym brzmieniu § 2 ust. 4-6
Umowy, ktére regulujg kwestie uwzglednienia stanu technicznego i estetycznego
Budynkoéw, prowadzenia prac w sposob zapewniajacy bezkolizyjnos¢ z innymi instalacjami
znajdujgcymi sie na Nieruchomosciach i w Budynkach, przywrécenia Budynkow i
Nieruchomosci po zakonczeniu prac do stanu poprzedniego. Omawiane rozwigzanie
zabezpieczajg uzasadniony interes Udostepniajgcego, zabezpieczajac substancje Budynkow.

11) Operator wniést o zmiane brzmienia § 3 ust. 4 Umowy na nastepujgce:
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,W przypadku niewykonania przez Operatora obowigzkow, o ktorych mowa w § 3 ust. 3
Umowy, w zakresie uprzqtniecia klatek schodowych, Spotdzielnia wezwie Operatora do ich
wykonania na pismie pod rygorem niewaznosci, wyznaczajqgc dodatkowy, co najmniej 7-
dniowy termin na wykonanie tych obowigzkow. W przypadku bezskutecznego uptywu
terminu okreslonego w wezwaniu, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, Spotdzielnia ma
prawo uprzqtngc klatki schodowe we wfasnym zakresie, a udokumentowanymi kosztami
tych czynnosci obcigzy¢ Operatora.”

Prezes UKE uznat postanowienia proponowane przez Operatora za nadmiernie ucigzliwe
dla Udostepniajgcego, zwtaszcza w zakresie wymogu wezwania Operatora na pismie pod
rygorem niewaznosci. Zdaniem Prezesa UKE wystarczajgce jest natozenie na Operatora
obowigzku sprzatania w czasie prowadzenia prac i uprzatniecia miejsca po wykonaniu prac,
z mozliwoscig zatrzymania przez Udostepniajgcego kaucji w razie niewywigzywania sie
Operatora z jego obowigzkdw, zgodnie z § 6 ust. 2 i 6 oraz § 7 ust. 2 i 4 Umowy w nowym
brzmieniu (model stosowany przez Prezesa UKE w analogicznych rozstrzygnieciach).

12) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 3 ust. 8 Umowy na nastepujace:

»Urzqdzenia radiotelekomunikacyjne moggq zostac zainstalowane na Budynkach na
masztach antenowych. Jesli maszt antenowy stanowi wtasnos¢ Operatora,
odpowiedzialnos¢ za stan techniczny masztu i jego mocowar ponosi Operator. Miejsce i
sposob montazu antenowego Operator zobowigzany jest uzgodnic ze Spotdzielniq.”

Prezes UKE nie uwzglednit postulatu Operatora w zakresie implementacji do Umowy
postanowienia przyznajgcego Operatorowi uprawnienie do zainstalowania wtasnej
konstrukcji wsporczej (masztu antenowego) na dachu Budynku, poniewaz zgodnie z
wyjasnieniami udzielonymi przez Operatora, zainstalowane obecnie anteny stuzg celom
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w Budynku potozonym na Nieruchomosci,
na ktérej wspomniane urzgdzenia s3 zainstalowane (dowdd: pismo Operatora do Prezesa
UKE z dnia 6 kwietnia 2021 r., Tab. I.7). W zakresie omawianego zgdania postepowanie
zostato umorzone, jako wykraczajgce poza kompetencje Prezesa UKE.

13) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 3 ust. 11 Umowy na nastepujace:

»W przypadku wykonywania przez Spotdzielnie oston maskujgcych przewody znajdujgce sie
na klatkach schodowych Budynkow, Operator zobowiqzuje sie ponies¢ koszty wykonania
tych oston, na podstawie refaktury, w zakresie, w jakim ostony te bedq dotyczyty Sieci.”

Zdaniem Prezesa UKE, zmiany postulowane przez Operatora s zbyt kazuistyczne i nie
uwzgledniajg zatozenia, ze celem niniejszej Decyzji nie jest okreslenie w sposéb
szczegotowy aspektow technicznych wykonania Przytacza lub Instalacji, ale
zagwarantowanie Operatorowi i Udostepniajagcemu wzajemnych praw i obowigzkéw w taki
sposob, aby ich zakres i sposdb realizacji nie budzity watpliwosci ani Operatora, ani
Udostepniajacego. Szczegdtowe rozwigzania techniczne powinny zostaé uzgodnione przy
ustalaniu, zgodnie z postanowieniami Decyzji, tresci projektu wykonawczego Przyfacza i
Instalacji. Z kolei kwestia kosztédw zostata w syntetyczny sposdb uregulowana w art. 2 ust.
14 Umowy w nowym brzmieniu, zgodnie z ktérym Operator jest zobowigzany do
ponoszenia kosztow zwigzanych z wykonywaniem uprawnien okreslonych w art. 2 ust. 1.

14) Operator wnidést o zmiane brzmienia § 3 ust. 9 Umowy na nastepujgce:
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,Operator odpowiada za szkody wynikajgce bezposrednio z prac, o ktorych mowa w § 2 ust.
1 Umowy i § 2 ust. 6 Umowy. W przypadku powstania w Budynkach lub Nieruchomosciach
szkody, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, Operator zobowigzany jest do jej
niezwfocznego naprawienia, a w przypadku, gdyby do takiej naprawy nie doszto w terminie
21 dni od dnia powziecia przez Operatora informacji o powstaniu szkody, Spotdzielnia na
pismie pod rygorem niewaznosci wezwie Operatora do naprawy szkody w terminie
kolejnych 14 dni, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku bezskutecznego uptywu tego
terminu, Spotdzielnia moze wykonac naprawe we wtasnym zakresie, a udokumentowanymi
kosztami tych czynnosci obciqzy¢ Operatora.”

Prezes UKE czesciowo uwzglednit postulat Operatora w nowym brzmieniu § 2 ust. 13
Umowy, ktéry przewiduje obowigzek Operatora do usuniecia szkdd wyrzadzonych
Udostepniajagcemu przez Operatora niezwtocznie, nie pozniej niz terminie 14 dni od ich
zgtoszenia, pod rygorem usuniecia tych szkdd przez Udostepniajacego na koszt Operatora.
W ocenie Prezesa UKE postulowana przez Operatora procedura, w tym obowigzek
wezwania na pismie pod rygorem niewaznosci, bytaby dla Udostepniajgcego niezasadnym
utrudnieniem, zwtaszcza ze to na Operatorze lezy obowigzek usuniecia wyrzgdzonych przez
niego szkéd Udostepniajgcemu.

15) Operator wnidst o uchylenie § 3 ust. 10 Umowy, ktdry przewiduje uprawnienie
Udostepniajgcego do usuniecia na koszt Operatora szkody wyrzagdzonej przez
Operatora, w przypadku nieusuniecia szkody przez Operatora w terminie
wyznaczonym przez Udostepniajgcego.

Prezes UKE nie zgodzit sie na wykreslenie z Umowy mechanizmu dyscyplinujgcego
Operatora, polegajgcego na uprawnieniu Udostepniajgcego do naprawienia na koszt
Operatora szkody wyrzgdzonej przez Operatora. W nowym brzmieniu Umowy analogiczny
mechanizm dyscyplinujgcy znalazt sie w § 2 ust. 13 regulujgcym zasady usuwania szkod
przez Operatora.

16) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 4 ust. 1i 2 Umowy na nastepujgce:

»1. W przypadku nabycia przez Operatora prawa wtasnosci znajdujqcej sie na terenie
Nieruchomosci napowietrznej infrastruktury telekomunikacyjnej, Operator — o ile bedzie
taka mozliwos¢ — zobowiqzuje sie tq infrastrukture skablowac w terminie 12 miesiecy od
dnia nabycia.

2. W przypadku nabycia przez Operatora prawa wtasnosci znajdujqgcej w Budynkach
instalacji wewnetrznej, Operator zobowiqzuje sie poinformowac Spotdzielnie o tej
okolicznosci.”

Prezes UKE zasadniczo zgodzit sie na postulat dotyczacy brzmienia powyzszego ust. 1, przy
czym doprecyzowat, ze obowigzek skablowania powinien by¢ uzalezniony od mozliwosci
technicznych, aby nie pozostawiaé¢ dowolnosci w interpretacji postanowienia; zostato to
uwzglednione w nowym brzmieniu § 13 ust. 9 Umowy.

Ponadto Prezes UKE zgodzit sie na postulat dotyczacy brzmienia powyzszego ust. 2, co
zostato uwzglednione w nowym brzmieniu § 13 ust. 10 Umowy.

17)  Operator wnidst o zmiane brzmienia § 5 Umowy na nastepujgce:
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1. Operator w celu zasilenia Sieci, w tym anten, o ktorych mowa w § 3 ust. 8 Umowy,
energiq elektryczng, ma prawo zainstalowacé w Budynkach zasilacze. Miejsce
montazu zasilacza Operator kazdorazowo uzgodni ze Spotdzielniq. Aktualne
zestawienie Budynkow, w ktdrych zamontowane sq zasilacze, okresla Zatqcznik nr ....
do Umowy.

2. Zmiana tresci Zatqcznika nr 3 do Umowy nie wymaga zmiany Umowy i dochodzi do
skutku z chwilg powiadomienia Spdtdzielni przez Operatora o
zdemontowaniu/zainstalowaniu zasilacza.”

Prezes UKE co do zasady uwzglednit postulat Operatora w zakresie implementacji do
Umowy postanowienia regulujgcego uprawnienie do zainstalowania zasilaczy, w sposdb
przewidziany w § 2 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 5i 16 Umowy w nowym brzmieniu. Zgodnie z tymi
postanowieniami, zasilacze mogg by¢ instalowane jako element osprzetu Instalacji, zas
koszt energii elektrycznej zuzytej przez pracujgce zasilacze podlega odpowiednim
rozliczeniom. Zasady instalowania zasilaczy uregulowane sg w ramach ogdlnych procedur
instalowania Infrastruktury - w szczegdlnosci, na umiejscowienie zasilacza Udostepniajacy
musi wyrazi¢ zgode w ramach procedury uzgodnieniowej poprzedzajgcej prace instalacyjne
przewidzianej w § 5 Umowy.

18)  Operator wnidst o zmiane brzmienia § 6 ust. 1i 2 Umowy na nastepujgce:

»1. Zgodnie z przepisem art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, tj. z dnia 13 pazdziernika 2017 r., Dz.U. z 2017 r. poz. 2062 wraz z
pozn. zm., zwanej dalej ,,Ustawq”, dostep o ktorym mowa w Umowie, za wyjgtkiem
dostepu, o ktorym mowa w § 3 ust. 8 Umowy, jest nieodptatny.

2. Z tytutu dostepu, o ktorym mowa w § 3 ust. 8 Umowy, Operator zobowiqzuje sie za kazdg
zamontowangq antene wniesc¢ na rzecz Spotdzielni optate jednorazowg w wysokosci 100 zt
(stownie: sto ztotych) netto. Opfata, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, bedzie
kazdorazowo powiekszona o podatek od towardw i ustug w wysokosci obowigzujgcej w
dniu wystawienia faktury i bedzie ptatna na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Spotdzielnie po zamontowaniu masztu antenowego. Faktura, o ktorejf mowa w zdaniu
poprzednim, powinna okreslac¢ co najmniej 7-dniowy termin zaptaty.”

Prezes UKE uwzglednit zagdanie Operatora dotyczgce ust. 1 powyzej w zakresie
nieodptatnosci Dostepu, gdyz nowe brzmienie Umowy nie przewiduje wynagrodzenia za
umieszczenie i eksploatacje Infrastruktury, a jedynie pokrycie kosztéw i zwrot wydatkdéw, o
czym stanowi § 2 ust. 14-15 Umowy w nowym brzmieniu, nawigzujac do art. 30 ust. 3ai 3b
ustawy o wspieraniu rozwoju.

Natomiast w zakresie, w jakim funkcja danej anteny wykracza poza zapewnienie
komunikacji w ramach Nieruchomosci i posadowionego na niej Budynku, kwestia
regulowania optat za umieszczenie anteny wykracza poza kompetencje Prezesa UKE
przewidziane w art. 30 ustawy o wspieraniu rozwoju, wiec w tym zakresie Prezes UKE nie
mogt uwzglednic postulatu Operatora. Postepowanie w zakresie zgdan dotyczacych anten
zamontowanych na dachach Budynkéw zostato umorzone.

19) Operator wnidst o uchylenie § 6 ust. 3 i 4 Umowy, ktére regulujg kwestie wzrostu
optat za Dostep.
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Prezes UKE uwzglednit postulat Operatora w nowym brzmieniu Umowy, nie przewidujgc
optat za Dostep, ktéry zgodnie z art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju jest
nieodptatny.

20)  Operator wnidst o zmiane brzmienia § 7 ust. 1 Umowy na nastepujace:

»Operator zobowiqzany jest do zwrotu Spotdzielni wydatkow, ktdre Spotdzielnia poniesie na
energie elektryczng, w zwigzku z korzystaniem z niej przez Operatora w sposob i w zakresie
okreslonym w § 5 Umowy. Zwrot wydatkow, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, bedzie
nastepowat z dotu na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez Spdtdzielnie i
udokumentowanych kosztow, przy uwzglednieniu mocy urzqdzen Operatora okreslonej w
Zatqczniku nr 3 do Umowy oraz bedzie miat miejsce na podstawie refaktury, wystawionej
zbiorczo za dany miesigc przez Spotdzielnie w terminie do 15. dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, ktdrego bedzie dotyczyta refaktura. W przypadku zamontowania podlicznikow,
zwrot kosztow nastepuje na podstawie wskazan podlicznikdw. Termin zaptaty, wskazany na
refakturze, powinien byc¢ nie krotszy niz 7 dni, liczone od chwili otrzymania refaktury przez
Operatora.”

Prezes UKE uwzglednit merytorycznie powyzsze zgdanie w nowym brzmieniu § 2 ust. 14 pkt
2 i ust. 16 Umowy, gdzie uregulowano uprawnienie Operatora do korzystania z energii
elektrycznej oraz zasady rozliczen za zuzytg energie.

21)  Operator wnidst o zmiane brzmienia § 8 ust. 2 Umowy na nastepujace:

W przypadku koniecznosci zmiany terminu wykonywania prac, o ktorych mowa w § 8 ust.
1 Umowy, w stosunku do termindw, o ktdrych poinformowano Spotdzielnie zgodnie z § 8
ust. 1 Umowy, Operator zobowigzany jest powiadomic Spotdzielnie o nowym terminie
wykonywania prac.”

Ponadto Operator wnidst o uchylenie § 8 ust. 4-6 Umowy, ktore regulujg nakfadanie kar
umownych przez Udostepniajgcego na Operatora za opdznienia (i) w realizacji prac przez
Operatora oraz (ii) w sprawozdawczosci Operatora wobec Udostepniajgcego w zakresie
podtgczonych lokali.

Operator wnidst tez o zmiane brzmienia § 8 ust. 7 Umowy na nastepujgce:

,»O wykonywaniu zaplanowanych prac dotyczqcych Sieci lub masztéw antenowych, o
ktorych mowa w § 3 ust. 8 Umowy, w obrebie danej klatki schodowej, Operator
zobowigzuje sie zawiadomic poprzez wywieszenie, z wyprzedzeniem co najmniej 2-
dniowym, na tablicy ogtoszen informacji okreslajgcych firme Operatora, adres siedziby,
numer telefonu, termin oraz zakres planowych prac.”

Prezes UKE co do zasady uwzglednit zadania Operatora w nowej tresci § 5 Umowy w
zakresie procedury uzgodnieniowej oraz § 6i 7 Umowy w zakresie wykonania i remontu
Infrastruktury, gdzie zastosowano rozwigzania analogiczne do rozstrzygniec Prezesa UKE w
tego typu przypadkach Dostepu. Implikuje to w szczegdlnosci wykreslenie
dotychczasowych kar umownych zastrzezonych przeciwko Operatorowi, gdyz zdaniem
Prezesa UKE stanowity one nadmierng ucigzliwos$¢ wymierzong w Operatora.

W zakresie zadan dotyczacych anten nadawczo-odbiorczych na dachach Budynkow
postepowanie zostato umorzone jako wykraczajace poza kompetencje Prezesa UKE, w
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szczegdblnosci z uwagi na to ze wspomniane anteny stuzg celom niezwigzanym z
zapewnieniem telekomunikacji w budynku potozonym na tej nieruchomosci, na ktérej sg
zainstalowane.

22) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 9 ust. 3-5 Umowy na nastepujgce oraz dodanie
nowego ust. 6 w ponizszym brzmieniu:

»3. Spotdzielnia moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) korzystania przez Operatora z Nieruchomosci lub Budynkow niezgodnie z Umowg;
b) niszczenia Nieruchomosci lub Budynkdow;

c) uporczywego naruszania zasad wspofzycia spotecznego i spokoju mieszkaricow;
d) naruszenia przez Operatora bezwzglednie obowiqzujgcych przepisow prawa;

e) zalegania przez Operatora z optatami wobec Spotdzielni, do ktorych wnoszenia
Operator jest zobowigzany na podstawie Umowy, przez okres co najmniej 7 dni

- i nie zaprzestania tych naruszen w terminie 7 dni roboczych (chyba, Ze z obiektywnych
technicznych przyczyn nie bedzie to mozliwe w tym terminie) od dnia otrzymania od
Spdtdzielni stosownego pisemnego pod rygorem niewaznosci wezwania.

4. Operator moze rozwiqgza¢ Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Spotdzielnia utrudnia
lub uniemozliwia Operatorowi dostep do Nieruchomosci lub Budynkdw, utrudnia lub
uniemozliwia Operatorowi wykonanie Sieci na Nieruchomosci lub w Budynkach lub jej
prawidfowgq eksploatacje.

5. Po rozwigzaniu Umowy, Operator bedzie miat prawo odinstalowac elementy Sieci
stanowigce jego wtasnosc, doprowadzajgc Nieruchomosé i Budynki do stanu poprzedniego
z uwzglednieniem ich normalnego zuzycia zwiqgzanego z celem Umowy lub jesli Operator
wyrazi takq wole, dokonac sprzedazy elementdw Sieci innemu operatorowi albo pozostawic
Sie¢ na Nieruchomosci i w Budynkach albo — za zgodq Spotdzielni - dokonac sprzedazy
elementow Sieci na rzecz Spotdzielni.”

6. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy lub o jej rozwigzaniu w trybie natychmiastowym
wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, a w przypadku, o ktorym mowa w § 9
ust. 3 i4 Umowy, takze uzasadnienia pod rygorem niewaznosci.”

Prezes UKE uwzglednit zgdania Operatora w nowym brzmieniu Umowy w § 10 pt. ,,Okres
zwigzania Umowa i jej rozwigzanie” w ust. 3-6. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
uzasadnione interesy obu Stron, przyznajgc im uprawnienia do rozwigzania Umowy w
przypadku kwalifikowanych naruszern Umowy przez drugg Strone. Takie rozwigzanie jest
proporcjonalne, przyznajac poszczegdlnej Stronie mozliwos¢ terminacji Umowy w skrajnych
przypadkach.

23) Operator wniodst o dodanie § 91 Umowy o tresci:

1. Na podstawie Umowy Operator i Spotdzielnia, jako administratorzy danych osobowych
ich pracownikéw/wspdtpracownikéw, obustronnie udostepniajq sobie dane osobowe
0s0b odpowiedzialnych za realizacje Umowy lub jej czesci, tj. imie, nazwisko, adres e-
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mail, numer telefonu (dalej jako: ,Dane Osobowe”) w wyniku czego kazda ze Stron staje
sie podmiotem przetwarzajgcym udostepnione mu Dane Osobowe.

2. Kazda ze Stron przetwarza udostepnione jej Dane Osobowe w zwiqzku z zawarciem i
realizacjg Umowy i zobowiqzuje sie do ich niewykorzystywania do innych celdw.
Podstawgq przetwarzania Danych Osobowych jest ich niezbednos¢ do celow wynikajgcych
z prawnie uzasadnionych interesow kazdej ze Stron, tj. zawarcia i realizacji Umowy.

3. Dostep do Danych Osobowych bedq mieli pracownicy Stron oraz podmioty realizujgce
ustugi prawno-finansowe na rzecz kazdej ze Stron.

4. Dane Osobowe sq przetwarzane i przechowywane przez kazdq ze Stron w celach
okreslonych powyzej przez okres trwania Umowy, a po jej wygasnieciu do chwili uptywu
okresu przedawnienia ewentualnych roszczen i uptywu terminéw przechowywania
dokumentacji okreslonych wtasciwymi przepisami prawa.

5. Strony nie zamierzajq przekazywac Danych Osobowych poza obszar Europejskiego
Obszaru Gospodarczego (tj. obszar obejmujqcy kraje Unii Europejskiej, Norwegie,
Liechtenstein i Islandie).

6. Osobom, ktdrych Dane Osobowe dotyczq przystuguje prawo dostepu do swoich Danych
Osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych Danych Osobowych, Zzgdania ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec ich
przetwarzania, przenoszenia ich do innego administratora danych, jak rowniez prawo do
whniesienia skargi do organu nadzorczego.

7. Kazda ze Stron we wtasnym zakresie i wedle wtasnych procedur realizuje obowiqgzek
informacyjny wobec osob, ktorych Dane Osobowe udostepnifa drugiej ze Stron.”

Prezes UKE uwzglednit powyzszy postulat w tresci nowego § 12 Umowy. Zastosowane
rozwigzanie uwzglednia wymogi Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych).

24) Operator wniost o zmiane brzmienia § 10 Umowy na nastepujace:
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku planowanej cesji wszystkich praw i obowigzkdw Operatora wynikajgcych
z Umowy na inny podmiot posiadajqcy status przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,
Operator zobowigzany jest pisemnie poinformowac Spdtdzielnie o swoim zamiarze na
co najmniej 7 dni przed podpisaniem stosownej umowy. Spofdzielnia wyraza zgode na
cesje, o ktorejf mowa w zdaniu poprzednim.

3. W razie zmiany zarzgdcy Nieruchomosci i Budynkow Spotdzielnia zobowigzuje sie do
przekazania nowemu zarzqdcy dokumentu Umowy wraz z zatgcznikami oraz wszelkich
informacji zwigzanych z realizacjq Umowy. Ponadto, Spotfdzielnia zobowiqzuje sie do
poinformowania takiego podmiotu o tresci przepisu art. 30 ust. 5d Ustawy oraz
wynikajgcej z niego koniecznosci stosowania Umowy przez ten podmiot. W razie
zaniechania tego obowiqzku, Spdtdzielnia zobowiqzuje sie zwolni¢ Operatora z
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odpowiedzialnosci wobec osoby trzeciej, gdy ta skieruje przeciwko Operatorowi
jakiekolwiek roszczenie, ktore uregulowane zostato w Umowie.

Prezes UKE uwzglednit postulat dotyczacy ust. 1 powyzej w nowym brzmieniu § 13 ust. 5
Umowy (,Postanowienia koricowe”), ktéry obecnie przewiduje, ze ,, Wszelkie zmiany
Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci”.

Prezes UKE nie zgodzit na implementowanie do Umowy tresci ust. 2 powyzej, poniewaz
zgodnie z art. 519 kc, przejecie dtugu wymaga co najmniej zgody wierzyciela, zas brak
podstaw prawnych pozbawienia Udostepniajgcego uprawnienia do niewyrazenia zgody na
przeniesienie obowigzkow Operatora wynikajgcych z Umowy na podmiot trzeci.

Prezes UKE czesciowo uwzglednit zadanie Operatora dotyczgce ust. 3 powyzej, jako zgodne
z art. 30 ust. 5d ustawy o wspieraniu rozwoju, w nowym brzmieniu § 13 ust. 8 Umowy
(Postanowienia koricowe). Prezes UKE nie implementowat do nowego brzmienia Umowy
ostatniego zdania postulowanego przez Operatora ust. 3 jako nie majacego podstaw w
przepisach ustawy o wspieraniu rozwoju, gdyz postulowana kwestia zwolnienia Operatora z
odpowiedzialnosci wykracza poza uregulowania zawarte w przywotanym przepisie.

25) Operator wnidst o zmiane brzmienia § 11 Umowy na nastepujace:

»W sprawach nieurequlowanych Umowgq zastosowanie majq postanowienia powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa polskiego, w tym Kodeksu cywilnego i Ustawy.”

Prezes UKE uwzglednit zgdanie Operatora w nowym brzmieniu § 13 ust. 6 Umowy
(,Postanowienia koricowe”). Implementowane postanowienie ma charakter porzgdkowy,
w zakresie nie uregulowanym wprost w Umowie odsyta do przepiséw powszechnie
obowigzujacych.

26) Operator wniost o zmiane brzmienia § 12 Umowy na nastepujace:

»1. Wszelkie spory, jakie mogq wynikng¢ miedzy Stronami w zwigzku z realizacjg Umowy,
Strony bedg rozwigzywac w pierwszej kolejnosci w sposéb polubowny. W razie
niemozliwosci osiggniecia porozumienia w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zaistnienia
sporu, spor zostanie poddany rozstrzygnieciu przez sqd wtasciwy dla miejsca potfozenia
Nieruchomosci. Uprawnienia te nie naruszajq prawa Stron do wystgpienia do Prezesa
Urzedu Komunikacji Elektronicznej o rozstrzygniecie sporu zwigzanego ze zmiang Umowy,
zgodnie z przepisami Ustawy.

2. Integralnq czes¢ Umowy stanowiq zatqczniki:
a) Zatgcznik nr 1 — zestawienie Nieruchomosci i Budynkdw.

b) Zatgcznik nr 3 — zestawienie Budynkdw, w ktdrych Operator korzysta z energii
elektrycznej.”

Prezes UKE uwzglednit postulat Operatora dotyczacy ust. 1 powyzej w nowym brzmieniu
§ 13 ust. 7 Umowy (,,Postanowienia koricowe”); zastosowane rozwigzanie ma gtéwnie
charakter porzadkowy, odwotujac sie ogdlnych przepiséw o wtasciwosci sadow
powszechnych oraz mozliwosci wystgpienia przez Strony o rozstrzygniecie sporu do
Prezesa.

Postulat Operatora w kwestii zatgcznikdw zostat uwzgledniony w:
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a) §1 Umowy w nowym brzmieniu, gdzie wystepuje odestanie do Zatgcznika nr 1
zawierajgce liste Nieruchomosci, w tym Budynkow, do ktérych prawo Dostepu reguluje
Umowa (z zastrzezeniem ograniczen do ktérych referujg pozostate zatgczniki do
Decyzji), jak tez w tresci samego Zatacznika nr 1,

b) &2 ust. 1 pkt5iust. 16, w ktorych przewidziano uprawnienie Operatora do korzystania
z energii elektrycznej na Nieruchomosciach i w Budynkach oraz zasady rozliczen za
zuzyta energie elektryczna.

Uwzglednienie wspomnianego postulatu stanowito konsekwencje uznania prawa Dostepu
przyznanego Operatorowi w Umowie.

3. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia w pkt 11I-V sentencji Decyzji (dot.
umorzenia postepowania)

1) Zgodnie z art. 105 § 1 kpa, gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie
bezprzedmiotowe w catosci albo w czesci, organ administracji publicznej wydaje decyzje o
umorzeniu postepowania odpowiednio w catosci albo w czesci.

2) Operator przedstawit we Wniosku zgdanie zawarcia w Decyzji zmieniajgcej Umowe
uprawnienia Operatora do korzystania z istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej wewnatrz
Budynkdw oraz kanalizacji kablowej i kanalizacji telekomunikacyjnych wewngtrz Budynkow,
jak tez istniejgcych wewnatrz Budynkéw szachtow kablowych lub instalacyjnych, o ile sg
one we wtadaniu Udostepniajgcego, co na gruncie ustawy o wspieraniu rozwoju nalezy
rozumiec jako zgdanie korzystania z istniejgcych przytgczy oraz istniejgcej instalacji
telekomunikacyjnej budynku, bedgcych wtasnoscig Udostepniajgcego. Umozliwienie
Operatorowi wykorzystywania wspomnianej infrastruktury stanowi realizacje obowigzku, o
ktorym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju.

Poprzez instalacje telekomunikacyjng budynku rozumie sie elementy infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci kable i przewody wraz z osprzetem instalacyjnym i
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, poczgwszy od punktu potgczenia z publiczng siecig
telekomunikacyjng (przetacznica kablowa) lub od urzadzenia systemu radiowego do
gniazda abonenckiego (art. 2 pkt 8a Pt).

Przez infrastrukture telekomunikacyjng rozumie sie urzadzenia telekomunikacyjne, oprécz
telekomunikacyjnych urzadzen koncowych, oraz w szczegodlnosci linie, kanalizacje kablowe,
stupy, wieze, maszty kable, przewody oraz osprzet, wykorzystywane do zapewnienia
telekomunikacji (art. 2 pkt 8 Pt).

Z art. 30 ust. 1 pkt 1 ustawy o wspieraniu rozwoju wynika, ze zapewnienie mozliwosci
wykorzystania istniejgcego przytgcza lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku
jest obowigzkowe, jezeli powielenie takiej infrastruktury bytoby ekonomicznie nieoptacalne
lub technicznie niemozliwe.

Przy ustaleniu, czy na Udostepniajgcym spoczywa obowigzek umozliwienia Operatorowi
wykorzystywania wspomnianej infrastruktury, Prezes UKE ustalit, ze:

a) celem Operatora jest Swiadczenie na rzecz Abonentéw ustug telekomunikacyjnych w
Budynkach z Zatacznika nr 1 do Umowy przy wykorzystaniu infrastruktury
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telekomunikacyjnej Udostepniajgcego w postaci przytgczy telekomunikacyjnych oraz
instalacji telekomunikacyjnych budynku, o ile taka istnieje (dowdd: Wniosek);

b) zadne Budynki z Zatgcznika 1 nie zostaty wyposazone w elementy infrastruktury
telekomunikacyjnej tworzace przytacze telekomunikacyjne oraz instalacje
telekomunikacyjng budynku, stanowigce czesci sktadowe Budynku (dowéd: pismo
Udostepniajacego do Prezesa UKE z dnia 8 kwietnia 2021 r.).

Jako ze Budynki z Zatacznika nr 1 nie zostaty wyposazone w instalacje telekomunikacyjng i
przyfacza telekomunikacyjne stanowigce czesci sktadowe Budynkdw, stad tez w ich zakresie
nie mogto zostaé uwzglednione zagdanie Operatora dotyczace ujecia w Umowie
uprawnienia Operatora do korzystania z istniejgcych przytgczy telekomunikacyjnych oraz
instalacji telekomunikacyjnych budynku z powodu braku przedmiotu sporu. Z uwagi na
fakt, iz w zakresie tego zadania Prezes UKE podejmowat dziatania w ramach wszczetego
postepowania administracyjnego, na tym etapie nie jest dopuszczalny zwrot podania
zgodnie z art. 66 § 3 kpa, a jedynie umorzenie postepowania ze wzgledu na jego czesciowa
bezprzedmiotowos¢.

3) W toku prowadzonego postepowania Prezes UKE ustalit, ze maszty i umieszczone na
nich anteny znajdujace sie na dachach Budynkdw (,Inne Urzgdzenia”), nie petnig funkgji
polegajgcej na zapewnieniu telekomunikacji w Budynku na danej Nieruchomosci, lecz za
pomocg tych elementow Infrastruktury Operator przesyta sygnat do innych nieruchomosci i
budynkow, a wiec zapewnia telekomunikacje w budynkach poza dang Nieruchomoscig
(dowdd: pismo Operatora do Prezesa UKE z dnia 6 kwietnia 2021 r., Tabela I.7). Prezes UKE
nie moze rozstrzygng¢ Wniosku w zakresie ustalenia warunkéw dostepu Operatora do
Innych Urzadzen, gdyz korzystanie z Nieruchomosci w celu eksploatacji wspomnianej
infrastruktury nie miesci sie w granicach Dostepu. Z uwagi na fakt, iz w zakresie tego
zgdania Prezes UKE podejmowat dziatania w ramach wszczetego postepowania
administracyjnego, na tym etapie nie jest dopuszczalny zwrot podania zgodnie z art. 66 § 3
kpa, a jedynie umorzenie postepowania ze wzgledu na jego czeSciowg bezprzedmiotowos¢.

4) W ramach prowadzonego postepowania Udostepniajgcy wskazat, iz na
Nieruchomosci przy ul. Alei Jana Pawta Il 16 i potozonym na niej Budynku, ktére w dacie
zawarcia Umowy znajdowaty sie w zasobie Udostepniajgcego i byty objete zakresem
Umowy, poczawszy od dnia 1 czerwca 2016 r. ukonstytuowata sie wspdlnota
mieszkaniowa, w nastepstwie czego Udostepniajacy przestat by¢ zarzagdcg Budynku i
Nieruchomosci w rozumieniu art. 27 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
(dowdd: zatacznik tabelaryczny do pisma Udostepniajacego z dnia 8 kwietnia 2021 r.).

Zgodnie z CIKW, Udostepniajgcy ma obecnie udziat we wspdtwtasnosci Nieruchomosci w
czesci 81643/445303 (dowdd: dane ujawnione w CIKW). Dla skutecznosci negocjacji
uprawniajgcych do ztozenia wniosku do Prezesa UKE w celu wydania decyzji z art. 30
ustawy o wspieraniu rozwoju konieczne jest wykazanie, ze wnioskodawca wystgpit o
wszczecie negocjacji do witasciciela, uzytkownika wieczystego lub zarzadcy nieruchomosci,
przy czym jezeli chodzi o adresata negocjacji w postaci podmiotu legitymujgcego sie
udziatem w prawie wtasnosci, powinien to by¢ wspotwiasciciel dysponujacy wiekszoscig
udziatéw we wspotwiasnosci. Zgodnie bowiem z art. 30 ust. 4 ustawy o wspieraniu rozwoju,
warunki dostepu do nieruchomosci, w tym budynku, na potrzeby zapewnienia
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telekomunikacji we wspomnianym budynku, okresla umowa zawarta miedzy
przedsiebiorcg telekomunikacyjnym a odpowiednio witascicielem, uzytkownikiem
wieczystym lub zarzadcg nieruchomosci, wtascicielem kabla telekomunikacyjnego, instalacji
telekomunikacyjnej budynku lub przytacza telekomunikacyjnego, przy czym zawarcie
umowy o Dostepie stanowi czynnos¢ zwyktego zarzadu. Art. 201 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740, dalej ,kc”) stanowi w szczegdlnosci, ze
do czynnosci zwyktego zarzadu rzeczg wspolng potrzebna jest zgoda wiekszosci
wspotwtiascicieli. W zwigzku z powyzszym na gruncie niniejszej sprawy negocjacje w celu
zawarcia umowy o Dostepie, o ile majg by¢ prowadzone z podmiotem posiadajgcym
przymiot wtasciciela Nieruchomosci i Budynku, powinny byé prowadzone ze
wspotwtiascicielami dysponujacymi facznie wiekszoscig udziatéw we wspotwiasnosci, gdyz
taka wiekszos¢ jest wtadna dokonywac czynnosci zwyktego zarzagdu. Tymczasem w
przypadku omawianej Nieruchomosci Operator nie udowodnit wystgpienia z propozycja
negocjacji do zadnego ze wspomnianych uprawnionych podmiotdw (tj. zarzadcy,
uzytkownika wieczystego lub wtasciciela ew. wspotwiascicieli dysponujgcych wiekszoscig
udziatdw we wspdtwiasnosci). W zwigzku z powyzszym postepowanie w zakresie wszelkich
zgdan Whniosku dotyczgcych omawianej Nieruchomosci nalezato umorzy¢ jako
przedwczesne, z uwagi na niespetnienie przestanki prowadzenia z legitymowanym
podmiotem skutecznych negocjacji poprzedzajgcych wystgpienie do Prezesa UKE o
wydanie decyzji.

4. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia w pkt VIl sentencji Decyzji (rygor
natychmiastowej wykonalnosci)

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt Decyzja w zakresie pkt |
podlega natychmiastowemu wykonaniu. Oznacza to, ze pomimo ewentualnego ztozenia
przez ktdrgkolwiek ze Stron odwotania zgodnie z ponizszym pouczeniem, Decyzja bedzie
podlegata wykonaniu, a wiec na jej podstawie Operator bedzie mdégt podejmowac
czynnosci, ktore przewiduje Decyzja. Wstrzymanie wykonalnosci decyzji moze nastgpic
wytgcznie w trybie art. 47953 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1460, z pdzn. zm., dalej ,kpc”), a wiec postanowieniem
Sgdu Okregowego w Warszawie — Sagdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow wydanym

na wniosek Strony, ktéra wniosta odwotanie, o ile zachodzi niebezpieczenstwo wyrzgdzenia
znacznej szkody lub spowodowania trudnych do odwrécenia skutkow.

Uwzgledniajgc powyzsze, Prezes UKE orzekt jak w sentencji.
POUCZENIE

Od decyzji Stronom przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego w Warszawie — Sadu
Ochrony Konkurencji i Konsumentdw za posrednictwem Prezesa UKE w terminie
dwutygodniowym od dnia doreczenia decyzji (art. 206 ust. 2 pkt 6 i ust. 3 Pt w zwigzku
zart. 479°8§ 1 kpc).

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 755, dalej ,,ustawa o kosztach”) wniesienie odwotania od decyzji Prezesa UKE
wymaga uiszczenia optaty sagdowej w wysokosci statej 1000 zi.
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Zgodnie z art. 101 i nastepnymi ustawy o kosztach sgd moze przyznac¢ zwolnienie

od kosztow sgdowych osobie prawnej, osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej
niebedacej osobg prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolnosé prawng, jezeli wykazata, ze nie
ma dostatecznych Srodkow na ich uiszczenie. Po spetnieniu wymagan okreslonych

przepisami kpc strona moze domagac sie ustanowienia dla niej adwokata lub radcy
prawnego.
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