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Udostepniajgey:

Port Praski Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Biatystok Sp. k.
adres a/a

reprezentowany przez

adres a/a

Operator:
KOBA sp. z 0.0.
adres a/a

Znak sprawy: DR'WWM.6171.63.2019

Stanowisko Udostepniajacego w ramach post¢powania konsultacyjnego

Dziatajgec w imieniu spotki Port Praski Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig Bialystok
Sp.k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Krowiej 6. 03-711 Warszawa (pelnomocnictwo a/a), w
odpowiedzi na zawiadomienie Prezesa UKE z dnia 10 grudnia 2019 r. o rozpoczeciu
postepowania konsultacyjnego dotyczacego projektu decyzji w sprawie. dotyczace
postepowania administracyjnego wszczgtego w dniu 8 kwietnia 2019 r. na wniosek Operatora
z dnia 1 kwietnia 2019 r. (dalej: Wniosek) w sprawie wydania decyzji ustalajacej warunki. na
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jakich Udostepniajacy zapewni Operatorowi dostgp. o ktorym mowa w art. 30 ust. I ustawy o
wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (dalej: ustawa) do nieruchomosei
polozonej w Bialymstoku przy ul. Prezydenta R. Kaczorowskiego (dz. nr 1037/4, 1038/4.
1039/4, 1040/4. 1041/4 z obrebu 11) w tym do wznoszonego lub posadowionego na niej
budynku (dalej: Nieruchomosé, Budynek), po zapoznaniu si¢ z udostgpnionym projektem

decyzji, wskazujemy:

1. Stan faktyezny NieruchomoSci
Udostepniajacy nie rozpoczal jeszeze zadnych robot budowlanych zmierzajacych do realizacji
Budynku.
W oparciu o pozwolenie na budowg ~ decyzja nr 1157/2018 z dnia 18 grudnia 2018 r. —
planowane jest posadowienic budynku biurowego. Obecnie trwaja prace nad stosownymi
projektami wykonawczymi.
Inwestycja nie posiada jeszcze harmonogramu prac.
Na dzien dzisiejszy nie jest znana data przystgpienia do robot budowlanych.
Nieruchomos¢ stanowi nieogrodzony, niezabudowany grunt.
Postulat Udostepniajacego: wprowadzi¢ do decyzji zapisy. z ktorych bedzie wynikalo, ze
budowa Budynku jeszcze nie zostala rozpoczeta, w szczegdlnosei w tresei § 3 ust.
okreslajacym obowigzki informacyjne Udostgpniajacego wobec Operatora, czy w § 11 ust.
dotyczacym przekazywania danych kontaktowych (ktéry dotyczy np. kierownika budowy,
ktary bedzie powolany znacznie pozniej niz 7 dni od dnia doreczenia decyzi stronie).
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2. Warunki decyzji
Udostgpniajacy przedstawiajac swoje stanowisko w sprawie. w pismie z dnia 26 kwietnia 2019
r. zastrzegl wstepne warunki umowy o dostep (a takze ew. zastepujacej ja decyzji), ktore uznat
za podstawowe 1 niezbedne dla prawidlowej wspolpracy migdzy Udostepniajacym a
Operatorem.

Udostepniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej UKE projekt decyzji nie spelnia
wszystkich ww. warunkow - w ocenie Udostepniajacego prowadzic¢ to moze do zachwiania
rownowagi stron i nadmiernego uprzywilejowania Operatora kosztem Udostepniajacego, co
stoi w sprzecznosci z kryterium Koniecznosci zapewnienia proporcjonalnych warunkéw
dostepu, wyrazonym w art, 22 ust 1 ustawy.

Odnoszac si¢ do tresci projektu decyzji. zauwazy¢ nalezy. ze:

a) w projekcie decyzji nie przewidziano dostosowania Projektu Infrastruktury i samej
Infrastruktury Operatora (technologii wykonania. uzytych materialow. urzadzen etc.)
do projektu wykonawczego Budynku - tym samym moze dojs¢ do sytuacji
niedostosowania standardow Infrastruktury Operatora do standardu wykonania
Budynku, zaloZzonego przez inwestora.



b)

To z kolei moze to rodzi¢ daleko idgce, ujemne skutki dla Udostepniajacego. ktory
planuje wykonanie Budynku w wysokim standardzie, nie tylko zgodnie z prawem, ale
takze zgodnie ze sztuka budowlang na poziomie umozliwiajaca uzyskanie stosownych
certyfikatow jakosciowych.

Proponowane w projekcie decyzji zapisy., w szczegolnosci § 2 ust. 7 czy tez § Sust. 1,
moga doprowadzi¢ do sytuacji. w ktorej zastosowane przez Operatora rozwigzania
techniczne beda co prawda zgodne z prawem (w rozumieniu zastosowania Srodkow i
urzadzen dopuszczonych do obrotu). beda jednak niezgodne 2z projektem
wykonawczym Budynku, przez co obniza jego standard i spowoduja niedopasowanie
skutkujace brakiem uzyskania certyfikacji zalozonej przez inwestora. Moze to
bezposrednio wplyna¢ na obnizenie rentownodci inwestycji. a co za tym idzie
spowodowac szkode po stronie Udostgpniajgcego.

Postulat Udostepniajacego: wprowadzenie zapisu, ze zardowno Projektu Infrastruktury,
jak 1 pozniejsze wykonanie Infrastruktury i dalsze jej utrzymanie przez Operatora (w
zakresie technologii wykonania. uzytych materialow, zastosowanych urzadzen etc.) ma

by¢ zgodne nie tylko z prawem, w tym normami bezpicczenstwa (§ 2 ust. 7, § 5 ust. 1),
lecz takze z cala dokumentacja techniczng Budynku. w tym projektem wykonawcezym
Budynku. w celu zachowania standardéw technicznych zalozonych przez inwestora.
Uwazamy takze. iz w sytuacji wprowadzenia na Nieruchomos¢ lub do Budynku oséb
trzecich, ktérymi sa podwykonawcey, Udost¢pniajgcy powinien zostaé poinformowany
o takim fakcie z odpowiednim wyprzedzeniem.

Postulat _Udostgpniajacego: wprowadzenie zapisu zobowiazujacego Operatora do
poinformowania Udostepniajacego o zamiarze powierzenia okreslonych prac

podwykonawcy z 14-dniowym wyprzedzeniem.

w projekeie decyzji nie przewidziano obowiazku przedstawienia przez Operatora
harmonogramu jego dzialan/prac zwiazanych z realizacja uprawnien. o ktorych mowa
w § 2 ust. 1 decyzji, ani ich szezegdlowego zakresu, tym samym nie zobowigzano
Operatora do uszczegoétowienia planowanych przez niego dzialan. W ocenie
Udostgpniajacego moze to prowadzi¢ do kolizji i opéznienia prac Udostepniajacego. a
co za tym idzie odbioru technicznego Budynku.

Majac na uwadze potrzebe zachowania réwnosci stron stosunku zobowigzaniowego.
jezeli od Udostgpniajacego wymagane jest udostepnienie wszelkiej dokumentacji
technicznej, w tym harmonogramu prac i szczegdlowe raportowanie o terminach
kolejnych dzialan (jak i o zmianach tvch termindw). na Operatora winien by¢ nalozony
tozsamy obowiazek - przedstawienia harmonogramu i szczegdlowego zakresu
wlasnych prac instalacyjnych zwigzanych z Infrastruktura.

Jak stusznie zauwaza si¢ w orzecznictwie:

Przedsi¢biorca telekomunikacyiny, cheqey instalowad na nieruchomosci wrzqgdzenia
telekomunikacyine, przeprowadzac linie kablowe pod, na albo nad nieruchomoscig oraz
umieszczac tabliczki informacyine o wrzgdzeniach i w zwigzku z tym chegey zawrzed

umowg = wilascicielem, uzytkownikiem wieczyvsivm lub zarzqdeqg nieruchomosci musi
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okreslic szczegélowo zakres udostgpnienia nieruchomosci. Wynika to z Irzech
wzgledow:
tlko przedsigbiorca telekomunikacyjny jest w stanie okresli¢ jakq dzialalnosc
telekomunikacyjng bedzie prowadz=il na nieruchomosci i przy pomocy jakich srodkéw
technicznych. zatem tvlko on moze okreslic zakres w jakim nieruchomosé ma by¢
udostepniona:
wlasciciel. uzytkownik wieczysty lub zarzqdca nieruchomosci musi mie¢ mozliwos¢
oceny, czv  Zgdanie dostgpu do  nieruchomosci  odpowiada  zakresowi
publicznoprawnemu obowigzkowi jej udosi¢gpnienia;
wlasciciel, uzytkownik wieczysty lub zarzgdca nieruchomosci musi mie¢ mozliwos¢é
oceny czy nie uniemozliwia to racjonalnego korzystania z nieruchomosci. Przy czym
do 17.07.2010 r. kryterium to stanowilo podstawe odmowy, zas po tej dacie dawato
podstawe do ingerencii w praviete rozwigzania techniczne.  Przedsi¢biorca
telekomunikacyiny moze czynié uzytek z preystugujgeego mu prawa w granicach jego
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia i zasad wspolzyeia spolecznego (ari. 5 KC)
(wyrok Sadu Okregowego - Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentow z dnia 3
pazdziernika 2016 r.. XVII AmA 63/13).

Udostepniajgey jest zdania, ze nawet dokumentacja techniczna Projektu, ktora ma
zosta¢ zlozona przez Operatora, nie obrazuje faktycznego zakresu udostgpnienia
Nieruchomosci. jesli nie zostanic do niej dolaczony stosowny harmonogram prac
Operatora.

W ocenie Udostgpniajgeego winien on mie¢ prawo do zadania przedstawienia mu
dokumentacji Projektu, harmonogramu prac i planowanych dzialan Operatora, a tym
samym zadania konkretyzacji. co do oczekiwanego sposobu udostepnienia Budynku i
Nieruchomosci. Wiasciwie sporzadzona dokumentacja projektowa i harmonogramu
prac Operatora stanowilyby konkretyzacje zadania dostepu. majgca na celu zapewnienie
mozliwosci oceny czy zadanie dostepu do nieruchomosci odpowiada zakresowi
obowigzku Udostepniajacego. jak réowniez oceny czy dzialania Operatora nie
uniemozliwig racjonalnego korzystania z Budynku i Nieruchomosci.

Postulat Udostepniajacego: wprowadzenie zapisu. Ze po zapoznaniu si¢ z dokumentacja
techniczng 1 harmonogramem prac  budowlanych  przedstawionymi przez

Udostepniajacego. Operator wraz z Projektem przedstawi szezegdlowy harmonogram
swoich prac z podaniem zadanego zakresu dostgpu do Budynku i Nieruchomosci dla
poszczegolnych ezynnosei. co najmniej na 30 dni przed przystapieniem do prac. Kazda
poZniejsza zmiana harmonogramu prac Operatora czy zakresu zadanego dostgpu musi
by¢ zgloszona Udostepniajacemu z 14-dniowym wyprzedzeniem.

warunki zawarte w projekcie decyzji nie sg dostosowane do charakteru budynku. tj.
okolicznosci. ze budynek ma mie¢ charakter biurowy (a nie mieszkalny), ponadto. ze
inwestor nie zamierza wydziela¢ w nim wielu samodzielnych lokali, a jedynie tworzy¢
wicksze powierzchnie biurowe typu ..open-space” odpowiadajace calym kondygnacjom
Budynku (a nie poszczegélnym lokalom). Tym samym zapis § 5 ust. | nakladajacy na



d)

Operatora obowiazek przedstawienia Projektu jedynie co do Infrastruktury budynkowej
i brak obowiazku zawarcia w Projekcie czesci opisowej i rysunkowej instalacji
telekomunikacyjnej w lokalach Abonentow jest po pierwsze niedostosowany do
charakteru Budynku. po drugie zdaniem Udostepniajacego Projekt Operatora winien
obejmowaé calos¢ Infrastruktury. ktéra zamierza on instalowac, tak aby potencjalni
najemcy (odbiorcy koncowi) znali calo$¢ zaplecza technicznego budynku juz w
momencie negocjacji warunkow najmu.

Postulat _Udostepniajacego:  wprowadzenie zapisu. ze Projekt przedstawiany
Udostepnigjacemu przez Operatora winien obejmowac calos$¢ Infrastruktury. ktorg
zamierza on docelowo instalowa¢ w Budynku i by¢ dostosowany do charakteru
Budynku, w szczegdlnosei by¢ zgodny z projektem wykonawezym Budynku.

w  projekcie decyzji  posluzono sig  nieostrymi  pojeciami .uzgodnienia” i
Lnieuzgodnienia™/ ..braku uzgodnienia™ kolejnych ustalen pomigdzy stronami (m. in.
§S5ust. 6, §6ust. 1. § 7ust. 1)

O ile ..uzgodnione™ ustalenia maja konsensualny charakter (np. Udostepniajacy godzi
si¢ na termin konserwacji zaproponowany przez Operatora) i stad tez nie budza
wigkszych zastrzezen Udostepniajacego. o tyle watpliwoscei budzi sytuacja braku zgody
stron co do poszezegolnych ustalen. Trudno bowiem. w ocenie Udostepniajacego.
wskaza¢ moment, w Kitérym dane ustalenie staje si¢ .nieuzgodnione™ (np.
Udostgpniajacy nie godzi si¢ na termin konserwacji zaproponowany przez Operatora.
bowiem powoduje to kolizjg z prawidlowym Kkorzystaniem 2z Budynku. inng
konserwacja/remontem. wydarzeniem organizowanym przez Udostepniajacego czy tez
najemcow itd. ~ czy oznacza to. ze dane ustalenic nie zostalo uzgodnione?).
W ocenie Udostepniajacego niedookreélona pozostaje procedura udzielania wzajemnej
zgody przez strony.

Zaproponowane warunki np. w § 6 ust. 1 czy § 7 ust. 1 powoduja, ze jakiekolwiek
Luzgodnienie™ staloby sie pozorne, bowiem kazdy brak zgody na dowolnie wskazany
warunek czy termin proponowany przez Operatora (nawet gdy odmowa uzasadniona
bylaby racjonalnym korzystaniem z Budynku i Nieruchomosci). skutkowalby
narzuceniem  zaproponowanego przez Operatora ustalenia/terminu,  bowiem
.hieuzgodnienie™ traktowane jest jak tzw. zgoda milczaca i skutkowaé ma dowolnym
dostgpem do Budynku i Nieruchomoscei dla Operatora, na warunkach i w terminie przez
niego zaproponowanym. Takie zapisy stoja w jawnej sprzecznosci z uprawnieniami
Udostgpniajacego wynikajacymi z prawa wlasnosci i sg nieproporcjonalne wzgledem
obowiazku zapewnienia dostepu do Nieruchomosci.

Postulat Udostepniajacego: doprecyzowanie zapisow projektu  decyzji. ze za
nicuzgodnione uznaje si¢ ustalenie/warunck/termin, kiedy Udostgpniajacy w

zakre$lonym terminie w ogéle nie wypowie si¢ (nie zajmie stanowiska) wobec
propozycji Operatora. jak rowniez kiedy odmowi bez podania jakichkolwick przyczyn,
lub tez odméwi z przyczyn niezwiazanych z realizacja inwestycji. utrzymaniem i



e)

1}

konserwacja Budynku i Nieruchomosei czy tez racjonalnym korzystaniem z Budynku i
Nieruchomosci.

w projekcie decyzji w sposéb nieproporcjonalny okreslono samg procedurg uzgadniania
Projektu Infrastruktury (§ 5 ust. 6) co moze prowadzi¢ do zupelnej dowolnosci
Operatora w sporzadzeniu Projektu, a co za tym idzie wykonaniu Infrastruktury.
Uzgodnienie winno mie¢ miejsce wylacznie w sytuacji kiedy Udostgpniajacy w
zakreslonym terminie w ogdle nie zajmie stanowiska, zaakceptuje Projekt albo gdy
Operator uwzgledni wszystkie uwagi Udostgpniajacego opisane w § 5 ust. 6 pkt. 1) - 4)
projektu decyzji oraz uwagi dotyczace zgodnosei Projektu z projektem wykonawcezym
Budynku. Zupehie nicakceptowalnym jest za to proponowany zapis § 5 ust. 6 pkt 5),
pozwalajacy Operatorowi na uznaniowe rozstrzygniecie, ktore uwagi ma uwzglednic
(..te. ktore uzna za zasadne™).

Postulat Udostepniajacego: wykreslenie w projekcie decyzji zapisu § 5 ust. 6 pkt 5) w

proponowanej formie i zastapienie go zapisem § 5 ust. 6 pkt 5) o tredci: ..dotyczace
zgodnoscei Projektu z projektem wykonawezym Budynku™.

w projekeie decyzji (§ 6 ust, 5) przewidziano jedynie protokol zdawczy (po wykonaniu
Infrastruktury), nie przewidziano natomiast protokolu odbiorczego. ktory powinien
zostaé sporzadzony i podpisany przez strony przed zapewnieniem Operatorowi dost¢pu
do Budynku i Nieruchomosci. Brak protokotu odbiorezego moze powodowac. ze nie
sposob bedzie okre§li¢ stanu Budynku i Nieruchomosci na dzien udostepnienia ich
Operatorowi. a co za tym idzie zidentyfikowania ew. szkod spowodowanych dziataniem
Operatora. 7 uwagi na konieczno$¢ przekazania dokumentacji powykonawezej
Infrastruktury np. organom nadzoru budowlanego, zasadne jest takze wprowadzenic
zapisu o obowigzku Operatora przekazania tej dokumentacji w okreslonej liczbie
egzemplarzy.

Postulat_Udostepniajacego: wprowadzenie do projektu decyzji zapisu odnosnie
protokolu odbiorczego. Ponadto okreslenie obowiazku Operatora poprawienia
(usunigcia wad i usterek) wykonanej Infrastruktury. w wypadku. gdy zostala ona
wykonana niezgodnie z decyzjg (w tym Projektem). Wykreslenie obecnego zapisu § 6
ust. 6. ktory jest skrajnie nickorzystny dla Udostgpniajacego (pozbawia go mozliwosci
odmowy podpisania protokolu z uzasadnionych przyczyn — np. niezgodnosci z decyzja)
i zastgpienie go zapisem zapewniajacym Udostepniajacemu prawo odmowy podpisania
protokotu zdawczo—odbiorczego potwierdzajacego wykonanie Infrastruktury. jezeli
zostala ona wykonana niezgodnic z przedmiotowg decyzjg. Ponadto w umowie winien

znalez¢ sie zapis. iz dokumentacji powykonawcza Infrastruktury zostanie przekazana w
4 egzemplarzach, w formie papierowej i elektronicznej.

w projekcie decyzji w § 2 ust. 16 powinna zosta¢ przewidziana mozliwos¢ sprzeciwu
ze strony Udostepniajacego co do usunigcia instalacji telekomunikacyjnej przez
Operatora. jezeli wymagaloby to podjgcia prac naruszajgcych substancje budynku lub
tez naruszalo racjonalne korzystanie z Budynku i Nieruchomoéci.



h)

1)

Postulat _Udostepniajacego: wprowadzenie do projektu decyzji zapisu odnosnie
mozliwosei sprzeciwu ze strony Udostepniajgcego co do usunigeia instalacji
telekomunikacyjnej przez Operatora — w uzasadnionych przypadkach.

terminy zawarte w projekcie decyzji maja charakter niespdjny i nieproporcjonalny dla
stron. § 2 ust. 4 przewiduje zbyt dlugi termin do przywrdcenia Budynku i
Nieruchomosci do stanu poprzedniego po zakonczeniu prac - 14 dni, podczas gdy 7 dni
jest terminem w zupelnodci wystarczajacym.

§ 2 ust. 13 okresla termin usunigcia szkod na 14 dni od zgloszenia — o ile termin taki
jest akceptowalny na etapie budowy. o tyle jest absolutnie nieakceptowalny na etapie
eksploatacji Budynku (w szczegélno$ei w odniesieniu do odestania do § 2 ust. |
zawartego w tym zapisie, w tym § 2 ust. | pkt 3) dot. utrzymywania, eksploatacji.
konserwacji, remontu 1 usuwania awarii). kiedy to przystapienie do usuwania szkod
przez Operatora powinno mie¢ migjsce w ciagu 24 godzin od usunigcia/powstrzymania
zdarzenia powodujacego szkode, a maksymalny termin ich usunigeia powinien wynosic
7 dni. Zapis ten powinien by¢ skorelowany z wprowadzeniem do § 8 (np. poprzez
dopisanie do niego ust. 3). obowigzku Operatora przystapienie do usuwania awarii w
ciagu 24 godzin od zgloszenia.

§ 7 ust. 1 okresla termin planowanego remontu (wymiany okablowania i pozostalych
elementow Infrastruktury) na 7 dni — co jest terminem zdecydowanie zbyt krotkim,
majac na uwadze, ze dotyczy to dzialan planowanych. Termin ten powinien wynosi¢
min. 21 dni.

§ 6 ust. 1 przewiduje miesigezny termin przystapienia do prac przez Operatora co do
instalacji Infrastruktury, ktory w ocenie Udostepniajacego jest zbyt krotki i moze
prowadzi¢ do op6znienia odbioru Budynku. Termin ten powinien zosta¢ wydluzony do
2 miesigey.

§ 6 ust. 6 termin podpisania protokotu oraz uznania za podpisany bez zastrzezen zostal
okreslony nieprawidlowo. bowiem w terminie 7 dni Udostepniajacy powinien podpisaé
protokot albo zglosi¢ uwagi, ktére Operator jest zobowigzany uwzglednié. a dopiero po
ich uwzglednieniu ponownie zaczyna bicc termin 7 dni na podpisanie protokotu.

wzajemne udostgpnianie przez strony stosownej dokumentacji powinno zostaé
ujednolicone -~ w  projekcie decyzji zawarto nieproporcjonalny obowigzek
udostgpniania przez Udostepniajgcego wszelkiej dokumentacji w dowolnej formie
wskazanej przez Operatora, jednocze$nie nie okreslajac wyraznie formy udostepniania
przez Operatora jego dokumentacji (Projektu). Dla obu stron, proporcjonalnie, winno
by¢ przewidziane udostgpnianie stosownej dokumentacji w formie papierowej (w ilosei
egzemplarzy wymaganej przepisami szczegélnymi) oraz zamiennie w  formie
elektronicznej. w formatach zwyczajowo przyjetych (.dwg albo .pdf).

Yostulat Udostepniajacego: wprowadzenie do projektu decyzji zapisow. ze obie strony
zobowiazane sa udostgpniac¢ stosowng dokumentacje w formie papierowej (w ilosci
egzemplarzy wymagane] przepisami szczegolnymi) oraz zamiennie w formie




elektronicznej, w formatach zwyczajowo przyjetych (.dwg albo .pdf). chyba ze przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego stanowia inaczej.

Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o uwzglednienie wyzej wymienionych uwag przy

wydawaniu decyzji w przedmiotowej sprawie.

W zalgezeniu przesylamy projekt decyzji z naniesionymi zmianami postulowanymi przez

Udostepniajacego.

Zalgeznik:

- projekt decvzji po zmianach proponowanveh przez Udostgpniajgeego.



ZALACZNIK
Warszawa, 2020 .

Koba sp. z 0. 0.
ul. Mieszka 1 4/226
15-054 Biatystok

(dalej ,Operator”)

Port Praski sp. z 0. o. Bialystok sp. k.
ul. Krowia 6
03-711 Warszawa

(dalej ,Udostepniajacy”)

DECYZJA DR.WWM.6171.63.2019.
[PROJEKT]

Po rozpatrzeniu wniosku Operatora z dnia 1 kwietnia 2019 r. (dalej ,Wniosek”), w przedmiocie
wydania decyzji ustalajgcej warunki dostepu Operatora do nieruchomosci pofoionej w
Biatymstoku przy ul. Kaczorowskiego (dziatki ewidencyjne nr 1037/4, 1039/4, 1040/4 i 1041/4
w obrebie 11), dla ktdrej Sad Rejonowy w Biatymstoku, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg pod numerem . {dalej ,Nieruchomosc¢”), w tym do
realizowanego na Nieruchomosci budynku, o ktéorym mowa w decyzji Prezydenta Miasta
Biategostoku numer 1157/2018 z dnia 18 grudnia 2018 r. (dalej ,Budynek”), w celu zapewnienia
telekomunikacji w Budynku,

na podstawie art. 22 ust. 1 w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 2, 3, 51i 6, ust. 1b oraz ust. 5 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. 2017
r. poz. 2062, z péin. zm., dalej ,ustawa o wspieraniu rozwoju”) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, z
péin. zm., dalej ,kpa”) w zwigzku z art. 206 ust. 1 ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1954, z pdin. zm., dalej ,Pt”), ustalam nastepujace
warunki dostgpu Operatora do Nieruchomosci oraz Budynku, w celu zapewnienia
telekomunikacji w Budynku:

§ 1. Postanowienia ogélne

1. Pojecia i terminy uzyte w decyzji rozumie sie zgodnie z Pt, ustawa o wspieraniu rozwoju oraz
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pdin. zm.),
przy czym przez termin ,Budynek” nalezy rozumiec takze budynek w trakcie budowy, w
stosunku do ktérego nie wydano decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

2. Przedmiotem decyzji jest okreslenie warunkéw zapewnienia Operatorowi przez
Udostepniajgcego dostepu do Nieruchomosci, w tym do wznoszonego na niej Budynku,
polegajacego na umoiliwieniu wykonania przez Operatora instalacji telekomunikacyjnej w
Budynku oraz doprowadzenia do Budynku przytacza telekomunikacyjnego do punktu styku
w technologii FTTH (ang. Fiber to the home - swiattowdd do domu), w celu zapewnienia
telekomunikacji w Budynku, tj. w celu $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych podmiotom, z
ktorymi Operator zawart umowe o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych (dalej

Urzgd Komunikacji Elektronicznej
Warszawa, ul. Gieldowa 7/9, | \ -
tel 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-uslug: pue.uke.gov.pl \ \




LAbonenci”).

3. Decyzja stanowi tytul prawny Operatora do dysponowania Nieruchomoscig, w tym
Budynkiem, na cele budowlane w zwigzku z pracami, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-3.

§ 2. Prawa i obowigzki Operatora

1. W oparciu o uzyskany mocg decyzji dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynku, Operator,
zgodnie z przepisami prawa i na zasadach okreslonych decyzjg, uprawniony jest do:

1) wykonania instalacji telekomunikacyjnej Budynku, poprzez wykonanie okablowania z
kabli $wiattowodowych wraz z osprzetem instalacyjnym i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi pomiedzy punktem styku w Budynku a miejscami okreslonymi
przez Abonentéw na wynajmowanych przez nich powierzchniach w Budynku, 2z
uwzglednieniem zasad okreslonych w § 4,

2) wykonania przytgcza telekomunikacyjnego do Budynku poprzez doprowadzenie do
punktu styku linii kablowej Swiattowodowej, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 4,

3) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania awarii elementéw
instalacji telekomunikacyjnej Budynku oraz przytgcza telekomunikacyjnego, o ktorych
mowa w pkt 1 2, jak rowniez kanalizacji kablowej lub kanalizacji telekomunikacyjnej
Budynku, jesli Operator wykona je na podstawie niniejszej decyzji, (dalej
JInfrastruktura”) w zakresie niezbednym do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych, w
tym do:

a. wymiany okablowania i pozostatych elementdéw Infrastruktury, o ile nie bedzie to
skutkowa¢ zmiang technologii swiadczenia ustug telekomunikacyjnych,

b. instalowania elementow Infrastruktury stuzacych do przyigczenia nowych
Abonentow w miare ich pozyskiwania przez Operatora,

jezeli nie wymaga to zmiany projektu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1,

4) wstepu lub wjazdu na teren Nieruchomosci i Budynku, w celu wykonania czynnosci, o
ktérych mowa w pkt 1-3.

2. Decyzja nie uprawnia Operatora do instalowania, eksploatowania lub wymiany elementow
Infrastruktury w lokalu Abonenta bez uzyskania zgody Abonenta.

3. Wykonywanie uprawnied okreslonych w decyzji nie moze narusza¢ obowigzujgcych
przepisow prawa, nie moze uniemozliwiac racjonalnego korzystania z Nieruchomosci, w
tym z Budynku oraz powinno by¢ mozliwie najmniej ucigzliwe dla Udostegpniajgcego oraz
innych oséb, ktérym przystuguja prawa do Nieruchomosci, w tym do Budynku.

4. Niezwlocznie po zakoriczeniu prac, nie pozniej niz 744 dni od ich zakonczenia, Operator
zobowiazany jest do przywrdcenia Budynku oraz Nieruchomoscido stanu poprzedniego, z
uwzglednieniem zmian zwigzanych z wykonaniem Infrastruktury oraz etapem budowy na
jakim jest wznoszony Budynek.

5. Operator jest zobowigzany wykonywac prace, do ktérych jest uprawniony napodstawie
decyzji tak, aby nie zaburza¢ i nie ingerowa¢ w prace budowlane prowadzone na
Nieruchomosci i w Budynku, nie utrudniac pracy innym podmiotom pracujgcym na terenie
budowy i nie opéinia¢ odbioru Budynku, w stopniu wyzszym anizeli jest to konieczne dla
prawidiowej, zgodnej z trescig decyzji realizacji uprawnien, o ktérych mowa w ust. 1.
Operator zobowigzany jest stosowac sie do zalecen i polecen kierownika budowy.
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w zakresie ich wzajemnego usytuowania i niekorzystnego oddziatywania.

+——Qperator jest zobowigzany do uzywania wylgcznie urzadzen spetniajgcych wszystkie
wymagania przewidziane prawem, w tym dotyczgce odpowiednich norm bezpieczenstwa
oraz posiadania stosownych certyfikatéw. Ponadto Operator jest obowigzany do
opracowania Projektu Infrastruktury oraz wykonania Infrastruktury i dalszego jej
utrzymania (w_zakresie technologii wykonania, uiytych materiatow, zastosowanych
urzadzen etc.) zgodnie dokumentacig projektowa i techniczng Budynku, w tym projektem
wykonawczym Budynku, w celu zachowania standarddw technicznych zatozionych przez
Udostepniajgcego przy realizacii Budynku, W szezegdlnosci, jezeli Udostepniajacy podeimie
decyzie o certyfikacii Budynku, dla ktérego to procesu bedzie wymagane posiadanie przez
Budynek wylacznie instalacii _telekomunikacyinei/przytacza  telekomunikacyinego
spefniajgcego okreslone standardy, Operator dostosuje swoja Infrastrukture do
powyzszych wymogdw. Operator ponosi odpowiedzialnosc za zainstalowane przez siebie w
w_szezepolnosci  ich  wplyw  na

ramach _wykonane] Infrastruktury urzadzenia,
bezpieczenstwo Abonentow i innych osob oraz za powodowane przez te urzadzenia
zaklocenia pracy innych urzadzen,

8:7. Operator ponosi odpowiedzialnosc za zainstalowane przez siebie w ramach wykonanej
Infrastruktury urzadzenia, w szczegdlnosci ich wptyw na bezpieczenstwo Abonentow
i innych osob oraz za powodowane przez te urzadzenia zaktocenia pracy innych urzadzen.

9.8, Operator ponosi odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz przeciwpoiarowych w trakcie prowadzonych prac zwiazanych z
realizacjg decyzji.

10.9. Operator ponosi odpowiedzialnosc za utrzymywanie porzadku, w tym sprzatanie w czasie
prowadzenia prac i uprzatniecie miejsca po wykonaniu prac zwigzanych z realizacjg decyzji.

11-10. Operator jest zobowigzany do zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg osob
nieuprawnionych.

Infrastruktury, nie rzadziej niz raz w roku.

13:12, Operator jest zobowigzany do usuniecia szkod wynikajgcych bezposrednio z wykonywania
uprawnien okreslonych w ust. 1 niezwtocznie, nie péiniej niz w ciggu 24 godzin od dnia ich
zgtoszenia, a jezeli ze wzgleddw technicznych nie bedzie to mozliwe szkody te powinny byd
usuniete w terminie pdiniejszym, nie diuzszym jednak niz terminie-14 7 dni od dnia ich
zgloszenia. W przypadku nieusuniecia szkdd w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia
Udostepniajgcy moze je usunac na koszt Operatora.

44:13. Zobowigzuje sie Operatora do:

1) ponoszenia kosztow zwigzanych z wykonywaniem uprawnienr okreslonych w ust. 1, w
tym kosztow realizacji obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 4-13,

2) zwrotu Udostepniajgcemu wydatkow, ktére Udostepniajgcy poniesie w zwigzku z
wykonywaniem przez Operatora uprawnien okreslonych w ust. 1, w szczegolnosci
kosztéw energii elektrycznej zuzytej przez Operatora oraz kosztéw wynikajgcych z
udostepnienia Operatorowi dokumentacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 4 pkt 2, w formie
wybranej przez Operatora lub upowaznionego przez niego wykonawce.

15.14. Zwrot Udostepniajgcemu przez Operatora kosztow, o ktorych mowa w ust. 14, nastapiw
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oparciu o przedstawione przez Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe w terminie 14 dni
od dnia otrzymania tych dokumentéw przez Operatora.

16,15 Operator moze powierzy¢ wykonywanie prac instalacyjnych, konserwacyjnych,
remontowych i projektowych wybranemu wykonawcy, za ktérego dziatania lub zaniechania
odpowiada jak za wtasne._O zamiarze powierzenia okreslonych prac podwykonawcy
Operator _poinformuje Udostepniaigcego, nie péiniej niz w terminie 14 dni przed
rozpoczeciem tych prac.

17.16. Operator zobowigzany jest do niezwtocznego usuniecia instalacji telekomunikacyjnej, o
ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, stuigcej wylgcznie swiadczeniu ustug telekomunikacyjnych na
rzecz danego Abonenta, w przypadku rozwigzania umowy o swiadczenie ustug
telekomunikacyjnych zawartej z tym Abonentem. Obowigzek ten nie wigze Operatora w
przypadku odmiennych postanowied miedzy Operatorem a Udostepniajgcym.
Udostepniajacy moze ponadto w uzasadnionych wypadkach sprzeciwié sie  usunieciu
instalacii telekomunikacyine] przez Operatora, w_szczegdlnosci jezeli wymagatoby to
podiecia prac naruszajacych substancie budynku lub tez naruszato racjonalne korzystanie z

Budynku i Nieruchomodci,

18.17. Operator zobowigzany jest do przestrzegania zasad wstepu i poruszania sie na terenie
Budynku i Nieruchomosci, o ktorych Udostepniajgcy jest zobowigzany poinformowac
Operatora. Operator nie jest zwigzany tymi zasadami wstepu i poruszania sie, ktére
uniemozliwiatyby wykonywanie uprawnien i realizacje obowigzkow przewidzianych
decyzja, a takze tych, ktére bylyby sprzeczne z zasadg nieodpiatnosci dostepu.

§ 3. Prawa i obowigzki Udostepniajgcego

1. Udostepniajgcy jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi mozliwosci wykonywania
uprawnien okreslonych w § 2 ust. 1, a takie do wspoétdziatania z Operatorem w zakresie
niezbednym do nalezytego i prawidtowego wykonania decyzji, w szczegdlnoscido:

1) zapewnienia wspotpracy kierownika budowy z Operatorem,

2) przekazania Operatorowi, w terminie 7 dni od dnia doreczenia Udostepniajgcemu
decyzji, informacji o terminie planowanego rozpoczecia budowy Budynku, a po
rozpoczeciu budowy Budynku potwierdzonego wpisem do dziennika budowy - w
terminie 7 dni od tego wpisu takze informacji o terminie planowanego wystapienia z
wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,

3) przekazywania Operatorowi informacji o kazdej zmianie terminu rozpoczecia budowy
Budynku oraz planowanego
wystgpienia z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku
nie poiniej niz na trzy miesigce przed uptywem nowego terminu,

4) przekazywania Operatorowi, na jego wniosek, informacji na temat: planowanego
rozpoczecia budowy Budynku, aktualnego etapu prowadzonych prac, planowanych
termindéw wykonania poszczeg6inych robdt, jak i na temat terminu planowanego
wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku.

2. Udostepniajgcy jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Operatora o
przypadkach naruszenia integralnosci Infrastruktury przez osoby nieuprawnione oraz
wszelkich pracach inwestycyjnych i remontowych oraz awariach mogacych mie¢ wptyw na
Infrastrukture. O zaplanowanych pracach inwestycyjnych lub remontowych mogacych
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8.

4,

5

8.

mie¢ wptyw na Infrastrukture Udostepniajgcy ma obowigzek poinformowania Operatora
co najmniej 7 dni przed terminem ich planowanego rozpoczecia.

Udostepniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Infrastrukturze, ktore
zostaty wywotane przez osoby trzecie, chyba Ze co innego wynika z przepisow powszechnie
obowigzujgcych.

Na zgdanie Udostepniajacego, bez zbednej zwtoki, nie pdiniej niz w terminie 7 dni od dnia
zgtoszenia zgdania, Operator jest zobowigzany udzieli¢c Udostepniajacemu informacji w
zakresie wykonywania uprawnien, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 oraz realizowania
obowigzkéw okreslonych w decyzji, a takie faktu udostepnienia Infrastruktury innym
przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

Obowigzek przekazywania informacji, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, nie dotyczy tych
informacji, ktére zostaty juz uprzednio przekazane Udostepniajacemu, pod warunkiem, ze
nie ulegly one zmianie,

_Decyzja jest wigzaca dla nastepcow prawnych Udostepniajgcego oraz kolejnych wiascicieli

Nieruchomosci i Budynku.

6:7. Po zapoznaniu sie z dokumentacia techniczna i harmonogramem prac_budowlanych

1.

Z.

przedstawionymi przez Udostepniajgcego, Operator wraz z Projektem prrzedstawi
szezegotowy harmonogram swoich prac z podaniem zadanego zakresu dostepu do Budynku
i Nieruchomosci dla poszczegdlnych czynnosci, co najmniej na 30 dni przed przystapieniem
do prac. Kazda pdiniejsza zmiana harmonogramu prac Operatora czy zakresu zadanego
dostepu musi by¢ zgloszona Udostepniajacemu z 14-dniowym wyprzedzeniem.

§ 4. Wykorzystanie infrastruktury technicznej
Operator moze umiescic okablowanie, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1:

1) w kanalizacji telekomunikacyjnej Budynku (dalej ,KTB”) naleigcej do
Udostepniajgcego,

2) w stanowigcych czesci sktadowe Budynku szybach instalacyjnych i kanatach lub w KTB,
ktorg Operator wybuduje w stanowigcych czesci sktadowe Budynku szybach
instalacyjnych i kanatach, a jezeli brak jest takich szybow i kanatow, ktorg wybuduje
natynkowo - o ile:

a) w Budynku nie ma KTB albo

b) uzyskanie dostepu do naleigcej do Udostepniajgcego KTB stanowi trudng do
ominiecia przeszkode,

Operator moze umiescic linie kablows, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 2:

1) w kanalizacji kablowej przytgcza telekomunikacyjnego (dalej ,KK”) naleigcej do
Udostepniajacego, a jesli doprowadzenie przytgcza nastgpi dopiero po zakoriczeniu
budowy Budynku — takze nalezgcej do innego podmiotu,

2)  wKK, ktorg Operator wybuduje — o ile:
a) na Nieruchomosci nie ma KK albo

b) uzyskanie dostepu do KK nalezacej do Udostepniajacego, a jesli doprowadzenie
przylacza nastapi dopiero po zakoriczeniu budowy Budynku — takze naleigcej do
innego podmiotu, stanowi trudng do ominigcia przeszkodg,

Urzad Komunikacji Elektroniczne] X {
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9, |
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug’ pue.uke.gov.pl E

,,,,,,,,,,,,




3. Skorzystanie z KK, do ktorej tytut prawny przystuguje innemu niz Udostepniajacy
podmiotowi (dalej , Posiadacz KK”), jest mozliwe pod warunkiem zawarcia odrebnej umowy
lub uzyskania decyzji administracyjnej w tym zakresie.

4. Uznaje sig, ze uzyskanie dostepu do KK lub KTB stanowi trudng do ominiecia przeszkode,
jesli:
1) na podstawie informacji zebranych na zasadach okreélonych w § 5 ust. 4 Operator
ustali, ze KK lub KTB, do ktdorej Udostepniajgcemu przystuguje tytut prawny, jest
niedostepna,

2) pomimo wystgpienia do Posiadacza KK z wnioskiem o udostepnienie KK na potrzeby
realizacji niniejszej decyzji:
a) Posiadacz KK w sposob wyrainy odmowit jej udostepnienia lub

b) w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez Operatora Posiadaczowi KK wniosku o
jej udostepnienie umowa w tym zakresie nie zostata zawarta.

3) stan prawny KK lub KTB jest przedmiotem sporu lub nie moina go jednoznacznie ustali¢
w oparciu o oswiadczenia ani  Udostepniajgcego, ani przedsiebiorcow
telekomunikacyjnych wskazanych przez Udostepniajgcego zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 1 lub
deklarujgcych swiadczenie ustug w Budynku zgodnie z aktualnymi danymi ujawnionymi
w Systemie Informacyjnym o Infrastrukturze Szerokopasmowej.

§ 5. Uzgodnienie projektu wykonawczego Infrastruktury

1. Przed przystgpieniem do prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-2, Operator przedstawi
Udostepniajgcemu sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa projekt
wykonawczy Infrastruktury (dalej ,Projekt”), ktory bedzie sktadat sie z czesci obejmujacej
opis techniczny oraz z czesci rysunkowej i bedzie okreslat zasady, na jakich nastgpi
wykonanie Infrastruktury.—Prejekt-nie—rrusi—obejmow B A E S b IS OV ST
Pkt Owed -“»‘H-r-ﬂrﬂ:j“w elelomunikacyineg we wl‘%mﬁ\—M.-m«l,i»f{f;%é-*rfr%}*.&’. Projekt Infrastruktury
winien spetnia¢ wymogi, o ktorych mowa w § 2 ust. 7. Ponadto Projekt przedstawiany
Udostepniajacemu przez Operatora winien obejimowad catos¢ Infrastruktury, ktora
zamierza on docelowo instalowac w Budynku i by¢ dostosowany do charakteru Budynku, w
szezegolnosca byc zgodny z projektem wykonawczym Budynku.

2. llekro¢_w niniejszej decyzji ;mt mowa 0 uzgodnieniu lub wyrazeniu zgody przez druga

Strone, rozumie sie przez to, iz nieuzgodnione uznaje sie ustalenie/warunek/termin, kiedy

Udostepniajgcy w ;u%n-ﬂit}re\n } im ninie w ogole nie wypowie sie (nie zajmie stanowiska)

Operatora, if:i]%\ rowniez kiedy odmowi bez podania jakichkolwiek

n niezwiazanych

te W"!mg}"(;{f_.]ﬂa! nym korzystaniem z Budynku i

2lizacia "‘fwcﬂu;* Lt':y maniem i

e -
& e

f}

1.3, Jezeli ze wzgledu na brak mozliwosci skorzystania z KK lub KTB, doktérej Udostgpniajacemu
nie przystuguje tytut prawny, Operator zamierza wykonac KK lub KTB, to przekazujgc
Udostepniajagcemu  Projekt do uzgodnienia Operator jest obowigzany zatgczyc
dokumentacje potwierdzajgcg spetnienie przestanek, o ktorych mowa w § 4 ust. 4.

24 Projekt przewidujgcy wykorzystanie przez Operatora istniejgcej KK lub KTB moze
przewidywac alternatywne wykonanie KK lub KTB przez Operatora na wypadek sytuacji, o
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ktérej mowa w § 6 ust. 4.

3.5. W celu sporzadzenia Projektu Udostepniajacy na wniosek Operatora lub upowaznionego

4- §M

5.7,

przez niego wykonawcy, nieodptatnie i bez zbednej zwioki, nie pozniejjednak niz w terminie
7 dni od dnia ztozenia wniosku:

1) przekaze Operatorowiinformacje na temat tego, komu wedtug jego wiedzy przystuguje
tytut prawny do KK na Nieruchomosci lub KTB w Budynku,

2) udostepni Operatorowi lub upowaznionemu przez niego wykonawcy, w-wybranej
przez-nich-formie~znajdujgcy sie w jego posiadaniu na dzien zioZzenia ww. wniosku
Operatora, dokumentacje techniczng Budynku, w tym harmonogram prac
prowadzonych na placu budowy, w zakresie koniecznym do zaprojektowania,
wykonania, utrzymania i eksploatacji Infrastruktury, oraz

3) umozliwi Operatorowi lub upowainionemu przez niego wykonawcy dostep do
Nieruchomosci i do Budynku, celem zebrania informacji koniecznych do
zaprojektowania, wykonania, utrzymania i eksploatacji Infrastruktury.

akceptuje go albo przedstawia uzasadnione stanowisko, w ktérym zgtosi uwagi lub zazgda
od Operatora dodatkowych wyjasnien lub zmiany przedstawionego Projektu.

Projekt uznaje sie za uzgodniony, gdy Udostepniajacy w terminie, o ktérym mowa w ust. 5,

nie wyrazi stanowiska, zaakceptuje Projekt albo gdy Operator rozpatrzy stanowisko

Udostepniajgcego, uwzgledniajgc zgloszone przez Udostepniajgcego uwagi:

1) dotyczace mozliwosci istotnego odstepstwa od projektu budowlanego zatwierdzonego
decyzjg o pozwoleniu na budowe,

2) dotyczace mozliwoéci naruszenia powszechnie obowigzujgcych przepisow, ze
wskazaniem tych przepisow,

3) dotyczace uniemotliwienia racjonalnego korzystania z Nieruchomosci, w tym 2
Budynku,

4) dotyczace niespetnienia wymogdw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, § 4 ust. 1 pkt 2,
§ 4 ust. 2 pkt 2,

5} dotyczace zgodnodci Projektu Infrastruktury z dokumentacia wykonawcza Budynku, te;
kidre-dzpa-2a-zasadne;

udzielajac wyjasnien i przekaze ostateczng wersje Projektu Udostepniajacemu.

Jezeliw niniejszej decyzii jest mowa o udostepnieniu/przekazaniu drugiej strony okreslonej

dokumentacji_oznacza to, Je kaida ze stron zobowiazana jest udostepni¢/przekazaé
stosowng dokumentacie w formie papierowej (w ilosci egzemplarzy wymagane] przepisami
szczegolnymi) oraz zamiennie w farmie elektronicznej, w formatach zwyczajowo przyjetych
(.dwg albo .pdf), chyba ze przepisy prawa powszechnie obowigzujacego stanowia inacze.

§ 6. Wykonanie Infrastruktury

Operator przystapi do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-2, po uzgodnieniu
Projektu, w terminie uzgodnionym z Udostepniajacym, a w przypadku nieuzgodnienia
tego terminu po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia Udostepniajacego o planowanych
pracach, tj. w przypadku braku zgody Udostepniajacego na rozpoczecie powyiszych prac
w terminach wskazanych przez Operatora,- Operator moze przystapic do prac, o ktéryc/{x?

.
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mowa w § 2 ust. 1 pkt1

nie péiniej niz na 2 (dwa) miesigce przed planowanym wystgpieniem przez
Udostepniajgcego z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

2.

1)

Warunkiem przystapienia do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-2 jest, zgodnie z
wyborem dokonanym przez Operatora:

zawarcie i posiadanie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
osobowe i rzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
wykonywania uprawnied wskazanych w § 2 ust. 1 pkt 1-2, w catym okresie ich
wykonywania, fgcznie na sume nie mniejszg niz 150 000,00 zt (stownie: sto piecdziesigt
tysiecy ztotych), albo

| _wplacenie na rzecz Udostepniajgcego kaucji z tytulu zabezpieczenia naleiytego

wykonania prac w kwocie 4 000,00 zt (stownie: cztery tysigce ztotych),-

| przedstawienie wymaganych prawem decyzii, zezwolen, pozwolen, zgloszen etc

dotyczacych realizowanych przez Operatora prac | uprawniajacych go do_ich

przeprowadzenia,

244 podpisanie protokolu zdawczepo przez Strony przed zapewnieniem Operatorowi

dostepu do Budynku | Nieruchomosci.

W przypadku wyboru zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 powyiej, Operator
przed rozpoczeciem prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-2, przedstawi
Udostepniajgcemu dokument ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 powyiej, a
takze, na wniosek Udostepniajacego, dowody zapfaty sktadek ubezpieczeniowych.

Jezeli, pomimo zawarcia umowy o wykorzystanie KK z Posiadaczem KK albo wstepnego
stwierdzenia mozliwosci skorzystania z KK lub KTB, do ktdrej Udostepniajgcemu
przystuguje tytut prawny, w toku prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-2, okaie sie, ze
z przyczyn technicznych nie jest mozliwe wykorzystanie tej KK lub KTB, Operator ma
mozliwos¢ wykonania wiasnej KK lub KTB, o ile, zgodnie z § 5 ust. 3, uzgodniony Projekt
to przewidywat lub Operator uzupetni Projekt w tym zakresie. Zmiany w Projekcie sg
uzgadniane na zasadach okreslonych w § 5 ust. 5-6, z tym ze termin na akceptacje
uzupetnionego Projektu lub przedstawienia do niego uzasadnionego stanowiska wynosi
14 dni.

Po wykonaniu Infrastruktury Udostepniajgcy oraz Operator potwierdzg fakt oraz zakres
wykonanych przez Operatora prac w trakcie czynnosci odbioru, ktora zostanie
potwierdzona w protokole zdawczo ~ odbiorczym podpisanym przez kaidg ze Stron, zas
Operator przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia prac,
dokumentacje powykonawcza, obejmujgca zdjecia obrazujace stan Nieruchomosci i
Budynku przed i po zakonczeniu prac, ktora bedzie stanowic zatgcznik do tego protokotu.
Dokumentacja, o ktore] mowa z zdaniu poprzedzajagcym zostanie przekazana
Udostepniajacemu w 4 egzemplarzach, w formie papierowej i elektronicznej. W sytuacij
pdy Infrastruktura zostala wykonana niezgodnie z niniejszag Decyzja, Strony stwierdzg ten
fakt w ww. protokole, zas Operator zobowigie sie do wykonania prac naprawczych,
maijacych na celu doprowadzenia Infrastruktury do stanu zgodnego z niniejsza Decyzia
w terminie 30 dni. Fakt prawidlowego wyvkonania przez Operatora prac naprawczych
zostanie potwierdzony przez Strony podpisaniem protokotu zdawcezo ~ odbiorczego.

Udostepniajacy ma prawo odmowy podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego
8
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potwierdzajacego wykonanie Infrastruktury, jeieli zostata ona wykonana niezgodnie z
niniejsza decyzjg. W-praypadku,-gdy-do-podpisania-proteketu,-o-kidrym-mowa-w-ust-5;
niedojdzie wierminie-7-dni-od-dnia-preedstawienia-go-Udestepniajgcemusuenaje-sigie
protokolzestat-zaskeeptowany-bep-eastrieien.

7. W przypadku wyboru zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2, Udostgpniajgcy
zobowigzany jest zwrdécic kaucje na rachunek bankowy Operatora w terminie 7 dni od
dnia podpisania przez Udostepniajgcego protokotu, o ktérym mowa ust. 5, a w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, w terminie 14 dni od dnia przedstawienia protokotu
Udostepniajgcemu.

§ 7. Remont Infrastruktury

Operator moze wykonac prace, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a, po uzgodnieniu z
Udostepniajgcym terminu ich rozpoczecia, a w przypadku nieuzgodnienia tego terminu, po
uptywie 21-7 dni od dnia powiadomienia o planowanych pracach.

Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a, jest, zgodnie
z wyborem dokonanym przez Operatora:

1) zawarcie i posiadanie przez Operatora umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody osobowe i rzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
wykonywaniem uprawniern wskazanych § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a, w catym okresie ich
wykonywania, tacznie na sume nie mniejszag niz 150 000,00 zt (stownie: sto piecdziesiagt
tysiecy ztotych), albo

2) wptacenie na rzecz Udostepniajgcego przed rozpoczeciem prac, o ktérych mowa § 2 ust.
1 pkt 3 lit. a, kaucji z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania prac w kwocie 1 000,00
2t (stownie: jeden tysigc ztotych).

W przypadku wyboru zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 powyzej, Operator
kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie 3 dni roboczych od dnia zgtoszenia
zgdania, przedstawi Udostepniajgcemu dokument ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 1 powyzej, a takie, na wniosek Udostepniajacego, dowody zaptaty sktadek
ubezpieczeniowych.

W razie niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3, Operator nie moze wykonywac
uprawnien, o ktdérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3, do czasu wykonania tego obowigzku.

Operator przekaze kazdorazowo Udostepniajacemu dokumentacje wprowadzanych zmian
w Infrastrukturze zaistniatg na skutek przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1
pkt 3 lit. a, w terminie 7 dni roboczych od dnia dokonania tychzezmian.

W przypadku wyboru zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2, Udostepniajacy
zobowigzany jest zwrdci¢ kaucje, o ktorej mowa w ust. 2 pkt. 2, na rachunek bankowy
Operatora w terminie 7 dni od dnia przekazania Udostepniajgcemu przez Operatora
dokumentacji, o ktdrej mowa w ust. 5.

§ 8. Usuwanie awarii
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1. W przypadku wystapienia awarii Infrastruktury rozumianej jako stan techniczny
Infrastruktury lub jej elementdw uniemozliwiajacy lub powainie ograniczajgcy $wiadczenie
ustug telekomunikacyjnych, Udostepniajgcy zapewni Operatorowi kazdorazowy
niezwtoczny dostep do Nieruchomosci, w tym do Budynku, w takim zakresie, w jakim jest
to niezbedne do usuniecia awaril.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po wykryciu awarii
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni
to za posrednictwem korespondencji e-mail, chyba ze Strony ustalg inny sposob
informowania.

§ 9. Katalog ustug

Operator moze $wiadczy¢ z wykorzystaniem Infrastruktury wszelkie ustugi telekomunikacyjne
(w szczegblnosci ustugi telefoniczne, dostepu do sieci Internet oraz transmisji radiofonicznych i
telewizyjnych) na rzecz Abonentdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 10. Poufnosé

Zobowigzuje sie Strony do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim bez
zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposob niz do celow realizacji decyzji,
jakichkolwiek informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem decyzji. Dotyczy to zwtaszcza
obowigzku zachowania przez Udostepniajacego w tajemnicydanych dotyczgcych Infrastruktury,
w tym instalacji i urzadzen, ktore zostang zainstalowane przez Operatora na podstawie decyzji.
Operator jest uprawniony do przekazywania podmiotom, o ktorych mowa w § 2 ust. 16,
informacji niezbednych do realizacji swoich uprawnien. Operator odpowiada za zachowanie w
tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom. Powyisze zobowigzanie nie dotyczy
sytuacji, gdy obowigzek przekazania takich informacji wynika z przepiséw powszechnie
obowiazujgcych lub nastepuje na zadanie wtasciwego organu.

§ 11. Postanowienia koficowe

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg decyzji bedzie kierowana
w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondencji e- mail na adresy
ustalone przez Strony.

2. W terminie 7 dni od dnia doreczenia decyzji kazda ze Stron jest zobowigzana do przekazania

wyznaczonej do kontaktu z Operatorem i Udostepniajgcym, numeru telefonu kontaktowego,
adresu do korespondencji, adresu poczty elektronicznej, numeru rachunku bankowego
przeznaczonego do rozliczen miedzy Stronami. W terminie 7 dni od dnia powotania
kierownika budowy Budynku Udostepniajacy przekaze jego dane Operatorowi. W przypadku
braku realizacji tego obowigzku, wszelka korespondencja bedzie kierowana na adresy
wskazane w dokumentach rejestrowych Stron, za$ $wiadczenia pieniezne spetniane bedg za
pokwitowaniem do rak drugiej Strony.

3. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 2 powyiej, aktualizuje sie rowniez i obcigza
Udostepniajgcego, w momencie wejscia nastepcy prawnego w jego prawa i obowigzki.
Udostepniajacy jest zobowigzany przekazac informacje, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie
7 dni od dnia pozyskania informacji o nastepcy prawnym.
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4, Strony sa zobowigzane niezwtocznie, nie pdiniej niz w terminie 7 dni, do przekazania sobie
informacji o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w ust. 2.

5. W przypadku niedopetnienia obowiazku, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, przyjmuje sig, ze
korespondencja wystana na dotychczasowy adres zostata doreczona, a przelew srodkow
pienieznych dokonany na dotychczasowy numer rachunku bankowego zostat zrealizowany.

Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt, decyzjapodlega
natychmiastowemu wykonaniu.

UZASADNIENIE
1. Podstawa rozpatrzenia Wniosku

Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 2, 3, 5 i 6 ustawy o wspieraniu rozwoju: ,Wiasciciel, uzytkownik
wieczysty lub zarzadca nieruchomosci, niebedgcy przedsiebiorcg telekomunikacyjnym,

jest obowigzany zapewni¢ przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do nieruchomosci, w
tym do budynku oraz punktu styku, polegajacy na: (...)

2) umozliwieniu doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego az do punktu styku,
3) umotzliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:

a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej
30 Mb/s lub

b) istniejgca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej
30 Mb/s nie jest dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsigbiorcy
telekomunikacyjnego,

5 umoiliwieniu  utrzymywania, eksploatacji, przebudowy Iub remontu przytgcza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedacych wiasnoscia tego
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,

6) umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie niezbednym do
korzystania z dostepu, o ktorym mowa w pkt 1-5 i ust.3,

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku”.

Natomiast z art. 30 ust. 1b ustawy o wspieraniu rozwoju, wynika, ze ,Obowigzek, o ktorym
mowa w ust. 1, jest niezalezny od tego, czy budynek zostat ukonczony i czy rozpoczeto jego
uzytkowanie, chocby w budynku istniata lub byta wykonywana inna instalacja
telekomunikacyjna”.

Z przytoczonego przepisu wynika obowigzek zapewnienia przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu
dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz punktu styku, w celu zapewnienia
telekomunikacji w tym budynku, niezaleznie od tego czy dla budynku zostata wydana decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie, czy budowa budynku zostata zakonczona a nawet niezaleznie od
tego czy w budynku jest juz wykonana instalacja telekomunikacyjna (dalej ,Dostep”).
Powyzszemu obowigzkowi odpowiada jednoczesnie  uprawnienie  przedsigbiorcy
telekomunikacyjnego do zadania uzyskania Dostepu.
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Warunki  Dostgpu  powinna  okresla¢c umowa zawarta miedzy przedsiebiorcy
telekomunikacyjnym a odpowiednio wiasdcicielem, uzytkownikiem wieczystym lub zarzadcg
nieruchomosci, niebedacym przedsiebiorca telekomunikacyjnym. Zawarcie tej umowy stanowi
czynno$c¢ zwyktego zarzadu (art. 30 ust. 4 w zwigzku z ust. 5 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju).

Kazda ze stron moze zwrocic sie do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej (dalej ,Prezes
UKE”) z wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie Dostepu w przypadku:

1) niepodjecia negocjacji w sprawie zawarcia umowy o Dostepie,

2) odmowy udzielenia Dostepu,
3) niezawarcia umowy o Dostepie pomimo uptywu 30 dni od dnia ztozenia wniosku o Dostep
(art. 21 ust. 2 w zwigzku z art. 30 ust. 5 pkt 1 i 2 ustawy o wspieraniu rozwoju).

Postepowanie przed Prezesem UKE jest prowadzone na podstawie przepiséw kpa ze zmianami
wynikajgcymi z Pt oraz ustawy o wspieraniu rozwoju (art. 206 ust. 1 Pt). Zatatwienie spraw
objetych Wnioskiem nastepuje wiec w drodze wydania decyzji {(art. 104 § 1 kpa w zwigzku z art.
206 ust. 1 Pt).

Prezes UKE ustalit, ze:

1) Operator jest przedsigbiorcg telekomunikacyjnym (Zrddio: rejestr przedsigbiorcow
telekomunikacyjnych, wpis nr 1102).

2) Udostepniajgcy nie jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym (brak wpisu w rejestrze
przedsiebiorcéw telekomunikacyjnych).

3) Nieruchomosc stanowi wiasnos¢ Udostepniajgcego (dowdd: informacje dostepne w
Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych z KW o nr ’ 9, pismo
Udostepniajgcego z dnia 26 kwietnia 2019 r. — data wptywu do UKE: 6 maja 2019 r.).

4) Na Nieruchomosci, na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Biategostoku numer 1157/2018
z dnia 18 grudnia 2018 r., zostanie przeprowadzona inwestycja, w ramach ktdrej na
Nieruchomosci zostanie posadowiony Budynek biurowy. Na dzienn wydania niniejszej
decyzji Budynek nie posiada pozwolenia na uzytkowanie, tym samym
inwestycja nie zostata ukoriczona (dowod: pismo Udostepniajgcego z dnia 26 kwietnia 2019
r., informacje dostepne w Rejestrze Wnioskow, Decyzji i Zgloszern prowadzonym przez
Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego).

5) Wniosek Operatora z dnia 11 lutego 2019 r. w sprawie zawarcia umowy o Dostepie do
Nieruchomosci i do Budynku wraz z projektem umowy zostat doreczony Udostepniajacemu
w dniu 15 lutego 2019 r. (dowdd: kopia pisma Operatora z dnia 11 lutego 2019 r. wraz z
zatgczonym potwierdzeniem odbioru pisma przez Udostepniajgcego, stanowigce zatgczniki
do Wniosku).

6) Ze wzgledu na niezawarcie umowy o Dostepie, pismem z dnia 1 kwietnia 2019 r. (data
wptywu do UKE dnia 8 kwietnia 2019 r.), Operator wystapit do Prezesa UKE z Wnioskiem
{dowdd: Wniosek).

We Wniosku skierowanym do Prezesa UKE, w tym w zatgczonym do Whniosku projekcie
umowy, Operator wskazat, ze zgdany przez niego Dostep do Nieruchomosci, w tym do
Budynku ma polega¢ na:
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~ wykonaniu wtasnego przytacza $wiattowodowego do punktu styku do Budynku,

~  wykonaniu na etapie budowy wiasnej instalacji $wiattowodowej w technologii FTTH,
eksploatacji, przebudowie, konserwacji oraz usuwaniu awarii Infrastruktury,

Na tej podstawie Prezes UKE stwierdzit, ze:

1. Operator (przedsiebiorca telekomunikacyjny) i Udostepniajgcy (wtasciciel) byli uprawnieni
do zawarcia umowy o Dostepie do Nieruchomosci, w tym do wznoszonego na niej Budynku.

2. Zlozenie przez Operatora Wniosku skutecznie zainicjowato postepowanie przed Prezesem
UKE. Stronami postepowania prowadzonego przez Prezesa UKE sg Operator i
Udostepniajgcy (art. 30 ust. 5b ustawy o wspieraniu rozwoju).

3. Podstawg zgdania Operatora s3:
—~ art. 30 ust. 1 pkt 2 i 5 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia
doprowadzenia do Budynku przytagcza telekomunikacyjnego, a nastgpnie jego
utrzymywania, eksploatacji, przebudowy i remontu),

—~ art. 30 ust. 1 pkt 3i 5 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie umozliwienia wykonania
instalacji telekomunikacyjnej Budynku, a nastepnie jej utrzymywania, eksploatacji,
przebudowy i remontu),

~ art. 30 ust. 1 pkt 6 ustawy o wspieraniu rozwoju (w zakresie, w jakim wykonanie
powyzszych uprawnien bedzie wymagato wejécia na Nieruchomos¢ i do Budynku).

Zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 30 sierpnia 2019 r. 0 zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1815, dalej
,Ustawa zmieniajaca”) do postepowan w sprawie wydania decyzji o dostepie, o ktorym mowa
w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju, wszczgtych i niezakoriczonych przed dniem
wejscia w zycie Ustawy zmieniajgcej stosuje sie przepisy ustawy o wspieraniu rozwoju w
brzmieniu nadanym Ustawa zmieniajaca, z wyjatkiem art. 21 ust. 2a i art. 30 ust. 5 pkt 4 ustawy
o wspieraniu rozwoju w brzmieniu nadanym Ustawg zmieniajacg. Postgpowanie z Wniosku
zostato wszczete przed dniem wejscia w 2ycie Ustawy zmieniajgcej, ktéry przypadi na 25
pazdziernika 2019 r. Oznacza to, ze Prezes UKE zgdanie Operatora zakwalifikowat zgodnie z
katalogiem form Dostepu okreslonych w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju w brzmieniu
nadanym przez Ustawe zmieniajgca, a warunki Dostepu okreslit, majac na wzgledzie brzmienie
art. 30 ust, 1ciust. 5 pkt 3 ustawy o wspieraniu rozwoju nadane przez Ustawe zmieniajgca.

2. Uzasadnienie motywow rozstrzygniecia
2.1. Umozliwienie doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego do Budynku

Doprowadzenie przez Operatora przytgcza telekomunikacyjnego do Budynku stanowi realizacje
Dostepu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu rozwoju. Obowigzki
Udostepniajgcego w tym zakresie wynikajg wprost z art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu
rozwoju. W aktualnym stanie prawnym na Udostepniajgcym cigzy obowigzek zapewnienia
Dostepu w zakresie umozliwienia doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego az do punktu
styku bez koniecznosci badania, czy jest moizliwe wykorzystanie istniejagcego przytgcza
telekomunikacyjnego doprowadzonego do Budynku (art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu
rozwoju). W konsekwencji Prezes UKE zobowigzany byt uwzgledni¢ Wniosek w tym zakresie.

2.2. Umoiliwienie wykonania instalacji telekomunikacyjnej Budynku
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Umozliwienie Operatorowi wykonania instalacji telekomunikacyjnej Budynku stanowi realizacje
obowigzku, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 30 ust. 1b ustawy o wspieraniu
rozwoju. Zapewnienie Operatorowi Dostepu do wznoszonego Budynku, co do ktérego nie
zostata jeszcze wydana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie, nie zostalo uzaleinione od
zaistnienia w danym stanie faktycznym przestanek, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy
0 wspieraniu rozwoju.

Zgodnie z art. 30 ust. 1b ustawy o wspieraniu rozwoju ,Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1,
jest niezaleiny od tego, czy budynek zostat ukoriczony i czy rozpoczeto jego uzytkowanie,
chocby w budynku istniata lub byta wykonywana inna instalacja telekomunikacyjna”.

Na bezwarunkowe zapewnienie tego dostepu wskazuje uiyty przez ustawodawce spdjnik
»Chocby”, ktérego rolg jest komunikowanie, iz nie ma mozliwosci przeciwdziatania temu, o czym
mowa w zdaniu nadrzednym (zob. sfownik jezyka polskiego PWN, www.sjp.pwn.pl) - w
niniejszym przypadku przeciwdziataniu uzyskaniu przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego
dostepu do budynku bedacego w trakcie budowy. Powyisze stanowisko jest zgodne z
zamierzeniem ustawodawcy, ktory w uzasadnieniu projektu ustawy z dnia 9 czerwca 2016 r. o
zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2016 r. poz. 903) wskazal, ze ,W ust. 1b usunieto watpliwosci interpretacyjne
dotyczace tego, czy dostep ma byc¢ zapewniony jeszcze przed ukonczeniem budynku. Intencja
jest, aby na etapie budowy wszyscy zainteresowani przedsiebiorcy telekomunikacyjni mogli na
swoj koszt wyposazy¢ budynek w instalacje telekomunikacyjng”. Tym samym wszyscy
zainteresowani przedsiebiorcy telekomunikacyjni powinni miec zapewniony Dostep do
bedgcego w trakcie budowy budynku, polegajgcy na mozliwosci wykonania wilasnej instalacji
telekomunikacyjnej w tym budynku.

Reasumujgc, Prezes UKE uznat za zasadne stwierdzenie, ze na Udostepniajgcym spoczywa
obowigzek zapewnienia Operatorowi Dostepu polegajgcego na umozliwieniu wykonania
instalacji telekomunikacyjnej Budynku wykorzystujacej kable $wiattowodowe zanim Budynek
zostanie oddany do uzytkowania (art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy o wspieraniurozwoju).

2.3. Ustalenie warunkéw wspotpracy Stron

Prezes UKE okredlit warunki Dostepu, majac na wzgledzie to, ze decyzja zastepuje umowe
miedzy Stronami, czyli jest rozstrzygnieciem administracyjnym, ktore ksztattuje stosunek
zobowigzaniowy. Tresc tego stosunku nie moze sprzeciwiac sie naturze tego stosunku, ustawie

ani zasadom wspotzycia spotecznego (art. 3531 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny, tj. Dz. U.z 2019 r. poz. 1145, z poin. zm.). Przy ustalaniu warunkéw Dostepu Operatora
do Nieruchomosci, w tym do Budynku, Prezes UKE wzigt pod uwage przedstawione w toku
postepowania stanowiska, kierujac sie jednoczesnie kryteriami okreslonymi w art. 22 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju, tj. koniecznoscia zapewnienia niedyskryminacyjnych i
proporcjonalnych warunkdw Dostepu.

Zasada proporcjonalnosci oznacza, ze obowiazki ustalone w ramach decyzji administracyjnej
muszg by¢ odpowiednie i konieczne do osiggniecia celdw, ktorych realizacja dopuszczalna jest
przy pomocy danej regulacji. Zasada proporcjonalnosci jest zawsze zwigzana ze specyficznymi i
konkurencyjnymi interesami. Ustalajgc warunki Dostepu Prezes UKE dobrat takie srodki, ktére z
jednej strony beda gwarantowaty realizacje uprawnien przystugujgcych Operatorowi, z drugiej
za$ bedg moiliwie najmniej ucigzliwe dla Udostepniajgcego.

Realizacja wymogu zapewnienia niedyskryminacyjnych warunkow dostepu wiaze sie z tym, by

Prezes UKE nie ustalat warunkow dostepu w sposob zasadniczo odmienny od tych, jakie sg
14
Urzad Komunikacji Flektroniczne)
Warszawa, ul. Gietdowa 7/9,
tel. 22 53 49 440, fax 22 53 49 306, platforma e-ustug: pue.uke. gov.pl



ustalone w innych podobnych przypadkach (tak: S. Piatek, Prawo telekomunikacyjne.
Komentarz, Warszawa 2019, Legalis, komentarz do art. 28, teza 7). Stosujac sie do tej zasady
warunki Dostepu zostaty sformufowane w decyzji w analogiczny sposéb jak w innych podobnych
przypadkach, z uwzglednieniem interesow obu stron postepowania (projekty decyzji
publikowane sg na stronie: bip.uke.gov.pl/konsultacje-i-wyniki-konsultacji/. Jednakze, bez
uszczerbku zasad proporcjonalnosci i niedyskryminacji, z uwagi na koniecznos¢ uwzglednienia
zmian w ustawie o wspieraniu rozwoju wynikajacych 2 przepiséw Ustawy zmieniajgcej, w
uzasadnionych przypadkach Prezes UKE odstagpit od utrwalonej praktyki i okreslit warunki
wspoipracy w sposob odmienny od tego, jak dotychczas byty one okreslane w sprawach o
podobnym stanie faktycznym.

Prezes UKE okreslit przedmiot (zakres) Dostepu i uksztaftowat prawa i obowigzki Stron, tj.
wyznaczyl terminy i sposéb realizacji poszczegdinych obowigzkéw i uprawnien, uregulowat
zasady kontaktowania sie Stron, w tym w sytuacjach pilnych, zasady zachowania poufnosci,
zabezpieczenia roszczenn Udostepniajgcego. Wszystkie postanowienia zawarte w sentencji
decyzji zostaty skonstruowane w sposob majgcy na celu z jednej strony umotliwienie realizacji
inwestycji i ciggtego oraz niezakidconego swiadczenia ustug telekomunikacyjnych na rzecz
Abonentéw, z drugiej za$ jak najmniejszg ingerencje Operatora na Nieruchomosc i w Budynek.

Prezes UKE wyjasnia, ze:

1 Wykonywanie decyzji wymaga wspotpracy Udostepniajacego i Operatora, zatem powinno
jak najpetniej realizowac cel Dostepu, tj. zapewnienie telekomunikacji w Budynku. Strony
powinny byc wzgledem siebie lojalne, nie stosowac wobec siebie nieuczciwych praktyk oraz
nie postepowac sprzecznie z zasadami wspotiycia spotecznego. Prezes UKE informuje, ze
niewypeinianie warunkow wynikajgcych z decyzji o Dostepie bedzie wigzato sie z
mozliwoscig wszczecia postepowania o natozenie kary pienieinej, zgodnie z art. 209 pkt 22b
Pt.

2 Z art. 30 ust. 3a ustawy o wspieraniu rozwoju wprost wynika, ze Dostep jest nieodptatny.
Udostepniajacy nie moze wiec pobiera¢ zadnych optat czy wynagrodzen za wyrazenie zgody
i umozliwienie Operatorowi realizacji przystugujgcego mu prawa Dostepu.

3. Koszty podlegajgce zwrotowi powinny w kazdym wypadku pozostawac¢ w adekwatnym
zwigzku z prowadzeniem przez Operatora prac zaréwno w zakresie przedmiotu wydatkow,
jak i ich wysokoéci, tak aby ich zwrot przez Operatora nie spowodowat bezpodstawnego
wzbogacenia Udostepniajgcego.

4. Przedmiotem decyzji nie jest okreslenie w sposob szczegdtowy aspektow technicznych
wykonania Infrastruktury, ale zapewnienie Operatorowi uprawnien okredlonych w § 2 ust.
1 sentencji decyzji w taki sposob, aby ich zakres i sposéb realizacji nie budzity watpliwosci
ani Operatora, ani Udostepniajgcego. Szczegdtowe rozwigzania techniczne powinny zostad
uzgodnione przy ustalaniu, zgodnie z postanowieniami Decyzji, tredci projektu
wykonawczego Infrastruktury (tj. Projektu).

5  Majgc na wzgledzie powyisze, decyzja precyzuje jednak, ze mozliwosé skorzystania z
uprawnienia do wykonania instalacji telekomunikacyjnej Budynku jest ograniczona w czasie
(§ 6 ust. 1 sentencji decyzji). Art. 30 ust. 1b ustawy o wspieraniu rozwoju stanowi bowiem
podstawe do powielania instalacji tylko w sytuacji, gdy budynek nie zostat ukonfczony badz

nie zostat oddany do uzytkowania.
6. Zgodnie z art. 30 ust. 5 pkt 3 ustawy o wspieraniu rozwoju Prezes UKE okresla warunki
Dostepu, kierujac sie potrzeba jak najefektywniejszego wykorzystania istniejgcej
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infrastruktury technicznej znajdujacej sie na nieruchomosci, w tym w budynku. Majac na
wzgledzie te wytyczng, w § 4 oraz § 6 ust. 4 sentencji decyzji Prezes UKE okreslit przestanki,
ktore muszg byc spetnione, by Operator mégt wykonad KK lub KTB. Przyjete rozwigzanie
sprzyja efektywnemu wykorzystaniu istniejgcej na Nieruchomosci i w Budynku KK lub KTB,
ale bierze tez pod uwage ograniczenia czasowe wynikajgce z faktu budowy Budynku i
zwigzang z tym potrzebe zapewnienia Operatorowi mozliwosci szybkiego dziatania. W
ocenie Prezesa UKE wykonywanie Dostepu bedzie jak najmniej dolegliwe dla
Udostepniajgcego i osob korzystajacych z Budynku, gdyz pozwoli unikngé dublowania KK
fub KTB na Nieruchomosci i w Budynku.

7. Przepisy prawa nie regulujg sposobu zabezpieczenia ewentualnych roszczen
Udostepniajacego wzgledem Operatora, a8 ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
Operatora stosowane alternatywnie z kaucja sg wystarczajgcym  sposobem  ich
zabezpieczenia. Tymczasowy charakter zabezpieczenia decyduje wiec o tym, ze jego kwota
nie wplywa na zwiekszenie kosztu inwestycji, ktéry z kolei decydowatby o niiszej
konkurencyjnosci oferty detalicznej Operatora wzgledem ofert jego konkurentéw
dziatajgcych w Budynku. Wysokosc zabezpieczenia zostata okreslona w takiej wysokosci, jak
w przypadku innych, podobnych decyzji.

8  Zart. 30 ust. 5d ustawy o wspieraniu rozwoju wynika, Ze decyzja jest wigzaca dla nastepcow
prawnych wiascicieli Nieruchomosci oraz innych podmiotéw wiadajgcych nieruchomoscia.

9, Na podstawie art. 206 ust. 2aa w zwigzku z art. 206 ust. 2 pkt 6 Pt decyzja w pkt | sentencji
podlega natychmiastowemu wykonaniu. Oznacza to, ze pomimo ewentualnego ztoienia
przez ktérgkolwiek ze Stron odwotania zgodnie z ponizszym pouczeniem, decyzja bedzie
podlegata wykonaniu, a wiec na jej podstawie Operator bedzie moégt podejmowac
czynnosci, ktore przewiduje decyzja. Wstrzymanie wykonalnosci decyzji moze nastgpic
wytgcznie w trybie art. 47963 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1460, z pdin. zm., dalej ,kpc”), a wiec postanowieniem
Sgdu Okregowego w Warszawie ~ Sagdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydanym na
wniosek Strony, ktéra wniosta odwotanie, o ile zachodzi niebezpieczerstwo wyrzadzenia
znacznej szkody lub spowodowania trudnych do odwrécenia skutkow.

Zgodnie z art. 22 ust. 5 w zwigzku z art. 30 ust. 5 ustawy o wspieraniu rozwoju, decyzja zastepuje
umowe o dostepie, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju.

Biorgc powyisze pod uwage i uwzgledniajgc catoksztatt materiatu dowodowego, Prezes UKE
orzekt jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od decyzji Stronom przystuguje odwotanie do Sadu Okregowego w Warszawie — Sadu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow za posrednictwem Prezesa UKE w terminie dwutygodniowym od

dnia doreczenia decyzji (art. 206 ust. 2 pkt 6 i ust. 3 Pt w zwiazku z art. 47958 § 1 kpc).

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 785, z poin. zm., dalej ,ustawa o kosztach”) wniesienie odwotania od decyzji Prezesa UKE
wymaga uiszczenia optaty sgdowej w wysokosci statej 1000 zi.

Zgodnie z art. 101 i nastepnymi ustawy o kosztach sgd moze przyznac zwolnienie od kosztow
sgdowych osobie prawnej, osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej niebedacej osobg
prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolnosé prawna, jezeli wykazata, ze nie ma dostatecznych
srodkow na ich uiszczenie.

Po spetnieniu wymagan okreslonych przepisami kpc strona moze domaga¢ sie ustanowienia dla
niej adwokata lub radcy prawnego.
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